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VISTO Y CONSIDERANDO:

' |

(TR SR - .

PROVINCIA DEL cLdtié - -~ 20 00T 4995 |
MUNICIPALIDAD DI COMODORO RIVADAVIA & M R pORA b
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5 ’ Comodoro Rivadaviaazq de Setiembre de 1999 -

El proyecto de Ordenanza N° 6874/99 sancionado por el Concejo Deli-:

‘berante de la Municipalidad de Comodoro Rivadavia, por la cual se dispone aprobar en todos;

:sus términos el Codigo de Edificacion de la Ciudad de Comodoro Rivadavia, que como Ane-!

ixo I forma parte integrante de la citada Ordenanza,

Por ello y de conformidad con lo dispuesto en el articulo 96° inc.2 de la;

:Carta Organica Municipal;

~

EL SENOR CONCEJAL A CARGO DE LA INTENDENCIA MUNICIPAL DE LA
CIUDAD DE COMODORO RIVADAVIA

RESUELYE:

{Art.1°.- PROMULGAR la Ordenanza N° 6874/99.-
:Art.2°.- REFRENDARA la presente Resolucion el sefior Secretario de Obras Publicas .-

:‘Art.3°.- REGISTRESE, PUBLIQUESE en el Boletin Oficial Municipal, tomen conocimiento las:

distintas Secretarias Municipales, cumplido, ARCHIVESE.-

. Tourifian
Arqto.Ricaitdo Trovant -
Seeretario de Qbeas Pablicas
Municipalidad de Comodoro Rivadavia

'
'
'
.
'
[

Concejal a/c. Intendehcia Municipal !
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Gmx(C}la Delilerante
Cosnadoro Rﬂlb’-’u'(fét’\l/i R Pa(w( meia el 0/«{.(1

Namero Interno: 1768/99

Ordenanza N° 6874/99

EL CONCEJO DE LIBERANTE DE LA CIUDAD DE COMODORO RIVADAVIA,
SANCIONA CON FUERZA DE:

ORDENANZA

Articulo 1°: APRUEBASE, en todos sus términos el Codigo de Edificacion de la
Ciudad de Comodoro Rivadavia, que como Anexo | forma parte
integrante de la presente.-

Articulo 2°: DEROGAESE toda normativa anterior que se oponga a la presente

-'Articulo 3°: Comuniquese al Poder Ejecutivo Municipal, dése al Diario de
Sesiones, Publiquese en el Boletin Oficial, registrese y cumplido
ARCHIVESE -

DADA EN LA SALA DE SESIONES DEL CONCEJO DELIBERANTE, EN LA
DECIMO QUINTA REUNION, DECIMO PRIMERA SESION DE TABLAS,
OCURRIDA EL 31 DE AGOSTO DE 1999 —

IIECT&)R\ ANIBAL CAR ZLINO
PRESIDENTE

CONCEJO DETIBERANTE




Corresponde a Ordenanza N° 6874/99

Coneodons Bluadavia ~— Droutnela del Chededt

CODIGO DE EDIFICACION DE LA CIUDAD

DE COMODORO RIVADAVIA

INDICE GENERAL. -

SECCION PRIMERA
GENERAL IDADES-

CAPITULO !

DEL TiTULO Y ALCANCES-

Articulo 1:Titulo.

Articulo 2: Alcances.

Articulo 3: Idioma Nacional Y Sistema Métrico Decimal.

CAPITULO Il o

DE LA ACTUALIZACION Y PUBLICACION DEL CODIGO-
Articulo 4: Comisidon De Actualizacion Del Codigo De Edificacion.
Articulo 5: Miembros De La Comisién De Actualizacion.

Articulo 8: Funcionamiento Y Sede De La Comision De Actualizacion.
Articulo 7: Publicacién Del Codigo.

CAPITULO IlI
DE LAS CONDICIONES-

Articulo 8: Condiciones.
Articulo 9 : Definiciones Y Abreviaturas.

SECCION SEGUNDA
DE LA _ADMINISTRACION-

CAPITULO |

DE LAS TRAMITACIONES-

Articulo 10: Trabajos Que Requieren Permiso De Obra.

Articulo 11: Trabajos Que Requieren Aviso De Obra.

Articulo 12: Trabajos Que No Requieren Permiso Ni Aviso De Obra.

Articulo 13 :Otorgamiento De Autorizacion Municipal.

Articulo 14: Documentos Necesarios Para Tramitar La Edificacion.

Articulo 15 :Detalles Técnicos De La Documentacion.

Articulo 16: Computo Y Balance De Superficies

Articulo 17: Procedimiento Para La Presentacion De Anteproyectos.

Articulo 18: Disposiciones Sobre La Presentacién De Planos.

Articulo 19: Documentos Necesarios Para Traritar Modificaciones Y Ampliaciones
De Obras En Ejecucion.

Articulo 20: Documentos Necesarios Para Tramitar Instalaciones.

Articulo 21: Documentos Necesarios Para Tramitar La Colocacion De Carteles,
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Corresponde a Ordenanza N° 6874/99

Conceja Delibenante
Comodors Rlvadavia — Drovincta del Chudbed

Articulo 22:
Articulo 23:
Articulo 24:
Articulo 25:
Articulo 26:
Articulo 27:
Articulo 28:
Articulo 29:
. Articuto 30:

Articulo 31:
Articulo 32:

Articulo 33:
Articulo 34:

Articulo 35:
Articulo 36;
Articulo 37:

Articulo 38:
. Articulo 39:

Anuncios Y Marquesinas En La Via Publica.

Inexactitud En Los Documentos Exigidos.

Plazo Para La Visacion De La Documentacion.

Plazo Para El Pago De Los Derechos De Construccidn.

Plazo De Autorizacidn De La Documentacion:

Entrega De La Documentacion Autorizada

Otorgamiento De Permiso Para El Comienzo De Obra.

Otorgamiento De Permisos Provisorios De Comienzo De Obra.
Desistimiento De Obra.

Reanudacién De Tramite De Expediente Archivado Por Desistimiento
De Obra.

Caducidad De Permisos Otorgados.

Reanudacién De Tramite De Expediente Archivado Por Caducidad De
Permisos Otorgados.

Obras Paralizadas.

Reanudacién De Tramite De Expediente Archivado Por Obra
Paralizada.

Planos Conforme A Obra.

Extension De Certificado Final De Obra.

Reanudacién De Tramite De Expediente Archivado Por Obra Concluida
Sin Final.

Relevamiento De Hechos Existentes.

Archivo De La Documentacion.

CAPITULO Il
DE LOS INTERVINIENTES EN LAS OBRAS: PROPIETARIOS, PROFESIONALES

Y EMPRESAS-

Articulo40:
Articulo41:
Articulo42:
Articulo43:
Articulo44:
Articulo45:
Articulo46:
Articulo47:

Artlculo 48:
Articulo 49:;

Articulo 50:
Articulo 51:

Articulo 52:
Articulo 53:

Obligaciones Generales De Los Propietarios, Profesionales y Empresas.
Definicion Del Término Proyectista. '

Definicién Del Término Director De Obra:

Definicion Del Término Representante Técnico:

Definicion Del Término Constructor:

Definicion Del Término Empresa Constructora:

Facultad Del Propietario.

Facultad Del Proyectista, Director, Constructor O Representante Técnico
De Primera Categoria. '
Facultad Del Proyectista, Director, Constructor O Representante
Técnico De Segunda Categoria.

Facultad Del Proyectista, Director, Constructor O Representante
Técnico De Tercera Categoria.

Necesidad De Un Proyectista Y Un Dtrector De Obra,

Instaladores De Primera Categoria.

Instaladores De Segunda Categoria.

Instaladores De Tercera Categoria.

Articulo 54: Instalaciones Que Pueden Ejecutar E| Propietario, Instalador O
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Corrésponde a Ordenanza N° 6874/99

Articulo 55:
Articulo 56:

Articulo 57:
Articulo 58:
Articulo 59:
Articulo 60:

Articulo 61

Empresa.

Categoria De Empresas Constructoras Y De Instalaciones.

Facultad De La Municipalidad Para Exigir Constructor O Empresas De
Categoria Superior.

Responsabilidad Por La Firma.

Responsabilidad Del Proyectista y Calculista.

Responsabilidad Del Director De Obra.

Responsabilidad Del Constructor E Instalador.

. Inscripcidn De Profesionales y Empresas.
Articulo 62:

Cambio y Retiro De Profesionales y Empresas.

CAPITULO il

DEL CONTROL E INSPECCION DE LAS OBRAS -

Articulo 63:
Articulo 64:
Articulo 65:
Articulo 66:
Articulo 67:
Articulo 68 :
Articulo 69:
Articulo 70 :
Articulo 71:
Articulo 72:
Articulo 73:
Articulo 74.
Articulo 75:
Articulo 76:

Articulo 77:
Articulo 78:
Articulo 79:

Capacidad De Los Inspectores De Obra.
Acceso De Inspectores A Las Fincas.

Existencia De Documentacion En Obra.

Presencia Del Profesional En La Obra.

Cartel De Obra.

Linea Y Nivel Y/O Amojonamiento.

Significado De Las Inspecciones.

Solicitud De Inspecciones Obligatorias.
Inspeccidn Previa Al Comienzo De Obra.
Inspeccién Final De Obra Parcialmente Concluida.
Inspeccién Final De Obra Totalmente Concluida.
Inspecciones No Solicitadas .

Suspension De Trabajos.

Orden De Demolicion De Obras O Retiro De Instalaciones En
Contravencion.

Orden Incumplida.

Uso De La Fuerza Publica.

Denuncias De Transgresiones A Este Cadigo:

CAPITULO IV
DE LAS PENALIDADES-

Articulo 80:
Articulo 81:
Articulo 82:
Articulo 83:
Articulo 84:
Articulo 85:
Articulo 86:
Articulo 87:
Articulo 88:
Articulo 89:
Articulo S0:

Concepto Sobre La Aplicaciéon De Penalidades.

Formas De Aplicacién De Las Penalidades.

Aplicacion De Multas Por Determinadas Infracciones.

Plazo Para El Pago De Multas.

Aplicacion De Apercibimientos Por Determmadas Infracciones.
Aplicacién De Suspensiones Por Determinadas Infracciones.
Inhabilitacion Por Acumulacion De Suspensiones.
Significado De La Suspensién De La Firma.

Impedimento Para Iniciar Obras Nuevas.

Registro De Infractores.

Sanciones Graves.
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Corresponde a Ordenanza N° 6874/99

Articulo 91: Clausuras Y/O Desalojos.
CAPITULO V

DE LOS RECLAMOS-

Articulo 92: Concepto De La Interposicién De Reclamos.
Articulo 93: Plazo Para Interponer Reclamos.

Articulo 94: Formacién De La Junta De Reclamos .

Articulo 95: Funcionamiento Y Sede De La Junta De Reclamos.
Articulo 96: Plazo Para Dictaminar Por Reclamos.

SECCION TERCERA

DEL PROYECTOQO DE LAS OBRAS-

CAPITULO |

DE LAS LINEAS,.NORMAS VOLUMETRICAS Y ACERAS -

Articulo 97: Linea De Edificacion Frente A La Via Publica.
Articulo 98: Construcciones Por Debajo Del Nivel Del Terreno.
Articulo 99: Retiros De Lineas De Edificacion.

Articulo 100:
Articulo 101:
Articulo 102:
Articulo 103:
Articulo 104
Articulo 105:
Articulo 106;
Articulo 107:
Articulo 108:
Articulo 109:
Articulo 110:
Articulo 111:
Articulo 112:
 Articulo 113:
Articulo 114:
Articulo 115:
Articulo 116:
Articulo 117:
Articulo 118:
Articulo 119:
Articulo 120:
Articulo 121:
Articulo 122:
Articulo 123:

Articulo 124:
Articulo 125

Delimitacién Del Area Edificable.

Ocupacién Del Fondo Libre.

Ochavas.

Criterio Para Dimensionar Ochavas.

Prohibicion De Acceso Por La Ochava.

Ochavas Curvas Y Poligonales.

Ochava Que Comprende Mas De Un Predio.

Apoyo Por Fuera De La Ochava Reglamentaria.
Obligacion De Construir Y Conservar Cercos Y Aceras.
Material De Los Cercos. |

Cercos Existentes Sin Terminacion.

Cercos En Las Calles Pavimentadas.

Cercos En Calles No Pavimentadas.

Pendientes De Las Aceras.

Material De Las Aceras.

Aceras Arboladas.

Entrada De Vehiculos.

Celeridad En La Ejecucidén De Las Aceras.

Anchos De Acera Y De Solado.

Aceras Deterioradas Por Trabajos Publicos.

Caso De Reconstruccidén De Vereda.

Aprobaciéon De Fachadas.

Tratamiento De Fachadas Y Muros Divisorios. .
Vista De Tanques, Chimeneas, Conductos Y Construcciones
Auxiliares.

Salientes De La Fachada En Piso Bajo.

Salientes De Balcones.
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Articulo 126: Cuerpos Salientes Cerrados.
Articulo 127: Salientes De Cornisas.
Articulo 128: Salientes De Aleros.
Articulo 129: Salientes De La Linea De Fondo.
Articulo 130: Artefactas Climatizadores Visibles Desde La Via Publica.
Articulo 131: Medidores En Cercos Y Fachadas.
Articulo 132: Fachada En Casos De Predios Qué Lindan Directamente Con Parques,
Plazas O Paseos Publicos.

CAPITULO N N _
DEL USO. OCUPACION Y CLASIFICACION DE LOS EDIFICIOS -

Articulo 133:
Articulo 134:

Clasificacion De Los Edificios.
Edificios Residenciales.

Articulo 135 Edificios Para Reunién Bajo Techo.’

Articulo 136: Edificios Para Reunién Al Aire Libre.

Articulo 137: Edificios Para Oficinas.

Articulo 138: Edificios Comerciales.

Articulo 139: Edificios Industriales.

Articulo 140: Edificios Para Depésito.

Articulo 141: Edificios Para Usos Peligrosos.

Articulo 142: Edificios Especiales.

Articulo 143:; Obligacién De Solicitar Autorizacion Para Cambio De Uso.
Articulo 144: Ocupacién Mixta De Los Edificios Y De Las Fincas.
Articulo 145: Capacidad De Ocupacidn De Los Edificios Segtn Su Uso.
Articulo 146: Coeficiente De Ocupacién De Los Edificios.

CAPITULO Il

DE LAS NORMAS FUNCIONALES Y DE HABITABILIDAD' DE LOS LOCALES -

Articulo 147:
Articulo 148:
Articulo 149:
Articulo 150:
Articulo 151:
Articulo 152:
Articulo 153:
Articulo 154:

Articulo 155:
Articulo 1586:
Articulo 157:
Articulo 158:
Articulo 159:
Articulo 160:
Articulo 161
Articulo 162:

Destino De Los Locales.

Clasificacidn De Los Locales.

Areas Y Lados Minimos De Los Locales.

Altura Minima De Locales.

Locales De Altura Variable Entre Solado Y Cielorraso.

Altura De Semisétano Equiparado A Piso Bajo.

Alturas Minimas De Locales Con Entrepiso O Piso Intermedio.
Ancho De Entradas Y Pasajes Generales O Publicos Y Separacion
Minima De Construccion Contigua A Eje Divisorio Eritre Predios.
Escaleras Principales, Caracteristicas Y Dimensiones.

Escaleras Secundarias, Caracteristicas Y Dimensiones.
Escaleras Verticales O “Tipo Marineras”.

Escalones En Pasajes Y Puertas.

Rampas.

lluminacion Y Ventilaciéon De Los Locales.

: Cerramientos De Los Vanos De lluminacion Y Ventilacion.

Tipos De lluminacién.
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Corresponde a Ordenanza N° 6874/99

Concejo Detiborante
Comodens Bruadauia ~ Provineia del Phdbect

Articulo 163:
Articulo 164:

Articulo 165:
Articulo 166:

Articulo 167:
Articulo 168:
Articulo 169:
Articulo 170:
Articulo 171:
Articulo 172:
Articulo 173:
Articuio 174:
Articulo 175:
Articulo 176:
Articulo 177:
Articulo 178:
Articulo 179:

Disposiciones Generales De lluminacion.

Variables Para El Dimensionamiento De Los Vanos De lluminacién
Lateral.

Formas De lluminacién.

Variables Para El Dimensionamiento De Los Vanos De lluminacién
Cenital.

Célculo Del Vano De Ventllamon Natural Directa.

Ventilacién Natural Por Conductos.

Ventilacién De Sétanos.

Ventilacion Por Medios Mecéanicos.

Ventilacidn E lluminacién De Edificios Que Se Amplian O Refaccionan.
Patios De lluminaciéon Y Ventilacion.

Patios De Planta No Rectangular.

Forma De Medir Patios.

Patios Mancomunados.

Patios En Planta Baja.

Prohibiciéon De Reducir Y/O De Cubrir Patios.

Acceso A Los Patios.

Tabla De Clases De Locales Segun Destino.

CAPITULO IV

DE LOS MEDIOS DE SALIDA-

Articulo180: Medios De Salida

Articulo181: Condiciones Generales De Los Medios De Salida.
Articulo182: Situacion De Los Medios Exigidos De Salida.
Articulo183:; Caracteristicas De Las Puertas De Salida.
Articulo184: Ancho Y Forma De Calculo De Las Puertas De Salida.

Articulo 185:
Articulo 186:
Articulo 187:

Articulo 188;

Caracteristicas De Las Circulaciones Horizontales De Uso Publico.
Longitud Maxima De Los Corredores, Pasillos O Pasos.
Caracteristicas De Las Circulaciones Verticales No Mecanicas De Uso
Pudblico.

Caracteristicas De Las Circulaciones Verticales Mecanicas De Uso
Publico.

~ Articulo 189:. Accesibilidad Para Discapacitados En Los Lugares De Espectaculos

Publicos Y Reserva De Espacio En Platea.

Articulo 190: Salidas De Emergencia.

Articulo 191:

Condiciones Generales De Los Medlos De Salida En Galerias
Comerciales.

Articulo 192: Factor De Ocupacién Para El Calculo De Los Medios De Salida.
Articulo 193: Anchos De Corredores Y Pasillos En Lugares De Diversion Y

Espectaculos Publicos.

Articulo 194: Filas De Asientos En Lugares De Diversiéon Y Espectaculos Publicos.
Articulo 195: Asientos.

Articulo 196: Vestibulos En Lugares De Espectaculos Publicos.
Articulo 197: Planos De Capacidad Y Distribuciéon En Lugares De Diversion Y
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Corresponde a Ordenanza N° 6874/99

' Mo VAgan
Couces: De%a«te
Comodona Blvadavia — Pravineta del Chubedt

Articulo 198:

Espectaculos Publicos.

Condiciones Especiales De Circulacién Y Evacuacion En Salas De
Diversién Y Espectaculos Publicos.

Articulo 199: Salida Para Vehiculos .

CAPITULOV | - B

DE LA DOTACION SANITARIA DE LOS EDIFICIOS Y OTRAS INSTALACIONES.
COMPLEMENTARIAS -

Articulo 200: Servicio Minimo De Salubridad Convencional Y Especial En Todo

Articulo 201:
Articulo 202:
Articulo 203:
Articulo 204:
Articulo 205:

Articulo 206:
Articulo 207:
Articulo 208:
Articulo 209:
Articulo 210:
Articulo 211:
Articulo 212:
Articulo 213:
Articulo 214:
Articulo 215:
Articulo 216:

Articulo 217:
Articulo 218:
Articulo 219:

Articulo 220:
Articulo 221 :
Articulo 222:
Articulo 223:
Articulo 224:
Articulo 225:
Articulo 226:
Articulo 227:
Articulo 228:
Articulo 229:
Articulo 230:
Articulo 231:

Predio Donde Se Habite O Trabaje.

Determinacién De La Dotacién Sanitaria Minima Segdn Actividades.
Relaciones Y Proximidad De Los Sanitarios Con Otros Ambitos.
Emplazamiento, Acceso, Sefalizacion.

Caracteristicas Constructivas De Los Sanitarios.

Instalaciones De Salubridad En Radios Que Carecen De Redes De
Cloacas.

Desagles Pluviales.

Tanques De Bombeo Y De Reserva De Agua.

Céamaras Sépticas.

Pozos Negros.

Reglamentaciones Complementarias Para Obras Sanitarias.
Instalaciones Eléctricas En Inmuebles.

Instalaciones Mecanicas En Inmuebles.

Instalaciones Térmicas En Inmuebles.

Local Destinado Al Servicio De Sanidad.

Locales Para Medidores. ,

Locales Para Calderas E Instalaciones Térmicas Y De Aire
Acondicionado..

Conductos Para Aire Acondicionado

Evacuacidon De Residuos.

Aislacion De Chimeneas, Hogares, Conductos Calientes Proximos A
Material Combustible. :
Generalidades Sobre Chimeneas.

Clasificacidn De Chimeneas Y Fuentes Productoras De Calor.
Chimeneas De Ladrillos.

Chimeneas De Hormigén.

Chimeneas De Piedra.

Revestimiento Del Carfidén De La Chimenea.

Chimeneas Metalicas.

Chimeneas Para Hogares Y Estufas Comunes En Las Viviendas.
Interceptor De Hollin.

Altura De Remate De Las Chimeneas.

Piso Incumbustible Delante De Los Hogares:

Necesidad De Instalar Pararrayos.
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Corresponde a Ordenanza N° 6874/99

Comodono Rlvadavta — Provincia det (Chubid

Articulo 232: Altura De La Punta Del Pararrayos.

Articulo 233: Instalacion De Aspersores.

Articulo 234: Valvulas Requeridas En Instalacion De Aspersores.

Articulo 235: Vivienda Del Encargado Del Edificio Y Servicio De Salubridad Para La
Porteria.

CAPITULO VI '

DE LOS MEDIOS MECANICOS DE ELEVACION -

Articulo 236: Ascensores, Montacargas, Escaleras Mecénicas Y Medios Alternativos
De Elevacion.

Articulo237: Caracteristicas Y Dimensiones De La Caja De Ascensor Y Del
Montacargas.

Articulo238: Rellanos O Descansos Y Pasaje De Acceso A Ascensores.

Articulo239: Defensas En La Caja Respecto Del Paso Del Coche Y Del Contrapeso
En Ascensores Y Montacargas.

Articulo240:Cuarto De Maquinas De Ascensores Y Montacargas Y Casxlla O
Espacio Para Poleas.

Articulo241:Guias Del Coche Y Su Contrapeso En Ascensores Y Montacargas

Articulo242:Cables De Ascensores Y Montacargas

Articulo243:Poleas Y/O Tambor De Arrastre En Ascensores Y Montacargas.

Articulo244:Huelgo Entre El Coche Y EI Contrapeso Y Los Planos Verticales De La
Caja De Ascensores Y Montacargas.

Articulo245:Coche De Ascensores Y Montacargas.

Articulo246:Requisitos Para La Cabina De Ascensores.

Articulo247:Puertas De Cabinas Y De Rellano En Ascensores.

Articulo248: Guiadores En Ascensores Y Montacargas.

Articulo249:Contrapeso En Ascensores Y Montacargas.

Articulo250:Paracaidas Y Regulador De Velocidad En Ascensores

Articulo251:Paragolpes - Luz Libre Entre El Coche O El Contrapeso Y El Paragolpes
En Ascensores Y Montacargas.

Articulo252:Velocidad De Funcionamiento Del Ascensor O Del Montacargas.

Articulo253:Interruptores De Seguridad En Ascensores Y Montacargas.

Art:254:Maquina Motriz En Ascensores Y Montacargas.

Articulo255:Instalacion Electrica En Ascensores Y Montacargas.

Articulo256:Maniobra En Ascensores.

Articulo257:Prescripciones Para Montacargas.

Articulo258: Escaleras Mecanicas Y Caminos Rodantes Horizontales.

Articulo259: Guarda Mecanizada De Vehiculos En Celdas O Cocheras.

CAPITULO Vii

DE LAS PREVENCIONES CONTRA INCENDIOS -
Articulo 260: Prevenciones Generales Contra Incendio.
Articulo 261: Detalle De Las Condiciones De Situacion.
Articulo 262. Prevenciones De Construccién

Articulo 263: Prevenciones Para Favorecer La Extincion.
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Corresponde a Ordenanza N° 6874/99

Concejo Debiborante
Corcodons Rivadavia — Provincia del Chubect

Articulo 264:Requisitos Particulares Para Depdsitos De {‘nﬂamabyles.
Articulo 265: Intervencion Del Cuerpo De Bomberos.

CAPITULO Vil

DE LAS NORMAS GENERALES SOBRE CONSTRUCCION -

Articulo 266:
Articulo 267:
Articulo 268:
Articulo 269:
Articulo 270:
Articulo 271:

Estudios Y Resistencia De Los Suelos.

Suelos Afectados Por Salinizacion.

Perfil De Cimientos Sobre La Linea Municipal.

Perfil De Cimientos Sobre Ejes Divisorios De Predios.
Situacién Relativa De Cimientos.

Bases Préximas A Sétanos O Excavaciones.

Articulo 272: Calculo De Fundaciones.

Articulo 273: Estructuras Resistentes.

Articulo 274: Cargas Y Sobrecargas Gravitatorias Para El Célculo De Las
Estructuras De Edificios.

Articulo 275: Accidn Del Viento Sobre Las Construcciones.

- Articulo 276: Accidn De La Nieve Y Del Hielo Sobre Las Construcciones.

Articulo 277 Estructuras De Hormigén Armado Y Pretensado

Articulo 278: Estructuras De Acero Para Edificios.

Articulo 279: Superposicién De Acciones, Dimensionamiento Del Coeficiente De

Articulo 280:
Articulo 281:
Articulo 282:
Articulo 283:
Articulo 284:
Articulo 285 :
Articulo 286:
Articulo 287:
Articulo 288:
Articulo 289:
Articulo 290:

Articulo 291

Seguridad Y Acciéon Térmica Climatica Sobre Las Construcciones.
Envolventes Y Divisorias Interiores.
Aislacién Térmica De Los Muros.
Aislacién Hidréfuga De Los Muros.
Aislacién Acustica De Los Muros.
Espesor De Muros Divisorios.
Rebajes En Muros Divisorios.
Usos De Muros Existentes.
Obligacion De Ejecutar Revoques.
Revestimiento De Muros.
Revestimiento Impermeable En Locales De Salubridad.
Obligacion De Ejecutar Contrapisos.

. Aislacion Hidrofuga De Contrapisos.
Articulo 292:

Articulo 293:
Articulo 294:
Articulo 295:
Articulo 296:
Articulo 297:
Articulo 298:

Espesor De Contrapisos.

Contrapisos Debajo De Solados De Madera.
Cercado De Techos Transitables.

Acceso A Techos Intransitables.

Desagles De Techos, Azoteas Y Terrazas.
Material De Las Cubiertas.

Techos Vidriados

CAPITULO IX

DE LOS SISTEMAS Y MATERIALES DE CONSTRUCCION -
Articulo 299 : Sistemas Nuevos O Especiales De Construccion.
Articulo 300: Calidad De Los Materiales De Construccion.
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Articulo 301: Ensayo Y Aprobaciéon De Materiales.

Articulo 302: Publicidad De Normas, Sistemas De Construccidon Y Listas De
Materiales Y Productos Aprobados.

Articulo 303: Obligacién De Cumplir Las Normas.

Articulo 304: Fiscalizacién De Materiales Y Sistemas De Construccnon

Articulo 305: Retiro De Una Aprobacién De Material De Construccion O Sistema
Constructivo.

Articulo 306: Sistema, Materiales Y Productos De La Industria Aprobados.

CAPITULO X

DE LAS OBRAS QUE AFECTEN A LOS LINDEROS-

Articulo 307: Aberturas Préximas Al Eje Divisorio.

Articulo 308: Intercepcion De Vistas.

Articulo 309: Apertura De Vanos En Muro Divisorio O Privativo Contiguo A Predio
Lindero.

Articulo 310: Instalaciones Que Produzcan Vibraciones Y Ruidos.

Articulo 311: Instalaciones Térmicas.

Articulo 312: Instalaciones Que Produzcan Humedad.

SECCION CUARTA ]
DE LAS NORMAS DE SEGURIDAD EN LA EJECUCION DE LAS OBRAS -

CAPITULO |

DE LAS VALLAS PROVISORIAS Y DE LA PROTECCION A PERSONAS Y/O A
PREDIOS LINDERQOS-

Articulo 313: Obligacion De Colocar Vallas Provisorias.

Articulo 314: Construccién Del Cerco De Obra.

Articulo 315: Altura Y Ubicacion Del Cerco De Obra.

Articulo 316: Retiro Del Cerco De Obra.

Articulo 317: Ocupacion No Autorizada De La Via Publica.

Articulo 318: Bandejas De Proteccion Para Trabajos En Altura.

Articulo 319: Movimiento Y Estacionamiento Vehicular Frente A Las Obras.
Articulo 320: Proteccion De Las Personas En Obras En Ejecucion.

Articulo 321: Servicio De Salubridad Y Vestuario En Obras.

Articulo 322: Fiscalizaciéon Por La Direccion De Medidas De Seguridad En Obras.

CAPITULO }i

DE LOS MOVIMIENTOS DE TIERRA -

Articulo 323: Predio Con Suelo Bajo El Nivel Oficial.
~Articulo 324: Ejecucion Del Terraplenamiento.

Articulo 325: Desmontes.

Articulo 326: Excavacion Que Afecte A Un Predio Lindero O A La Via Publica.
Articulo 327: Excavacion Que Afecte Estructuras Adyacentes.

Articulo 328: Excavacién Que Pudiera Causar Dafio O Peligro.

Articulo 329: Proteccidén Contra Accidentes.

Articulo 330: Depésito De Tierra Y Materiales En La Via Publica.
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DE LAS DEMOLICIONES -

Articulo 331:
Articulo 332:
Articulo 333:
Articulo 334:
Articulo 335:
Articulo 336:
Articulo 337:
Articulo 338:
Articulo 339:

Chapas, Marcas O Soportes Aplicados En Obras A Demoler.
Proteccion De Las Personas En Obras De Demolicién.
Retiro De Materiales Y Limpieza De La Via Publica.

Peligro Para El Transito Y Las Personas.

Proteccidn Al Predio Contiguo.

Obras De Defensa En Demoliciones.

Estructuras Deficientes En Caso De Demoliciones.

Retiro De Materiales Y Limpieza De Predios Linderos.
Aspectos A Tener En Cuenta En Una Demolicidn.

CAPITULO IV

DE LAS GENERALIDADES SOBRE ANDAMIOS -

Articulo 340:
Articulo 341:
Articulo 342:
Articulo 343:
Articulo 344:
Articulo 345:
Articulo 346:
Articulo 347:
Articulo 348:
Articulo 349:
Articulo 350:
Articulo 351:
Articulo 352:
Articulo 353:
Articulo 354:
Articulo 355:
Articulo 356;
Articulo 357:

Calidad Y Resistencia De Los Andamios.
Plataformas Y Montantes De Los Andamios.
Ubicaciéon De Los Andamios En La Via Publica.
Andamios Colgantes.

Andamios De Madera.

Andamios Metalicos Tubulares.

Silletas.

Caballetes. _

Pasarelas Y Rampas.

Escaleras De Andamios.

Escaleras Méviles De Acceso A Los Distintos Lugares De Trabajo.
Escaleras De Mano.

Escaleras De Dos Hojas.

Escaleras Extensibles.

Escaleras Fijas Verticales.

Escaleras Estructurales Temporarias.
Escaleras Telescdpicas Mecanicas.

Torres Para Gruas, Guinches Y Montacargas.

CAPITULO V

DE LA CONCLUSION DE LA OBRA-

Articulo 358:
Articulo 359;

Limpieza De Las Obras Concluidas.
Obligacién Para Con Los Predios Linderos A Una Obra.

SECCION QUINTA

DE LAS PRESCRIPCIONES ESPECIFICAS PARA CADA USO -

CAPITULO |

SERVICIO DE HOTELERIA -

Articulo 360:
Articulo 361:

Establecimientos Comprendidos.

Caracteristicas Constructivas Particulares De Un Establecimiento De
Hoteleria.
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Articulo 362: Caracteristicas Constructivas Particulares De Un Hotel.

Articulo 363: Caracteristicas Constructivas Particulares De Un Hotel Residencial.
Articulo 364: Caracteristicas Constructivas Particulares De Una Casa De Pensién.
Articulo 3685: Caracteristicas Constructivas Particulares De Un Albergue Transitorio. |

CAPITULO i

COMERCIAL -

Articulo 366: Dimensiones De Los Locales Y Quioscos En Galerias Comerciales

Articulo 367: Entresuelo En Locales De Galerias Comerciales:

Articulo 368: lluminacion Y Ventilacion En Galerias Comerciales.

Articulo 369: Servicios De Salubridad En Galerias Comerciales.

Articulo 370: Caracteristicas Constructivas Particulares De Un Comercio Que
Trafica Con Productos Alimenticios.

Articulo 371: Comercio De Venta Al Por Menor De Productos Alimenticios
Elaborados Y/O Bebidas Envasadas.

Articulo 372: Comercio De Venta Al Por Menor De Productos Alimenticios No
Elaborados.

Articulo 373: Caracteristicas Constructivas Particulares De Las Proveedurias.
Articulo 374:Caracteristicas Constructivas Particulares De Un Supermercado Total,
Supermercado O Autoservicio De Productos Alimenticios.

Articulo 375:Caracteristicas Constructivas Particulares De Un Mercado De Puestos
Minoristas.

Articulo 376: Caracteristicas Constructivas Particulares En Los Comercios Donde
Se Sirven O Expenden Comidas.

Articulo 377: Caracteristicas Constructivas Particulares De Un Comercio De Venta
Al Por Menor De Productos Alimenticios Elaborados Y/O De Bebidas
Envasadas Y Comercio Donde Se Sirven Y Expenden Comidas, En
‘Estaciones De Transporte De Pasajeros A Nivel O Subterraneo Y/O
Empresas De Aeronavegacion .

Articulo 378: Caracteristicas Constructivas Particulares De Los Comercios Que
Elaboran Productos Alimenticios De Venta Inmediata.

Articulo 379: Comercios De Elaboracién Y Venta De Pan.

Articulo 380: Comercios De Elaboracion Y Venta De Pastas Frescas.

Articulo 381: Caracteristicas Constructivas Particulares De Establecimientos
Destinados Al Fraccionamiento, Envasamiento Y/O Empaquetamiento
De Productos Alimenticios Y/O Bebidas.

Articulo 382: Depésitos Y/O Venta Al Por Mayor De Productos Alimenticios Y/O
Bebidas Envasadas. ‘

Articulo 383 : Caracteristicas Constructivas De Una Supertienda, Autoservicio De
Productos No Alimenticios Y Comercios Con Acceso De Publico Y No

_ Expresamente Clasificados.

Articulo 384: Comercios Con O Sin Acceso De Publico Y No Expresamente

Clasificados En Estaciones De Transporte Colectivo De Pasajeros.

Articulo 385: Caracteristicas Constructivas Particulares De Un Local De Exposicién
Y /O Venta De Automotores.
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~...CAPITULO il
INDUSTRIAL-
Articulo 386: Caracteristicas Constructivas Particulares De Los Establecimientos
Destinados A La Fabricacién, Elaboracidon E Industrializacion De
Productos Alimenticios Y/O Bebidas En General.
Articulo 387: Fabricas De Conservas De Frutas Y Vegetales.
Articulo 388: Caracteristicas Constructivas Particulares De Los Establecimientos
Destinados A Fabricacion De Chacinados Y/O Embutidos..
Articulo 389: Depostadero De Reses De Abasto.
- Articulo 390: Caracteristicas Constructivas Particulares Para Camaras Frigorificas Y
Establecimientos Frigorificos.
Articulo 391: Caracteristicas Constructivas Particulares De Los Establecimientos
Industriales, Talleres Y/O Depésitos Industriales.
Articulo 392: Laboratorios Para La Preparacion De Productos Medicinales Y/O
Veterinarios.
Articulo 393: Talleres De Pintura Con Maquina Pulverizadora.
Articulo 394: Caracteristicas Constructivas De Establecimientos Destinados A
Depdsito Y/O Lavadero Y/O Clasificacion De Trapos Y/O Papeles
Sucios Y/O Usados.
Articulo 395: Caracteristicas Constructivas Particulares De Establecimientos Para
Recepcion Y/O Lavado Y/O Limpieza Y/O Planchado De Ropa.
Articulo 396: Caracteristicas Constructivas Particulares De Los Establecimientos
Industriales Para La Fabricacion De Elementos Utilizados En Servicios
Funerarios.
CAPITULO IV
ESPECTACULO Y DIVERSION PUBLICOS -
~Articulo 397: Salas De Patinaje.
Articulo 398: Salones Para Juegos De Azar.

CAPITULO V
SANIDAD -

Articulo 399: Hospitales, Sanatorios Y Clinicas.
Articulo 400: Salas De Velatorios.

Articulo 401: Caracteristicas Constructivas Particulares De Peluquerias Y/O Salones
De Belleza.

Articulo 402: Jardin Maternal.

Articulo 403: Establecimientos Geriatricos.

CAPITULO VI

EDUCACION Y CULTURA -
Articulo 404: Escuelas.

Articulo 405: Institutos De Ensefianza.

CAPITULO VII
GARAJES -
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Articulo 406: Caracteristicas Constructivas De Un Garaje.

Articulo 407: Comunicacién Interna De Un Garaje Con Locales O Sectores De Un
Edificio Destinados A Otros Usos.

Articulo 408: Servicio De Salubridad En Garajes.

Articulo 409: Instalaciéon Anexa A Garaje.

Articulo 410: Garaje De Guarda Mecanizada.

Articulo 411: Servidumbre Real Con Otro Predio En EI Que Se Construya Un
Gargje.

Articulo 412: Capacidad De Un Garaje.

Articulo 413: Prescripciones Caracteristicas En Estacion De Servicio E Instalaciones
inherentes.

Articulo 414: Servicio De Salubridad En Estacién De Servicio.

Articulo 415: Documentacion De Playa De Estacionamiento Descubierta.

Articulo 416: Prescripciones Constructivas De Una Playa De Estacionamiento
Descubierta.

Articulo 417: Depdsito, Exposicion Y Venta De Automotores.

Articulo 418: Caracteristicas Constructivas De Estaciones De Vehiculos
Automotores Para Transporte De Pasajeros Y Empresas De
Aeronavegacion.

Articulo 419: Caracteristicas Constructivas Particulares De LosTalleres Para
Armado Y/O Montaje Y/O Carrozado Y/O Tapizado Y/O Reparacion De
Vehiculos Automotores.

Articulo 420: Depdésito De Automotores.

Articulo 421: Lavadero Mecanizado, Automatico O Semiautomatico De Autos.

Articulo 422: Estacion Terminal En Lineas De Transporte Publico Urbano
Automotor.

Articulo 423: Estacion Intermedia En Lineas De Transporte Publico Urbano
Automotor.

CAPITULO VIlI

DEPORTIVO Y SOCIAL -
Articulo424: Estadios De Futbol.

CAPITULO IX
EXPLOSIVOS -
Articulo 425: Depésitos De Gas Licuado De Petrdleo En Garrafas.

SECCION SEXTA
DE LAS DISPOSICIONES VARIAS -

CAPITULO |

DE LOS EDIFICIOS HISTORICOS -

Articulo 426: Registro Permanente De Edificios, Sitios Y Objetos Del Patrimonio
Histérico Cultural Y Natural.

Articulo 427: Modificacién, Ampliacion Y/O Demoliciéon De Edificios Con Valor
Patrimonial Histérico.
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Articulo 428: Grados De Proteccidon De Los Bienes E Incentivos Para Su
Preservacion.

Articulo 429: Acta Compromiso.

Articulo 430: Incumplimiento Del Acta De Compromiso.

CAPITULO I o | ‘

DE LA OBLIGACION DE CONSERVAR LOS EDIFICIOS EXISTENTES -

Articulo 431: Obligacién Del Propietario Relativo A La Conservacion De  Edificios.
Articulo 432: Ajuste De La Edificacion Existente A Disposiciones Contemporaneas.
Articulo 433: Denuncias De Linderos.

Articulo 434: Oposicién Del Propietario A Conservar Un Edificio.

Articulo 435: Conservacion De Instalaciones Contraincendio.

CAPITULO Il L

DE LA REFORMA Y AMPLIACION DE LOS EDIFICIOS EXISTENTES -
Articulo 436: Condicién Para Subdividir Locales.

Articulo 437: Mamparas De Subdivisién En Locales Comerciales O De Trabajo.
Articulo 438: Caso General De Reforma O Ampliacién De Edificios .

Articulo 439: Edificacion Existente Por Fuera De La Linea Municipal.

Articulo 440: Cercos Fuera De La Linea Municipal.

CAPITULO IV A

DE LOS EDIFICIOS EN MAL ESTADO-

Articulo 441: Trabajos Por Estado De Ruina Y Amenaza De Peligro En Edificios O
Estructuras.

Articulo 442: Edificios O Estructuras Afectados Por Otro En Ruinas U Otros
Peligros.

Articulo 443: Duracién De Apuntalamientos En Edificios O Estructuras Ruinosos.

Articulo 444: Procedimiento En Caso De Peligro De Derrumbe O De Caida De
Arboles. :

Articulo 445: Trabajos Por Administracién En Casos De Edificios Ruinosos U Otro
Peligro.

Articulo 446: I?eligro Inminente De Derrumbe De Edificio O Estructura O Caida De
Arboles.

Articulo 447: Instalaciones En Mal Estado.

CAPITULO V

DE LOS ANUNCIOS-

Articulo 448: Condiciones Generales De Los Anuncios.
Articulo 449; Anuncios En Las Fachadas.

Articulo 450: Maximas Salientes Fuera De La Linea Municipal.
Articulo 451: Anuncios En Aleros Y Marquesinas.

Articulo 452: Anuncios En Muros Divisorios.

--Articulo 453: Anuncios Sobre Techos.

Articulo 454: Avisos Aplicados Sobre Vallas O Andamios.
Articulo 455: Anuncios Independientes Sobre El Terreno.
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Articulo 456: Individualizacién De Los Avisos.

Articulo 457 Conductores De Energia Para Los Anuncios.

Articulo 458: Visibilidad De Cajas Y Estructuras.

Articulo 459: Anuncios Con Vidrio O Cristal.

Articulo 460; Retiro De Estructuras De Anuncios.

Articulo 461: Anuncios En Monumentos, Plazas, Parques Y Avenidas.
Articulo 462; Anuncios En Puentes Carreteros, Ferroviarios O Pasos A Nivel.
Articulo 463: Letreros En Determinadas Calles.

Articulo 464: Anuncios De Caracter Politico.

Articulo 465: Impuesto A La Construccidon De Anuncios .

CAPITULO Vi

DE LA UTILIZACION DE LOS PREDIOS PARA LOS SERVICIOS PUBLICOS-

Articulo 466: Colocacion De Chapas De Nomenclatura Y De Sefializaciéon En Los
Edificios.

Articulo 467: Anclaje De Dispositivos Para Servicios Publicos.

Articulo 468: Instalacion De Dispositivos De Seguridad O Defensa En Edificios.

CAPITULO VII

REGLAMENTACIONES COMPLEMENTARIAS -

Articulo 469: Normas Complementarias Y/O Supletorias De Las Disposiciones Del
Cddigo De Edificacion De La Ciudad De Comodoro Rivadavia.
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PROVINCIA DEL CHUBUT
MUNICIPALIDAD DE COMODORO RIVADAVIA

CODIGO DE EDIFICACION DE LA CIUDAD

DE COMODORO RIVADAVIA

SECCION PRIMERA. -

GENERALIDADES

CAPITULO |

- DEL TITULO Y ALCANCES -

ARTICULO 1:TIiTULO.

Esta Ordenanza sera conocida y citada como el Cédigo de la Edificacién de la
ciudad de Comodoro Rivadavia.

ARTICULO 2: ALCANCES.

Las disposiciones de este Cédigo alcanzan a los asuntos que se relacionan con: la
construccion, alteracién, demolicion, remocién, inspeccidn, reglamentacion de la
ocupacion, uso y mantenimiento de predio, de edificios e instalaciones, las que se
aplicaran por igual a los edificios gubernamentales y particulares; ademas, con la
apertura de las vias publicas y loteo. _
"ARTICULO 3: IDIOMA NACIONAL Y SISTEMA METRICO DECIMAL.

Todos los documentos que se relacionen con el presente Codigo seran escritos
en el idioma nacional, salvo los tecnicismos sin equivalentes en nuestro idioma:
Cuando se acompafien antecedentes o comprobantes de cardcter indispensable,
redactados en idioma extranjero, vendran con la respectiva traduccién al idioma
nacional, efectuada por traductor publico.

Esta obligacién no comprende las publicaciones o manuscritos, presentados a titulo
informativo.

Asimismo, es obligatorio el uso del sistema métrico decimal para la consignacion de
medidas de longitud, area, volumen y fuerzas.

CAPITULO Il

-DE LA ACTUALIZACION Y PUBLICACION DEL CODIGO-

ARTICULO 4: COMISION DE ACTUALIZACION DEL CODIGO DE EDIFICACION.
a) A los efectos de actualizar este Cdédigo, por lo menos una vez cada dos afios,
reuniendo la experiencia administrativa y profesional relativa a la aplicacion de
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sus disposiciones, una Comisidn propondra el resultado de sus estudios a la
Municipalidad.

b) Facultades: Esta Comisidn podra solicitar y utilizar los servicios Ad-Honorem de
particulares y con el consentimiento de la autoridad interesada, de aquellos
funcionarios, empleados, equipos e informaciones de cualquier oficina del
Gobierno Nacnonal Provincial y Munlcxpal que considere util para la realizacion
de sus tareas.

c) Esta Comisidn dictaminara cada vez que le sea requerido en forma facultativa,
por las autoridades municipales sobre cualquier consulta relacionada con la
aplicacion e interpretacién de este Cadigo.

ARTICULOQ 5: MIEMBROS DE LA COMISION DE ACTUALIZACION.

La misma estara compuesta por :

a) Tres delegados municipales, uno de ellos sera el titular de la Direccion General
de Obras Particulares.

b)Un delegado de la S.A.CO.Rl. (Sociedad de Arquitectos de Comodoro
Rivadavia).

c) Un delegado del Centro de Ingenieros de Comodoro Rivadavia.

d) Un delegado del Centro de Técnicos de Comodoro Rivadavia.

e) Un delegado del C.P.ILA.A. (Colegio Profesional de Ingenieria, Arquitecturay
Agrimensura de la Provincia del Chubut), o de los Cuerpos Colegiados
Profesionales que pudieran surgir.

La comisidn sera presidida por el Director Gral. de Obras Particulares y los cargos

seran “Ad Honorem”.

ARTICULO 6: FUNCIONAMIENTQ Y SEDE DE E DE LA COMISION DE

'ACTUALIZACION.

La Comision se daréd su propio reglamento de trabajo seré necesario el voto .
concurrente de 4 de sus miembros para dictaminar sobre cualquier asunto. Llevara
constancia escrita de sus actuaciones en un cuaderno de actas , donde se indicara
el voto de cada miembro , asi como sus abstenciones vy ausencias. Llevara
registros y archivos de sus estudios y de toda clase de accidn oficial. :
Las reuniones se haran a llamado del presidente y en las demas circunstancias que
la Comisidn asi lo determine.

Su sede sera la Municipalidad de Comodoro Rivadavia.

ARTICULO 7: PUBLICACION DEL CODIGO.

Una vez puesto en vigencia, la Municipalidad dispondra lo necesario, para proceder

a la publicacion, difusiéon y venta de este Caddigo. Bajo ningun concepto podra ser
- alterada la continuidad de su articulado.

CAPITULO Il

- DE LAS CONDICIONES-

ARTICULO 8: CONDICIONES.
Las palabras y expresiones consignadas en este articulo tendran para los fines de
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este Codigo, los significados que aqui se dan, aclarando que:

a) Los verbos usados en tiempo presente, incluyen el futuro.

b) Las palabras del género masculino incluyen el femenino y neutro.
¢) El ndmero singular incluye el plural.

ARTICULO 9 : DEFINICIONES Y ABREVIATURAS.
-A-

ACERA: Orilla de la calle o de la via pdblica, junto a la linea municipal o de
edificacion, destinada al transito de peatones.

ACCESIBILIDAD AL MEDIO FiSICO: Posibilidad de que las personas con
discapacidad permanente o transitoria puedan desarrollar actividades en edificios y
ambitos urbanos y utilizar los medios de transporte y sistemas de comunicacion.
ADAPTABILIDAD: Posibilidad de modificar una estructura o un entorno fisico para
hacerlo completamente accesible a las personas con discapacidad. !
ALERO: Aparte de la acepcion comun, elemento voladizo no transitable, destinado
exclusivamente para resguardo de vanos y muros.

-ALTERAR: Cambiar la esencia o forma de una obra existente o en ejecucion.
ALTURA DE FACHADA: Aitura permitida para la fachada principal, sobre la linea
municipal. La altura de fachada se mide a partir de la cota de nivel sefialada por el
municipio.

AMPLIAR: Aumentar la superficie cubierta, el volumen edificado o una instalacion.
ANTEBANO: Idem tocador.

ANTECOCINA: Local unido o comunicado directamenté con la cocina y cuyo uso
depende de ella.

ANUNCIO: Todo lo que constituye una advertencia visible desde la via publica,
comprendiendo: avisos, letreros, carteleras o aparatos proyectores con movimiento
eléctrico 0 mecanico, que persiga fines lucrativos.

Se distinguen los simples y los luminosos, éstos Ultimos se caracterizan por emitir o
reflejar luz artificial de fuente colocada adrede.

ASCENSOR: Mecanismo permanente con movimiento, guiado por carriles para
alzar y descender personas o cosas. Este término no incluye los montaplatos,
cabrias, guinches, correas sin fin, conductores a cadena y mecanismos similares.

-B-

BALCON: Elemento accesible, voladizo, generaimente prolongacion del entrepiso y
limitado por un parapeto.

BARRERAS ARQUITECTONICAS: Impedimentos fisicos que presenta el entorno
construido frente a las personas con discapacicdad.

BARRERAS EN LA COMUNICACION: Impedimentos que presentan las formas de
emision, transmision y recepciéon de mensajes (visuales, orales, auditivos, téctiles
y/o gestuales), para las personas con discapacidad.

- BARRERAS EN EL TRANSPORTE: Impedimentos que presentan los sistemas de
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transporte, particulares y colectivos (de corta, media y larga distancia), terrestres,
maritimos, fluviales o aéreos para las personas con discapacidad.

BARRERAS FISICAS: Expresion que involucra a las “barreras arquitecténicas”, las
"barreras urbanisticas”, las “barreras en el transporte’ y las “barreras en la
comunicacion”.

BARRERAS URBANISTICAS: Impedimentos que presentan la estructura y
mobiliario urbanos y los espacios no edificados (parquizados o no), de domlnlo
publico y privado, frente a las personas con discapacidad.

20
Cadigo de Edificaciéon de la Ciudad de Comodoro Rivadavia



CAJA DE ESCALERA: Escalera incombustible contenida entre muros con

resistencia al fuego, de acuerdo al riesgo de mayor importancia que sirve. Sus

accesos seran cerrados por puertas de doble contacto, con una resistencia al fuego

no menor de un rango que el exigido para el sector donde se encuentren, con cierre

automatico aprobado.

CARGA DE FUEGO: La “carga de fuego’ de un sector de incendio, -estd

representada por el peso en madera por unidad de superficie (Kg./m2) capaz de

desarrollar una cantidad de calor equivalente al peso del o los materiales

contenidos en dicho sector de incendio. El patrdn de referencia es la madera,

desarrollando 4.400 cal./Kg.

C.E.P.C.N.: Comisién Evaluadora del Patrimonio Cultural y Natural de Comodoro

Rivadavia.

C.l.: Camara de Inspeccion.

C.LR.8.0.C.: Centro de Investigacion de los Reglamentos Nacionales de Seguridad

para las Obras Civiles.

CONDUCTO: Espacio cerrado perimetralmente dispuesto para conducir aire,

gases, liquidos, materiales y contener tuberias a través de uno o mas pisos de un

edificio 0 que conecta una o mas aberturas en pisos sucesivos 0 pisos y techos.

COTA DEL PREDIO: Cota del “nivel del cordén” méas el suplemento que resulta por

la construccion de la acera en el punto medio de la Linea Municipal que

corresponde al frente del predio.

CHIMENA: Conducto destinado a llevar a la atmésfera los gases de la combustion.
D~

DESPENSA: Local destinado a guardar los productos alimenticios en cantidad
proporcionada a las necesidades del consumo, en viviendas y otros edificios
residenciales.
D.G.O.P.: Direccién General de Obras Particulares, reparticién municipal a la que le
compete intervenir en la aplicacién de las prescripciones de este Cadigo.

-E-

EDIFICIOS PUBLICOS: Son edificios publicos o parte de ellos, aquellos en los
cuales las personas pueden congregarse con propdsitos civico politicos,
educacionales, religiosos o de diversion, también en los cuales se encuentran
hospedadas personas para recibir cuidados o tratamientos médicos o de caridad u
otro tipo de cuidado; o bien, donde son mantenidas o detenidas personas por
razones de deberes publicos o civicos, o para propésitos correccionales.

EDIFICIOS RESIDENCIALES: Son los edificios o parte de ellos destinados a
vivienda, en los cuales hay comodidades para dormir, usados en forma permanente
o transitoria, como hogar o domicilio, excepto que por otro motivo el edificio sea
clasificado distintamente por éste Cédigo.

EDIFICIOS COMERCIALES E INDUSTRIALES : Son los edificios o parte de ellos
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que no son publicos ni residenciales, en los cuales se negocian o trafican cosas por
compraventa o permuta, incluyendo los locales destinados a la permanencia de
personas congregadas para propositos de negocios. Asimismo, comprende los
lugares donde se guardan o depositan mercaderias, productos o cosas y donde se

realizan operaciones para la obtencién, transformacion o fabricacién de productos,
materiales o cosas.

E.M.: Eje medianero.
ENTREPISO: Estructura resistente horizontal, generalmente revestida en su cara

inferior por un cielorraso y en la superior por un solado que ocupa parte de un
local y depende de éste.

ESCALERAS EXTERIORES: Escalera ejecutada en material lncombustlble Puede
ser de tipo secundario.

ESPACIO PARA COCINAR: Es aquel gue, no siendo especificamente un local
cocina, puede desempefar funciones de tal y esta comunicado con otro que ilumine
y ventile como local de Clase |.

ESTACION DE SERVICIO: Espacio cubierto o descubierto destinado
exclusivamente a la limpieza, engrase, reparaciones ligeras de vehiculos
automotores donde se expenden combustibles y lubricantes para los mismos.

ESTAR: Local habitable en las viviendas destinado a recepcidén o reunién habitual
de sus ocupantes.

ESTRUCTURA: Armazén o esqueleto y todo elemento resistente de un edificio.
-F-

FACHADA PRINCIPAL: Paramento exterior de un edificio ubicado sobre la linea
municipal o proximo a ella.

FACHADA SECUNDARIA: Paramento exterlor de un ednﬂcno sobre el fondo o
patios.

FONDO: Espacio cubierto de un predio comprendido entre la linea divisoria trasera,

las lineas divisorias laterales y el limite posterlor de la edificacién permitida sobre el
predio.

FOYER: Idem vestibulo.

FRENTE: Linea comprendida entre las divisorias laterales y que limita un predio
con la via publica o lugar publico.

-G-

GALERIA: Corredor cubierto, que puede estar cerrado con vidriera.

GARAJE: Predio, edificio, estructura o una de sus partes, donde se guardan
vehiculos automotores y/o acoplados destinados al transporte de personas o
cargas.

GRADO DE APROVECHAMIENTO: Relacién entre los volimenes edificado y
edificable.
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HALL: Vestibulo.
H.C.R.: Honorable Concejo de Representantes.
HERRAJES SUMPLEMENTARIOS: Barras de seccion circular de metal que se

colocan en las hojas o en las hojas y en el mar¢co de las puertas, para facilitar su
accionamiento a una persona en silla de ruedas.

L-

LINEA DE FONDO: Limite de la edificacién permitida en un predio por encima: del
arranque de fondo.

LINEA MUNICIPAL (L.M.): Linea sefialada por la Municipalidad para deslindar la
parcela de los espacios de uso publico actual o futuro.

LIVING-ROOM: Local habitable en las viviendas destinado a recepcién o reunion
habitual de sus ocupantes. .

LOCAL: Cada una de las partes cubiertas y cerradas en que se divide un edificio.
LOCAL DE DESCANSO: Local ubicado en edificios de uso determinado, vinculado
a un servicio de salubridad, destinado al reposo, retiro o colocacion de prétesis y
ortesis y al cambio de apdsitos para personas con discapacidad.

LOCAL HABITABLE: Aquel que sea destinado para propdsitos normales de
habitacion, morada, trabajo o permanencia de personas, con exclusién de cocinas,
retretes, lavaderos, cuartos de bafio despensas vestibulos, pasajes, depositos y
similares.

LUGAR DE DESCANSOQO: Zonas reservadas en zonas parquizadas o reservas
naturales, al margen de las circulaciones peatonales o vehiculares pero vinculadas
con ellas, donde se ubica el mobiliario urbano adecuado para el reposo de las:
personas con discapacidad y con reserva de espacios para ubicar sillas de ruedas.
LUZ DEL DIA: Luz que reciben los locales en forma natural y directa. Esta
expresién incluye el concepto de iluminacién cuando no se diga especialmente
iluminacién artificial.

LUZ UTIL DE PASO: Ancho libre efectivo de paso que ofrece la apertura de la.o las
hojas de un cerramiento, defihida por la distancia entre la hoja de una puerta
abierta, desplazada o plegada y la jamba opuesta del mismo marco, o la distancia
entre hojas abiertas, desplazadas o plegadas.

M-

MARQUESINA: Elemento voladizo no transitable destinado-a proteger muros Yy
aberturas sobre la fechada principal en planta baja.

MATERIAL RESISTENTE AL FUEGO: Aquel que ofrece cierto grado de resistencia
al paso o efecto del fuego y que no se enciende o arde a una temperatura
circundante de 500°c, durante una explosion de cinco minutos.

MEDIOS ALTERNATIVOS DE ELEVACION: Artificios mecéanicos especiales
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destinados a complementar desnlveles salvados por escalones o escaleras para
posibilitar los desplazamientos.

MODULO DE ESTACIONAMIENTO ESPECIAL: Superficie necesaria para la
guarda y/o estacionamiento de un automovil para uso de una persona con
discapacidad motdrica en los miembros inferiores para permitir la aproximacién al
vehiculo automotor con su ayuda técnica y el traslado al mismo.

MURO EXTERIOR: Muro de fachada, divisorio, de patio, frente o galerla o pértico.
MURO INTERIOR: Todo muro que no sea exterior.

-N-

NIVEL DEL CORDON: Cota fijada por la Municipalidad para la vereda junto a la
linea de edificacion en correspondencia con Ios limites del frente y referida al plano
de comparacién, para la nivelacion general de: la ciudad.

-O-

OCHAVA: Linea municipal de esquina.

OFFICE: Espacio reducido, para cocinar, que consta minimamente de un anafe y
una pileta de cocina.

-P-

PALIER: Descanso o rellano a nivel de los pisos que vincula a la circulacion
horizontal con la circulacién vertical.

PATIO APENDICULAR: Patio generado por entrantes o retiros parciales de los.
cuerpos edificados, abiertos por una lado al frente y/o contrafrente del espacio
urbano.

PATIO DE FRENTE: Aquel que tiene uno de sus lados coincidente con la linea
municipal.

PATIO DE CONTRAFRENTE: Aquel que esta unido con el fondo del predio.

PATIO INTERIOR: Esta delimitado por superficie cubierta perteneciente al predio.
PERSONA CON DISCAPACIDAD: Persona con capacidad diferente a la del modelo
humano antropométrica y funcionalmente perfecto, que es tomado como mddulo en
el disefio del entorno. Comprende a las personas con deficiencias permanentes,
mentales, fisicas (sensoriales, motoras, viscerales o patoldgicas) y casos asociados,
conjuntamente con las personas afectadas por situaciones cronolégicas (los
ancianos y los niflos menores de 9 (nueve) afios, transitorias (el embarazo, llevar
bultos pesados o niflos pequernos en los brazos o en cochecito) y antropométricas
(la obesidad, el enanismo, el gigantismo).

PISO: Espacio comprendido entre el nivel de un solado y el nivel del siguiente
sobrepuesto. El piso més elevado es el espacio entre el solado més alto y la parte
mas elevada del techo o azotea.

PLANTA: Idem piso.

PLAYA DE ESTACIONAMIENTO Espacio abierto, semicubierto o cubierto,
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destinado al estacionamiento vehicular.

PRACTICABILIDAD: Posibilidad de modificar una estructura o un entorno fisica
para hacerlo parcialmente accesible. La practicabilidad es un grado restringido. de la
adaptabilidad.

PREDIO DE ESQUINA: El que tiene por lo menos dos lados adyacéntes sobre la via
publica.

PREDIO INTERIOR: Aquel que no es predio de esquina.

PROFUNDIDAD DE UN PREDIO: Distancia media comprerdida entre la' linea
municipal y la linea divisoria posterior o trasera.

R-

RECONSTRUIR: Edificar de nuevo y en el mismo lugar lo que antes estaba.
Rehacer una instalacion.

- REFECCIONAR O REFACCIONAR: Ejecutar obras de ¢onservacion.

REFORMAR: Alterar una edificacién por supresién, agregacion o modificacién sin
aumentar la superficie cubierta o el volumen edificado.

Alterar una instalacion.

RETRETE: Local en que s6lo podra instalarse un inodoro.
-S-

SEMISOTANO: Piso que sobresale por lo menos la mitad de su altura, del nivel de
un patio, fondo o acceso adyacente. Se computa como un piso.

SERVICIO DE SALUBRIDAD CONVENCIONAL: El o los locales destinados a
servicios sanitarios que no permiten el acceso y uso de gran parte de personas con
discapacidad, especiaimente los usuarios de sillas de ruedas. ‘
SERVICIO DE SALUBRIDAD ESPECIAL: E| o los locales que permiten la
accesibilidad y uso de las personas con discapacidad.

SOLADO: Revestimiento del suelo natural o de un entrepiso

SOTANO: Piso situado bajo el nivel de suelo natural y que sobresale menos que un
~semisétano. '
SUBSUELO: idem sétano.

SUPERFICIE CUBIERTA: Total de la suma de las superficies parciales de locales,
entresuelos, seccidn horizontal de muros, voladizos y pdrticos que componen los
pisos de un edificio.

SUPERFICIE DE APROXIMACION: Area libre de obstaculos y a un mismo nivel,
que necesita una persona con discapacidad para usar o aproximarse a un elemento
o disposicién constructiva (por ejemplo: abrir una puerta, aproximarse a un inodoro).
SUPERFICIE DE MANIOBRA: Area libre de obstaculos y a un mismo nivel,
. necesaria para la movilizacién y giro de las personas que se desplazan en silla de
ruedas o con ayudas técnicas para la marcha.

SUPERFICIE DE PISO: Area total de un piso comprendida dentro de las paredes

exteriores, menos: las superficies ocupadas por los medios publicos exigidos de
25

Cédigo de Edificacién de la Ciudad de Comodoro Rivadavia



Corresponde a Ordenanza N° 6874/99 -

e A, 2(‘11,__7_'1 ,;MM

salida y locales de salubridad u otros que sean de uso general del edificio.
SUPERFICIE EDIFICADA: Porcién de la superficie de terreno de un predio ocupada
por un edificio.

SUPERFICIE SEMICUBIERTA: Es la que tiene cerramiento en el techo, faitéandole

una o varias paredes en su contorno por 1o que no producen un cierre total.
STUD: Caballeriza.

-T-

TABIQUE: Muro delgado no apto para soportar cargas.

TOCADOR: Local auxiliar de aseo que solo contiene un lavabo como instalacion de |

salubridad.
TOILETTE: Local de aseo que contiene inodoro y lavabo.

TRANSFORMAR: Modificar mediante obras un edificio o mstalacnon a fin de
cambiar su uso o destino.

V-

VESTIBULO: Local de paso y conexion de otro destino definido. Idem hall, foyer.
VESTIBULO GRAL. O PUBLICO: Local destinado a ser usado en comun en forma
transitoria o de paso, por los usuarios, inquilinos y por las personas que acceden a
un edificio.

VIA PUBLICA: Espacio de cualquier naturaleza declarado abierto al transito
peatonal y/o vehicular por la Municipalidad e incorporado al dominio publico.
VIDRIERA: Bastidor con vidrios o cristales que cierra el vano de un local.
VISITABILIDAD: Posibilidad de las personas con discapacidad de franquear la
entrada, acceder a algunos locales y usar un servicio de salubridad en un edificio.
VITRINA: Escaparate, caja con puerta y/o lados de vidrios o cristales comunicado -
con el local de venta.

VIVIENDA COLECTIVA: Residencia habitual de mas de una familia, con acceso
comun desde la via publica.

VIVIENDA INDIVIDUAL: Residencia habitual, independiente de una persona o
familia, debiendo tener acceso directo exclusivo desde la via publica.

VOLUMEN EDIFICABLE: Volumen comprendido entre las siguientes superﬁmes
planos horizontal a nivel fijado por la Municipalidad, planos o superficies verticales
correspondientes a los ejes divisorios, la linea municipal vy la linea que delimita el
fondo o contrafrente segun el caso; plano horizontal de arranque de fondo y de las
alturas de fachadas; planos y superficies sobre la altura de fachada cuyas
generatrices sean los perfiles establecidos en este Cddigo.

VOLUMEN EDIFICADQO: El total construido en la parcela.

VOLUMEN LIBRE DE RIESGOS: Espacio de circulacidén cubierto o descubierto
apto para las personas con discapacidad, en el cual los solados no presentan
irregularidades y no presentan elementos que lo invadan. Como minimo el volumen

libre de riesgos debe tener una altura de 2,00 m, un ancho de 0,90 m por el Iargo
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del recorrido. A N
VOLUMEN NO CONFORME: Espacio edificado por fuera del volumen edificable.

W-

WATER- CLOSE : Retrete
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SECCION SEGUNDA

-DE LA ADMINISTRACION-

CAPITULO |

-DE LAS TRAMITACIONES-

ARTICULO 10 : TRABAJOS QUE REQUIEREN PERMISO DE OBRA.

a) Construcciones de edificios nuevos.

b) Ampliaciones, reformas y refacciones de edificios ya construidos que ‘cambien
estructura resistente o disefios interiores o exteriores. Idem para
reconstrucciones.

c) Modificaciones de fachadas o ejecucion de muros sobre linea municipal.

d) Modificaciones estructurales de techos.

e) Demoliciones que afecten estructura resistente, fachadas o el disefio de
interiores o exteriores.

f) Desmontes, excavaciones y terraplenamientos que afecten lineas municipales o
medianeras, y que requieran muros de contencion.

g) Colocacion de elementos complementarios sobre lineas o aceras municipales
que requieran estructuras resistentes o que, por sus dimensiones o aspecto
afectan la estética (vitrinas, toldos, carteles, anuncios simples y luminosos, y
aparatos proyectores, maceteros, marquesinas, canteros a nivel o sobreelevado y
farolas).

h) Ejecucién de instalaciones mecanicas, eléctricas, sanitarias, térmicas o de
inflamables.

i) Construcciones de obra nueva o de ampliacién y/o de refaccién de panteones
bovedas o sepulcros.

i) Apertura de aceras o calzadas para el paso de infraestructura de servicios.

k) Abrir vias pUblicas y lotear terrenos.

l) Aceras que requieran una resolucion especial debido a complejidades
topograficas.

ARTICULO 11: TRABAJOS S QUE REQUIEREN AVISO DE OBRA.

a) Alteraciones de niveles de solado.

b) Alteraciones de revoques o revestimientos exteriores.

c) Cambio de revestimiento de fachada y ejecucién de revoques sobre muros
lindantes con el espacio publico.

d) Desmontes, excavaciones y terraplenamientos que no afecten lineas municipales
o medianeras, y que no requieran muros de sostenimiento.

e) Cambiar el material de cubierta de techo.

f) Refaccién de aceras existentes y construccidon de aceras sin complejldad
topografica.

g) Limpieza y pintura de fachadas principales.

h) Ejecucidn de cielorrasos.
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ARTICULO 12: TRABAJOS QUE NO REQUIEREN PERMISO NI AVISO DE OBRA.

Para los trabajos de mantenimiento, salvoe los establecidos en los dos articulos

precedentes, no es necesario solicitar Permiso ni dar Aviso de Obra. Entiéndense

por trabajos de mantenimiento a todas aquellas tareas que impliquen la

preservacion fisica de lo edificado.

ARTICULO 13 : OTORGAMIENTO DE AUTORIZACION MUNICIPAL.

El trdmite para toda obra que requiera permiso de edificacion debera dar

cumplimiento a los pasos siguientes:

1) Acopio de informacion:
La D.G.O.P. dara recepcién a la Carpeta Técnica en la que se adjuntara toda
documentacion técnica y administrativa escrita y grafica para tomar conocimiento
de lo que se desea construir. Previo a su ingreso deberan constar las
certificaciones de libre deuda y situacién dominial por parte de la Direccion de
Rentas y Direccion de Catastro respectivamente. Ademas debera presentarse el
Certificado de Habilitacién Profesional que acredite: Matricula habilitada y
caracter de la incumbencia profesional emitido por el C.P.ILAA. (Ley 532
Decretos reglamentarios y resoluciones).

2) Visacidn previa:
a) Tiene por finalidad cooperar con el profesional actuante en su tarea de ajustar
el proyecto a las disposiciones de este Cdédigo y hacerle conocer, en su caso, las
observaciones que correspondan de acuerdo a las normas vigentes, lo que no
releva a dicho profesional de asumir la total responsabilidad de las tareas que
realiza.
b) Si lo propuesto se ajusta a las normativas vigentes, la obra quedard
autorizada, previo pago de los derechos de construccion correspondientes.
c) Si existieran observaciones menores, de forma, se indicaran las correcciones a
realizar y se liquidaran los derechos de construccién. Nuevamente ingresada la
documentacién, ya corregida y acompanada de la copia observada, se dara curso
a la Autorizacion de la propuesta.
d) Si las observaciones son de gran magnitud o existen situaciones
antirreglamentarias se rechazara la propuesta.

3) Autorizacion:
Superada la etapa de Visacién Previa, se procedera a autorizar la propuesta
asignando a la Carpeta Técnica el numero de Expediente de Obra
correspondiente.

4) Aprobacioén:
Una vez finalizada la obra y habiéndose dado cumplimiento con las
prescripciones establecidas por el presente Cédigo, la D.G.O.P. procederd a
Aprobar la misma.

ARTICULO 14: DOCUMENTOS NECESARIOS PARA TRAMITAR LA

EDIFICACION: :

La propuesta presentada deberd contar, como minimo, con la documentacion

técnica que a continuaciéon se detalla:

a) Plano general; contendréa: Plantas, Corte longitudinal, Corte transversal, Fachada
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principal, planillas de iluminacién y ventilacion, plantas de poligonos de superficie
y planilla de balance de superficie.

b) Plano de estructura resistente.-
c¢) Planillas de calculos.
d) Planos de instalaciones sanitarias: Plantas y Cortes indicando desagles
cloacales, pluviales, ventilaciones y tanques de reserva con colector.
e) Planos de instalaciones especiales: ascensores, compactadores depésitos de
liquidos, desagles industriales, etc.
f) Planos de escaleras: planta y corte, detalle de escalén.
g) Podran agregarse todos los datos técnicos en planos, planillas ¢ documentos que
a juicio del profesional ayuden a una mejor comprension de la obra.
ARTICULO 15 :DETALLES TECNICOS DE LA DOCUMENTACION:
I) OBRAS NUEVAS
Documentacion grafica minima necesaria para la autorizacién de obras nuevas de
hasta 80 m2. o ampliaciones que sumadas a lo existente no superen los 80 m2.
(tolerancia de 6 m2.)
a) Caratula
1. Barrio — manzana — lote — parcela - partida inmobiliaria.
2. Expediente anterior y estado legal de la tierra.
3. Tipo de plano (obra nueva, refaccion, ampliacién, etc.)
4. Tipo de obra (vivienda — industria — comercio - etc.)
5. Nombre completo propietario 0 condominios.
6. Ubicacion de la obra y cuadro de zonificacion y superficies.
7. Croquis de ubicacién completo (norte - distancias a esquina - medidas del
terreno, etc.)
8. Firma y domicilio real del o los propietarios.
9. Firma, matricula, titulo y domicilio del o los profesionales intervinientes.
10. Escalas y nimero de planos.
11. Notas que puedan corresponder.
b) Planta general :
. Medidas generales del terreno y ochavas.
. Niveles interiores y exteriores.
. Ventilacion (conductos — claraboyas - etc.)
Numeracioén y destino de los locales.
. Cotas generales a los E.M. y L.M. (2 lineas de cotas a 90° entre si).
. Tratamiento de via publica (vereda — canteros - marquesinas).
. Proyeccién tanque de reserva.
. Cercos de frente (altura y materiales).
. Escaleras y proyecciones en general.
10. Lineas de carpinteria y barrido de puertas exteriores.
11. Matafuegos o bocas de incendio (si correspondiera.)
-¢) Planta sanitaria (sin colores).
1. Artefactos, camaras, bocas, etc.
2. Camara séptica e interceptores.

©O~NOGAWN
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3. Pozo negro (didmetro).
4. Red cloacal y ventilacién (materiales, diametros y pendientes).
5. Cotade la C. |. mas cercana a la L.M.

d) Corte (abarcando la mayor cantidad posible de locales).

1. Cotas de altura a cielorraso y bajo viga.

2. Tipos de cielorrasos.

3. Niveles y desagiies de techos y tanque de reserva.
4. Tipo de cimientos y encadenados.

5. Cota de la C.l. méas cercana alaL.M.

e) Fachada (la mas significativa si es en esquina)

1. Niveles y altura makima.
2. Especificaciones de materiales.
3. Tanque de reserva.

f) Detalles (cuando corresponda).

1. Cerco de frente y escaleras.
2. Claraboyas y otros.

g) Especificaciones generales

1. Planilla de iluminacién y ventilacion de locales.
LOCAL SUP |CLASE [ILUMINACION [VENTILACION [SOLADO| H |OBS.
N° Designa Coef| Nec.| Exist | Coef| Nec| Exist (m)

cion

2. Balance y planilla de poligonos de superficies, segun lo descripto por el

Articulo 16 del presente Codigo. )
1) CUANDO LA OBRA NUEVA O AMPLIACION SUMADA A LO EXISTENTE
SUPERE LOS 80 M2. A LO PREVIO, SE LE AGREGARA:

a) Un corte perpendicular al anterior.
b) Planta de techos:

1. Desagues pluviales.

2. Tanque de reserva (material y distancia a E.M.).
3. Remate de conductos, claraboyas, etc..

4. Distancia de canaletas al E.M.

5. Tipo de cubierta y accesibilidad.

6. Parapetos, barandas, etc.

c¢) Planta de demolicién (si corresponde)

i1y PLANOS SANITARIOS.

Cuando la obra supere los 80 m2. y sea hasta 1.500 m2. o tres (3) plantas debera

presentarse la siguiente documentacion sanitaria, como una Idmina mas o no.

a) Planta general sanitaria (en colores reglamentarios solamente las

ventilaciones).

1. Red cloacal y ventilaciones (diametros, materiales y pendientes).
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2. Artefactos (todos), camaras, bocas, etc. (cota de la C.I. méas cercana ala
L.M.)

3. Desaglies pluwales indicando diametros, materiales y pendientes sélo si son T

por caferias.
b) Corte longitudinal.
1. Red cloacal, montantes y ventilaciones.
2. Artefactos, camaras, etc.
3. Cotas de tapada, pendientes y diametros.
4. Desagues pluviales sélo si son por caferias.
c) Prevenciones o red contra incendio que correspondan.
d) Notas que correspondan.
e) Obras de mas de 1.500 m2. o mas de tres (3) plantas.
Se presentara la documentacidn de acuerdo a normas y pautas graficas
vigentes para las instalaciones sanitarias domiciliarias e industriales, en laminas
aparte.
La instalacidn interna permitira que los efluentes estén dentro de los parametros

fisicos - quimicos y bacteriolégicos que establezcan las normas vigentes u otras
a crearse.

V) PLANOS DE ESTRUCTURA. .

a) Dado que el célculo estructural es responsabilidad del profesional
interviniente, la documentacién sobre estructura reviste el caracter de
informativa. Se adjuntara:

1. Memoria de calculo simplificada donde consten las hipdtesis de cargas
empleadas (gravitatorias, de viento, etc.), asi como tensiones admisibles
usadas (del terreno, del hormigén, del acero 0 madera, etc.)

2. Plantas esquematicas (incluyendo fundaciones) con clara identificacion de
cada componente.

3. Planillas de bases o fundaciones sumphﬂcadas

4. Planillas de columnas simplificadas.

5. Planillas de vigas, cabrios, correas, etc. simplificadas.

6. Planillas de losas simplificadas.

ARTICULO 16: COMPUTOQ Y BALANCE DE SUPERFICIES.'

Criterios para el computo de superficie:

1) El cémputo de las superficies cubiertas de los edificios, se calculara
considerando el espesor total de los muros, salvo en el caso de los muros
medianeros y/o divisorios de predios, en los que se medira el espesor de los
mismos hasta sus ejes.

2) En los casos de proyeccidn de cuerpos salientes, balcones abiertos por tres.(3)......

de sus lados y aleros, de ancho inferior a 1,20 m., se computara 1/3 de su
superficie.

3) En los casos de proyeccion de cuerpos salientes, balcones abiertos por tres (3)
de sus lados y aleros, de ancho superior a 1,20 m., se computara 2 de su

! Ver planilla al final del presente articulo.
32
Cédigo de Edificacion de la Cludad de Comodoro Rivadavia



superficie.
4) Para los balcones cerrados por dos (2) de sus lados, se computara ¥ de su
superficie.

5) Las superficies cubiertas, cerradas en tres (3) de sus lados, deberdn computarse
en forma completa.
El balance de superficie se compondra de una “planta de poligonos de superficies” y
una “planilla de resumen”. Con el objeto de graficar claramente en un predio las
superficies que ocupan los diferentes usos y actividades, como asi también las
destinadas a Demolicién, se deberd encuadrar la construccion de acuerdo a la
~ siguiente clasificacion:

1. “V”: Vivienda: Uso residencial individual o colectlvo

2. “C”: Comercio: Actividades de transacciéon comercial, oficinas comerciales,

servicios del automotor (lavaderos, mecanica, etc.), Bancos, etc..

3.“8”: Servicio: Oficinas de servicios administrativos, profesionales, personales

empresariales, de hoteleria, de educacidn superior, etc..

4. “’: Industria: Actividades de transformacién de productos naturales.

5.“T”: Institucidn: Actividades de tipo educacional, cultural, rellgloso sanitario,

de Asociaciones sin fines de lucro, etc..

6. “D”: Demolicion.
La superficie total sera subdividida en poligonos regulares, acotados vy
diferenciados por uso, estado y antigiedad. La nomenclatura dispuesta
precedentemente servira para designar cada poligono de superficie (Ejemplo: V1,
V2...., etc.). En caso de existir mas de un poligono de un mismo uso o actividad, se
numerara correlativamente cada uno de ellos. Cuando en un mismo predio
funcionen unidades independientes, pero de un mismo destino, se debera
diferenciar a éstas con un subindice alfabético (Ejemplo: Va1, Va2.... y Vb1, Vb2..,
etc.).
En la “Planilla de Resumen” se deberan volcar los datos de tipo, nimero y superficie
de cada uno de los poligonos; las dos ultimas cifras del afio estimado de
construccion y el estado de la construccion discriminado en Bueno (B), Regular (R)
y Malo (M) en los casos de Obra Vieja y/o a Empadronar. Cuando las superficies
involucradas estuvieran sometidas al Régimen de Subdivisién en Propiedad
Horizontal (Ley 13.512), se debera confeccionar una “Planilla de Resumen” para
cada una de las Unidades Funcionales. En cuadro complementario debera
consignarse la superficie total obtenida de la sumatoria de las superficies parciales.
El uso de la construccidn se indicara de acuerdo a la siguiente clasificacion:
“0O.N.”: Obra nueva: Superficie a construir.
“O.V.”: Obra Vieja: Superficie construida y/o relevada.
“E”: Obra a Empadronar: Superficie construida sin permiso municipal.
“D”: Demolicidn de superficie construida con o sin permiso municipal.
Los esquemas de graficacién de los poligonos responderan a las siguientes
indicaciones:

1. “V”: Rayado vertical (perpendicular a la linea municipal principal).

O.N.: Rayado con punta 0,2 y separacién de 4 mm.
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0.V.: Rayado con punta 0,5 y separacion de 4 mm.
E: Rayado con punta 0,2 y separacidén de 1 mm.
2. “C”: Rayado oblicuo a 45° descendente de izquierda a derecha (ubicado
frente a la linea municipal).
O.N.: Rayado con punta 0,2 y separacién de 4 mm.
0.V.: Rayado con punta 0,5 y separacién de 4 mm.
E: Rayado con punta 0,2 y separacién de 1 mm. :
3. “$”: Rayado oblicuo cruzado a 45° (ubicado frente a la linea municipal
principal).
O.N.: Rayado con punta 0,2 y separacién de 4 mm.
0.V.: Rayado con punta 0,5 y separacion de 4 mm.
E: Rayado con punta 0,2 y separacién de 1 mm
4. “I”: Rayado horizontal (paralelo a la linea municipal principal).
O.N.: Rayado con punta 0,2 y separacién de 4 mm..
0.V.: Rayado con punta 0,5 y separacion de 4 mm.
E: Rayado con punta 0,2 y separacion de 1 mm
5. “T”: Enmarcado perimetral:
O.N.: Con punta de 0,3 mm.
0O.V.: Con punta de 0,5 mm.
E: Con punta de 0,8 mm.
6. “D”: Enmarcado grueso perimetral con punta de 1,2 mm.

PLANILLA DE RESUMEN: (Ver pagina siguiente)
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Tipo |Polig CONSTRUCCION

ON oV E D
IVH
IV”

llV” ' » ((V”

Est|Afio Superf. |Est Afio|Superf.

Totales Parciales

Total
General

ARTICULO 17: PROCEDIMIENTO PARA LA PRESENTACION DE
ANTEPROYECTOS. ' .
La presentacion de anteproyectos ante la D.G.0.P. podra ser efectuada sdlo en
aquellos casos en que las propuestas deban adaptarse a caracteristicas espéciales

- de: ubicacidn, dimensiones del lote, condiciones topograficas, y que pudieran ser
consideradas como excepcién a las Ordenanzas en vigencia y a la vez se
constituyan en un aporte arquitecténico a la ciudad. En estos casos sera necesario
la presentacién de la siguiente documentacion:

1) Nota por duplicado y sellada en fa Caja municipal, dirigida al Director General de
Obras Particulares, explicando las razones por las que se solicita el estudio
particularizado de la propuesta.

2) Plano (dos copias) conteniendo: plantas, cortes, fachadas, silueta y planilla de
balance de superficies, y todo elemento grafico y/o escrito (memoria descriptiva)
que a juicio del profesional sea necesario para una correcta interpretacion de la
idea.

Una vez analizado el anteproyecto, la D.G.O.P. emitirda informe al respecto y

notificara al profesional actuante y al propietario. En caso de hacerse lugar a lo

solicitado, el profesional deberd iniciar el tramite segin lo especificado en el

Articulo 14° del presente Cdédigo. En la documentacion técnica definitiva deberd

constar el N° de Nota y/o Resolucidn mediante la cual se dio por aceptado el

anteproyecto. v

ARTICULO 18: DISPOSICIONES SOBRE LA PRESENTACION DE PLANOS.

a) TIPO Y CANTIDAD DE COPIAS DE PLANOS Y PLANILLAS: De acuerdo con las

etapas de desarrollo de la tramitacién se debera presentar:

1) Visacién: un juego de copias de los documentos necesarios. En funcién de la
técnica de dibujo, elegida por el profesional, los planos y/o planillas podran ser
presentados en copias heliogréficas, fotocopias comunes en papel blanco y/o
copias ploteadas directamente. No se aceptara montaje de copias parciales.
Las planillas de calculo podran presentarse en papel blanco impreso por
computadora o0 a maquina.

2) Autorizacion: tres juegos de copias de los documentos necesarios. En funcion
de la técnica de dibujo, elegida por el profesional, los planos y/o planilias
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podran ser presentados en copias heliogréficas, fotocopias comunes en papel

blanco y/o copias ploteadas directamente. No se aceptaréa montaje de copias
parciales. Las planillas de calculo podran presentarse en papel blanco impreso
por computadora o a maquina.

3) Aprobacion: Original en papel transparente y tres juegos de copias de la .
documentacion técnica correspondiente al Conforme a Obra. En funcidon de la
técnica de dibujo, elegida por el profesional, los planos y/o planillas podréan ser
presentados en copias heliograficas, fotocopias comunes en papel blanco y/o

copias ploteadas directamente. No se aceptara montaje de copias parciales.-- - - .

Las planillas de calculo podran- presentarse en papel blanco impreso por
computadora o a maquina.

b) GRAFISMOS Y COLORES CONVENCIONALES: A fin de lograr una buena
interpretacion de la documentacion técnica se recurrird a la diferenciacion de
grafismos, colores y rayados en funcién de superficies existentes, a construir -
y/o a demoler. Ademas, los muros divisorios y de cerramientos, deberan ser
representados con grafismos convencionales segun los materiales que los

conforman. De ser necesario, debera referenciarse en forma escrita el tipo de

material. :

1) Construcciones existentes aprobadas: sin grafismo superficial, muros vy
tabiques llenos en color negro.

2) Construcciones proyectadas: sin grafismo superficial, muros y tabiques en
linea negra sin colorear.

3) Construcciones existentes a empadronar: rayado superficial a 45° con
separacién de 5 mm. en linea negra de espesor de 0,2 mm. Ademas, los muros
divisorios y de cerramientos, deberan ser representados con grafismos

convencionales segln los materiales que los conforman. De ser necesario,

debera referenciarse en forma escrita el tipo de material. :

4) Construcciones a demoler: sin grafismo superficial, con rayado a 45° con
separacion de 2 mm. en linea negra de espesor de 0,1 mm. ,
5) Instalaciones sanitarias: se representaran de acuerdo a lo establecido en el
Reglamento de Obras Sanitarias de la Nacién.

c) ESCALAS: Sera obligatorio el uso de las siguientes escalas:

1) Planos generales, de estructuras y fundaciones, de instalaciones: 1:100 ¢

1:50. _ ‘
2) Planos de anuncios, carteles, marquesinas, vitrinas, aceras especiales: 1:50.- oo

3) Planos de sepulcros, panteones, nicheras: 1:50 y/o 1:20,

4) Planos de detalles y escaleras: 1:20 6 1:25.

5) Plantas de poligonos de superficie: 1:200.

6) Planos de urbanizaciones, grandes espacios abiertos, construcciones de gran -
envergadura: 1:200. -

d) TAMANO Y PLEGADO DE PLANOS: El tamario de los planos se adaptard a los
formatos requeridos por el dibujo, debiendo reducirse en el plegado a las
dimensiones del mdédulo de la caratula (sin incluirse la pestafia de 3 cm.)
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e) CARATULA® Todos los planos generales deberén tener en su parte inferior
derecha, la caratula reglamentaria, cuyas dimensiones son: 18 cm x 30 cm.
siendo las divisiones interiores las que figuran en el anexo grafico
correspondiente. Las cardtulas de otros planos que compongan la
documentacion técnica, podran contener un rétulo diferente con datos minimos
gue permitan su identificacién con la obra presentada (manzana, lote, nombre,
firma del propietario y profesional/es intervinientes). Se consignaran todos los
datos exigidos por el Articulo 14° Bajo la denominacién “Tipo de Plano” se
indicara si correspondé a Obra Nueva- Refaccion- Ampliacidn, etc. , aclarando
a su vez si se trata de plano general, de estructuras, de instalaciones, etc..

? Ver dibujo de la caratula en la pagina siguiente.
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-—-f)ORDENAMIENTO DE LOS PLANOS:
- Los planos deberan numerarse en forma correlativa. Se permitira la unificacion
de uno o mas planos siempre que la documentacidn técnica no pierda claridad de
interpretacion.
Las leyendas, cuadros y/o planillas se colocaran en lugares libres de la lamina,
donde no entorpezcan la lectura de los dibujos.

g) FIRMAS EN LA DOCUMENTACION

En todas las etapas de la tramitacién, deberan constar en cada documento
presentado, las firmas del Propietario, del Proyectista y/o Calculista. Las firmas
del Director Técnico y del Representante Técnico podran registrarse a partir de la
solicitud del Comienzo de Obra respectivo. ; ,

ARTICULO 19: DOCUMENTOS __ NECESARIOS PARA TRAMITAR

MODIFICACIONES Y AMPLIACIONES DE OBRAS EN EJECUCION.

En los casos de obras en gjecuciéon en que se deseen introducir modificaciones y/o

ampliaciones del “Proyecto Autorizado” se debera proceder de la siguiente manera:

a) Modificaciones que alteren la superficie previamente autorizada en un rango
mayor al 20% o que impliquen un cambio fundamental del Proyecto Original:
Deberan presentarse la solicitud, los planos, planillas, célculos y memorias
correspondientes de acuerdo a lo establecido en el Articulo 14° del presente
Caédigo.

b) Modificaciones de escasa magnitud que alteren la superficie en un rango menor
al 20%.: Se incluiran directamente, una vez finalizada la obra, en el Plano
Conforme a Obra.

ARTICULO 20: DOCUMENTOS NECESARIOS PARA  TRAMITAR
INSTALACIONES.

Para tramitar permisos de instalaciones, son imprescindibles los SIQulentes
documentos:
1) Para instalaciones mecanicas, eléctricas, térmicas y de inflamables:
a) La solicitud acompariada de la memoria técnica descriptiva.
b) Planos generales.
c) A juicio de la D.G.O.P. podra exigirse la presentamon de plano de estructura,
calculo de estabilidad y planos de detalles.
2) Para instalacién de ascensores, montacargas, escaleras mecanicas y guarda
mecanizada de vehiculos:
a) La solicitud acomparfiada de la memoria técnica descriptiva.
_ b) La documentacion técnica integrada por planos, célculos, diagramas, etc..
ARTICULO 21: DOCUMENTOS NECESARIOS PARA _TRAMITAR LA
COLOCACION DE CARTELES, ANUNCIOS Y MARQUESINAS EN LA VIA
PUBLICA.
La autorizacion de colocacion de carteles, anuncios, marquesinas y otros elementos
que pudieran afectar la via publica, estara sujeta a la siguiente presentacién:
1) Nota de solicitud dirigida al titular de la D.G.O.P..
2) Documentacion técnica compuesta por plantas, cortes y vistas acotando
dimensiones, materiales y caracteristicas particulares.
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3) Detalles de anclaje o fijacion.

4) A juicio de la D.G.0O.P., si las dimensiones lo justifican, podra exigirse memoria de
calculo de resistencia al viento.

5) Lo exigido en los puntos anteriores debera encuadrarse en lo dispuesto por la
Ordenanza N° 3.605/90 y demas articulos inherentes al tema, presentes en este
Cadigo.
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ARTICULO 22: INEXACTITUD EN LOS DOCUMENTOS EXIGIDOS.

Si los documentos no estuvieren completos o presentaran inexactitud o equivocos,

el profesional sera citado para que los aclare. Este tramite no lo eximira de la

aplicacion de las penalidades que pudieran corresponderle en caso de verificarse
intencionalidad de falseamiénto de informacién & irresponsabilidad en el

_cumplimiento de las obligaciones profesionales. Los planos corregidos, en base a
las modificaciones acordadas, deberan ser devueltos dentro de los 15 dias habiles.
Dichas correcciones no podran afectar la claridad, limpieza y conservacion de los

documentos, debiendo en todos los casos ser autenticadas por el profesional y
ratificadas por el propietario cuando la D.G.O.P. lo estime conveniente. Caso

contrario, la D.G.O.P. rechazara la documentacion técnica. o

ARTICULO 23: PLAZO PARA LA VISACION DE LA DOCUMENTACION.

Una vez cumplimentada la presentacién de los “Documentos necesarios para

tramitar la edificacién”, la D.G.O.P. debera dar lugar a la Visaciéon de los mismos,

siempre y cuando satisfagan las exigencias de este Cédigo, en un plazo no mayor
de 15 dias hébiles. Este plazo correra a partir de la fecha de ingreso de la Carpeta

Tecnica e incluira la confeccién de la “Planilla de Derechos de Construccion”.

ARTICULO 24: PLAZO PARA EL PAGO DE LOS DERECHOS DE
CONSTRUCCION.

Una vez liquidados los derechos de construccién el propietario, debera abonarlos

en la Municipalidad dentro del plazo filado en la planilla de liquidacion

correspondiente. N

ARTICULO 25: PLAZO DE AUTORIZACION DE LA DOCUMENTACION:

-Una vez cumplimentada la presentacién de los “Documentos necesarios para
tramitar la edificacidn”, previamente corregidos, si fuera el caso, y habiéndose
abonado los derechos de construccidn, la D.G.O.P. dara lugar a la Autorizacién de
los mismos, en un plazo no mayor de 5 dias habiles.

ARTICULO 26: ENTREGA DE LA DOCUMENTACION AUTORIZADA
Una vez Autorizada la Documentacion Técnica, las copias de | los planos, con los
sellos respectivos, seran entregadas al profesional interviniente o en su defecto al
propi_etario. )

ARTICULO 27: OTORGAMIENTO DE PERMISO PARA EL COMIENZO DE OBRA.

-Cumplidos los requisitos establecidos y a fin de dar inicio a la obra, el Director de
Obra designado debera solicitar la “Inspeccién Previa al Comienzo de Obra” a
través de la Carpeta Técnica correspondiente.

Luego de efectuada la inspeccién y de no mediar inconvenientes, la D.G.O.P.
otorgara el “Permiso de Comienzo de Obra”.

ARTICULO 28: OTORGAMIENTO DE PERMISOS PROVISORIOS DE COMIENZO
DE OBRA.

La D.G.O.P. podra otorgar Permisos Provisorios, a pedido del interesado en los

. siguientes casos:

1) Casos de plazo vencido: vencidos los plazos establecidos para la “Visacion y
Autorizacion®, sin que se hubiere acordado el inicio de la obra proyectada, se
podran solicitar Permisos Provisorios a la D.G.0.P., quien los dara dentro de las
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48 horas. En los casos en que se ejecuten obras en contravencion la D.G.O.P. |

intimara a la demolicién para su regularizacién, debiendo suspenderse los™

trabajos si asi fuere ordenado. En estos casos los profesionales asumiran la
responsabilidad plena de su actuacién, pudiendo ser sancionados. _
2) Casos de circunstancias justificadas: Si previamente al cumplimiento de los -
plazos establecidos existieran intereses particulares especiales por parte del -
propietario y/o profesional actuante, considerados validos por la D.G.O.P., se
podran solicitar Permisos Provisorios.
ARTICULO 29: DESISTIMIENTO DE OBRA.

El propietario, en cualquier momento, tiene derecho a manifestar por escrito en el
expediente de obra, que desiste de la ejecucién de la obra proyectada. El
expediente se enviara al archivo previa constancia de que la obra no fue iniciada,
notificando al profesional 0 empresa, si la hubiera, que queda desligado de la obra..
Se considera como propdsito de desistimiento: la falta de comparencia  del
propietario o empresa a una citacién por cédula o por carta certificada o a la no
devolucidn de los documentos observados en el término de 15 dias, o bien, a la
falta de pago de los derechos de construccion dentro de los plazos fijados por este
Cadigo.

De los desistimientos debera dejarse la aclaracion respectiva en todos los registros
con la expresién “Obra desistida”.

ARTICULO 30: REANUDACION DE TRAMITE DE EXPEDIENTE ARCHIVADO-
POR DESISTIMIENTO DE OBRA.

Siempre que en el término improrrogable de 6 meses a contar desde la fecha de -
entrada al archivo, el propietario de la obra proyectada manifieste el deseo de
reiniciar la obra desistida y reanudar el tréamite, éste se complementara
cumpliéndose las exigencias de este Codigo.

En los documentos del expediente, como asimismo en los registros, se aclarara la

leyenda “Obra Desistida”, con la expresién “Reanuda Tramite”. Debera hacerse.. ..

indefectiblemente dentro del plazo indicado, caso contrario, sera necesario
gestionar otro permiso abonando los derechos respectivos.
Si por la obra desistida se hubieran abonado derechos de construccion, los mismos -
seran considerados como un “Permiso Caducado.”

ARTICULO 31: CADUCIDAD DE PERMISOS OTORGADOS.

Los permisos caducaran si la obra no se hubiera comenzado dentro de los 6 meses
contados desde el otorgamiento del permiso.

La D.G.O.P. luego de comprobar que las obras no se iniciaron, declarara caduco el

permiso, notificando al propietarioc de la resolucién. Debera . hacerse.. ... ..

indefectiblemente dentro del plazo indicado, caso contrario, sera necesario
gestionar otro permiso abonando los derechos respectivos.

De la caducidad del permiso debera dejarse la aclaracion correspondiente en todos
los registros con la expresion “Permiso Caducado”.

ARTICULO 32; REANUDACION DE TRAMITE DE EXPEDIENTE ARCHIVADO
- POR CADUCIDAD DE DE PERMISOS OTORGADOS

Siempre que en el término improrrogable de un afo, a contar desde la fecha: de-
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entrada en el archivo, el propietario de la obra proyectada manifieste el deseo de
reanudar el tramite, éste se cumplimentara con las exigencias de éste Codigo.
Debera hacerse indefectiblemente dentro del plazo indicado, caso contrario, sera
" necesario gestionar otro permiso abonando los derechos respectivos.

En los documentos del Expediente como asi también en los registros se aclararé la
leyenda “Permiso Caducado” con la expresion “Reanuda tramite”.

ARTICULO 33: OBRAS PARALIZADAS.

Cuando los trabajos permanecieran paralizados durante 1 afio, la D.G.O.P. los
‘inspeccionara y dejaré constancia en el expediente del estado del adelanto en que
se encuentran, declarando paralizados los trabajos, notificando la resolucion al
propietario, constructor y demas intervinientes que quedan desligados de la obra,
siempre que no existan infracciones imputables a ellos.

- De la obra parali'zada debera dejarse aclarado en los correspondientes registros
con la expresion “Trabajos parahzados” El exped|ente se enviara al archivo.
ARTICULO 34: REANUDACION DE TRAMITE DE EXPEDIENTE ARCHIVADO
POR OBRA PARALIZADA.

En el término improrrogable de 3 afios, a contar desde la fecha de entrada en el
archivo, el propietario puede manifestar el propdsito de seguir los trabajos
interrumpidos y reanudar tramite.

 En los documentos del Expediente como asi también en los registros se aclarara la
leyenda “Trabajos Paralizados” con la expresién “Reanuda Tramite’. Los
expedientes podran ser utilizados de nuevo para continuar las obras paralizadas sin
abonar los derechos de construccion.

Debera hacerse indefectiblemente dentro del plazo indicado, caso contrario, sera
necesario gestionar otro permiso abonando los derechos respectivos.

ARTICULO 35: PLANOS CONFORME A OBRA.

Las obras finalizadas deberan ser documentadas a través de los planos “Conforme
a Obra”, los cuales respetaran todos los aspectos establecidos a través del Articulo
14°. Los documentos sobre instalaciones, célculo y disefio estructural, podrén ser
eximidos de su presentacidn en esta etapa en aquellos casos en que la obra
ejecutada no difiera de la propuesta originalmente Autorizada.

Los “Planos Conforme a Obra” serén de presentaciéon obligatoria, en todos los
casos, tratese de Obra Nueva o Refaccion, Ampliacidn, etc., de una ya existente y
habiendo seguido la misma un tramite normal. Previa verificacién de que la
presentacién mencionada cumple con los requisitos exigidos en este Cddigo, se
procedera a su Aprobacion.

Los Planos “Conforme a Obra” podran corresponder a obras parciaimente
concluidas, en la medida en que las partes construidas puedan funcionar como
unidades independientes. En estos casos, los planos correspondientes a “Conforme
a Obfa Parcial” deberan documentar solamente la obra concluida.

ARTICULO 36: EXTENSION DE CERTIFICADOQ FINAL DE OBRA.

Cumplidas satisfactoriamente las disposiciones establecidas por este Cddigo, se
extendera el Certificado de Finalizacion “Parcial o Total de Obra”, sin el cual no se
podré solicitar la habilitacién de los locales o permiso de uso. E! mismo sera

43
Cédigo de Edificacion de la Ciudad de Comodoro Rivadavia




Corresponde a Ordenanza N° 6874/99

- s
—= ~——

expedido dentro de los quince (15) dias de haber sido solicitado, siempre y cuando
no surgieran observaciones de la “Inspeccién Final”.
La documentacidon sera archivada en el Expediente respectivo, en el cual deberd

constar la existencia del “Certificado de Final de Obra” y Constancia de la fechaen . .. .

que dicho Certificado fue otorgado.

El Certificado de Final de Obra sera requisito indispensable para que las Empresas :
respectivas autoricen la conexion definitiva de los servicios de: energia eléctrica,
gas, agua corriente y cloacas, sin perjuicio de dar cumplimiento a las disposiciones
particulares que dichas Instituciones establezcan. La Municipalidad convendra con - -
las mismas la forma de hacer efectiva esta exigencia.

Asimismo, se acordaran con las Instituciones a que se hizo referencia que presten
los servicios correspondientes (agua y luz de obra) sélo en los casos en que el

peticionante acredite estar debidamente autorizado para construir para lo cual.. - . .

debera tener concedido el “Permiso de Comienzo de Obra” indicado en el Articulo
27°.-
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‘ARTICULO 37: REANUDACION DE TRAMITE DE_EXPEDIENTE ARCHIVADO
POR OBRA CONCLUIDA SIN FINAL,

Cuando existieran Expedientes archivados de obras concluidas pero sin la

culminacién total del tramite, el interesado podra reanudario complementando y

finalizando las tramitaciones en el mismo expediente original, siempre que a la
fecha de la presentacion no hubieran transcurrido mas de tres (3) arfios desde que
fuera archivado; caso contrario, se abrira un nuevo Expediente. Si la D.G.O.P.
constatase la ocupacion de la obra sin haberse pedido en su momento la
“Inspeccién Final Parcial de la Obra” o “Inspeccién Final de Obra’ y sin haberse
dado cumplimiento a las exigencias pertinentes, se aplicaran al propietario las
penalidades que correspondan. | '
ARTICULO 38: RELEVAMIENTO DE HECHOS EXISTENTES.

Cuando la D.G.O.P. constate la existencia de construcciones o instalaciones de
cualquier tipo que no hubieran cumplido totalmente con las exigencias estipuladas
en este Cédigo en lo concerniente a la tramitacién, exigird a los propietarios de

- dichas construcciones o instalaciones, la presentacién de la documentacidon en un

todo de acuerdo a lo especificado en:

a) Acopio de informacién (Articulo 13°inc. 1).

b) Documentos necesarios para tramitar la documentacién (Articulo 14°), a
excepcion de la estructura y fundaciones. En los casos de locales con acceso de
publico en general, sujetos a habilitacion comercial, la D.G.O.P. exigira la

presentacién de la “Verificacion de Caélculo” para determinar la probidad
estructural de las construcciones existentes.

. c) Detalles técnicos de la documentacién (Articulo 15°).

d) Balance de superficie (Articulo 16°).

e) Disposiciones sobre la presentacion de planos (Articulo 18°).

f) Memoria descriptiva de la obra a declarar, informando por items (elementos de
arquitectura, de instalaciones, condiciones de habitabilidad, etc.), todo lo referido
a materiales, caracteristicas de los mismos, tecnologia y estado de conservacion.

La documentacién técnica contendra la leyenda “Plano de Relevamiento” y debera

ser presentada en el plazo que fije la D.G.O.P.. De no hacerlo en dicho lapso, la

Municipalidad procedera a intimar al propietario, por via judicial, sin perjuicio de las

-penalidades que pudieran corresponder.

La D.G.O.P. daré curso a la tramitacion para su Visacion Previa, Liquidacion y pago
de los Derechos de Construccidn, y finalmente, sellard la documentaciéon como
“Obra Registrada”.

Si la obra clandestina estuviera realizada en contravencidn a este Codigo, no ya en
la parte administrativa sino también en el aspecto técnico, la D.G.O.P. podra exigir
que el edificio se ajuste a condiciones reglamentarias, mediante la orden de
demolicidn o retiro de instalaciones en contravencion (Articulo 76°).

En caso de que fuese obligatorio o posible ejecutar trabajos de reformas que

- pusieran a la obra en condiciones reglamentarias, el propietario debera solicitar el

permjso para realizarlas, cumpliendo con las exigenpias de este Cadigo.
ARTICULO 39: ARCHIVO DE LA DOCUMENTACION.
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Los Expedientes correspondientes a proyectos de obra de ediﬁcacién,'
comprendidos todos lo documentos exigidos en este Cdédigo, se archivaran en la

oficina de la D.G.O.P. , de modo que queden reunidos en ellos todos los proyectos,

ampliaciones, reformas y transformaciones, sufridas en una finca, a través del
tiempo. Asi también quedara constancia de las demoliciones, proyectos no
realizados, obras paralizadas, trabajos con o sin inspeccién final, sea por
realizaciones parciales o totales con indicaciones y leyendas alusivas.

Los expedientes no podrén ser retirados del Archivo bajo ningin concepto y la

Municipalidad arbitrara los medios para proveer al interesado de copias de los -

documentos guardados, cuando aquel los solicitare, corriendo los gastos por cuenta

del peticionante. La D.G.O.P. dejara constancia de ello en registros especiales.
CAPITULO I

-DE LOS INTERVINIENTES EN LAS OBRAS: PROPIETARIOS, PROFESIONALES .

Y EMPRESAS-

ARTICULO _40: OBLIGACIONES GENERALES DE LOS PROPIETARIOS,
PROFESIONALES Y EMPRESAS.

Un propietario, profesional o empresa, por el solo hecho de estar comprendido en: -
los alcances de este Codigo, conoce las condiciones que se exigen y queda sujetoa

las responsabilidades que se deriven de su aplicacién.

Compete asimismo al propietario, profesional 0 empresa cumplir los preceptos de

este Codigo y tratar personalmente todos los asuntos que requieran su concurso,
debiendo los interesados tener capacidad legal para obligarse.

Conforme al articulo 923° del Cédigo Civil, la ignorancia de las leyes o el error del:

derecho, en ningun caso impedira los efectos legales de los actos ilicitos, ni
excusara la responsabilidad por los actos ilicitos.
ARTICULOA41: DEFINICION DEL TERMINO PROYECTISTA.

El Proyectista es el profesional debidamente habilitado que asume la

responsabilidad de preparar el conjunto de elementos graficos y escritos que
definen con precisién el caracter y finalidad de las obras, y permiten ejecutarlas

bajo la direccion de un profesional igualmente habilitado.
ARTICULO 42: DEFINICION DEL TERMINO DIRECTOR DE OBRA:

Es el profesional habilitado, a quien el Comitente o propietaric de la obra,

encomienda en su nombre y representacion, para que durante la ejecucién de

aquella cumpla la funcidén de controlar la fiel interpretacion de los planos y de la

documentacion técnica que forman parte del proyecto, a cuyo fin imparte las 27 7

instrucciones necesarias a la cabal comprensién de sus elementos graficos y

escritos, llenando los claros que éstos dejasen en sus indicaciones y asegurando de
esa forma al Comitente que la obra se construya siguiendo todas las reglas del arte.

Asimismo, supervisa las operaciones de materializacién del proyecto, vigilando a la

vez la organizacién y forma de ejecucion de los trabajos, de modo que ellos se

ajusten a las condiciones especificadas 0 mas convenientes; vy, es el encargado de

la revision y extensién de los certificados correspondientes a pagos de la obra en
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ejecucion, incluso el ajuste final de los mismos. o

ARTICUL O 43: DEFINICION DEL TERMINO REPRESENTANTE TECNICO:

Es el profesional habilitado cuya actuacién en caracter de “Representante Técnico’,
habilita a una Empresa Constructora o Instaladora considerada como entidad de
caracter industrial, comercial o financiero, para &jecutar la industria de la
construccion, de obras de ingenieria o arquitectura y sus complementarias.

La funcién del Representante Técnico consiste en asumir la responsabilidad que
implica una construccidn, una instalacion o la provision de equipos y/o materiales
para construcciones o Industrias. En consecuencia el Representante Técnico
debera preparar los planes de trabajo, supervisar asiduamente la marcha de los
mismos, responsabilizarse por los planos, célculos, planillas y otros documentos de
estructuras e instalaciones, preparar toda la documentacion técnica necesaria,
como especificaciones y confeccién de subcontratos; coordinar a los distintos
subcontratistas y proveedores.

~ Es totalmente incompatible, bajo el aspecto ético profesional, que para una misma

obra las funciones de ejercer su direccion y la conduccién técnica de la empresa
constructora interviniente sean asumidas por una sola persona. Ello, por cuanto en
el primer caso, direccién técnica de la obra, el profesional actuante es designado
por el Comitente en resguardo de sus intereses, y a cargo de quien estdn sus
honorarios, mientras que en el segundo caso, representante técnico, la designacion
y retribucidon pecuniaria corre por cuenta del empresario 0 empresa dedicada a la
actividad con finalidad de lucro comercial.

ARTICULO 44: DEFINICION DEL TERMINO CONSTRUCTOR:

Es el profesional o idéneo legaimente habilitado, encargado de ejecutar las obras
de acuerdo a los planos autorizados segun las clausulas establecidas en el contrato
suscrito con el propietario o subcontratos con otros profesionales. Ademés de ser
empresario para la ejecucién de una obra, tomando a su cargo el riesgo econdmico
de la construccion, asume la funcién de Representante Técnico, con todas las
obligaciones y responsabilidades inherentes a ella.

ARTICULO 45: DEFINICION DEL TERMINO EMPRESA CONSTRUCTORA:

A los efectos de las leyes que regulan el ejercicio profesional de la Ingenieria o

Arquitectura, se entiende como “Empresa Constructora” a la persona o sociedad

que se dedica a la industria de la construccion. Para poder ejercer tal actividad
industrial debe estar técnicamente habilitada por un profesional matriculado en la
jurisdiccion, cuyo titulo tenga alcance para ejercer la conduccion de los trabajos que
contrata, segun lo anteriormente definido para el caso de “Representante Técnico”.
ARTICULO 46: FACULTAD DEL PROPIETARIO.

Con su sola firma, sin la responsabilidad de un Director de Obra y Constructor, €l
propietario podra ejecutar los siguientes trabajos.

* Cercas al frente e interiores.

* Aceras (sin complejidad topografica).
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Revoques de cercas al frente.
Cambio de revestimientos y solados.
Cambios de material de cubierta de techos.

Colocacién de vitrinas, toldos, carteleras y anuncios que no requieran estructura
~ resistente. ‘

ARTICULO 47: FACULTAD DEL PROYECTISTA, DIRECTOR, CONSTRUCTOR O
REPRESENTANTE TECNICO DE PRIMERA CATEGORIA. -
Los Arquitectos, Ingenieros Civiles e Ingenieros en Construcciones, diplomados con

* X X ¥

titulo Universitario Oficial a Nivel Nacional o Privado, o bien de Universidad

extranjera, que estén comprendidos dentro de las disposiciones de las leyes

nacionales respecto de las equivalencias, inscriptos en esta categoria en el

C.P.LA.A., pueden proyectar, dirigir, construir o demoler toda clase de obras y/o

instalaciones, siempre que sean de incumbencia de sus respectivos titulos

habilitantes.

Para la presentacién de proyectos de apertura de vias pubhcas y urbanisticos:
Arquitectos e Ingenieros Civiles.

Para las obras de Agrimensura podran intervenir los profesionales egresados de._

Universidad Nacional o equivalente, cuando estas actividades sean funcion de su

diploma.
ARTICULO 48: FACULTAD DEL PROYECTISTA, DIRECTOR, CONSTRUCTORO .
REPRESENTANTE TECNICO DE SEGUNDA CATEGORIA.

Los Maestros Mayores de QObra, diplomados por Escuelas Industriales Nacionales o
Provinciales y los Técnicos Constructores de alcance equivalente, inscriptos en esta
categoria en el C.P.LA.A., pueden proyectar, dirigir, construir o. demoler edificios
compuestos de sétano, planta baja, cuatro pisos altos y dependencias de azotea.

Sélo podran proyectar y dirigir instalaciones inherentes a la obra, no especiales. .......... .. .

ARTICULO 49: FACULTAD DEL PROYECTISTA, DIRECTOR, CONSTRUCTORO
REPRESENTANTE TECNICO DE TERCERA CATEGORIA. '
Los Técnicos Constructores y Constructores de Obra diplomados en Escuelas
Profesionales Técnicas, Industriales o Especiales, de la Nacién, de la Provincia o
equivalente, inscriptos en esta categoria en el C.P.1.A.A., pueden proyectar, dirigir,
construir o demoler edificios compuestos de sétano, planta baja, un piso alto y
dependencias de azotea.

Solo podréan proyectar y dirigir instalaciones inherentes a la obra, no especiales.

ARTICULO 50: NECESIDAD DE UN PROYECTISTA Y UN DIRECTOR DE QBRA.;MV,T o
En toda obra o trabajo que requiera permiso, se exigira la intervencion de un

Proyectista y de un Director de Qbra, quienes tendran a su cargo todo lo relativo al
Proyecto y Direccién de la Obra. La funciéon del Director de Obra puede ser -
simultanea con la de Proyectista, pero no con la de Constructor e Instalador y
Representante Técnico, salvo en los casos de Obras por Administracion, de lo que
se dejara constancia en la documentacion requerida.

Para aquellas obras y/o instalaciones que, sin sobrepasar los limites establecidos
para los Proyectistas, Directores de Obra de Segunda y Tercera Categoria,

requieran en su Proyecto y Direccidn conocimientos especiales inherentes-al- -
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profesional universitario, la D.G.0.P. podra exigir la lntervencnon de un profesmnal

de Primera Categoria.

ARTICULO 51: INSTALADORES DE PRIMERA CATEGORIA.

Podran ser Instaladores de Primera Categoria los Ingenieros diplomados o
reconocidos por una Universidad Nacional, en cada una de las siguientes

~ especialidades: Civil, Industrial, Quimica, Mecanica, Eléctrica.

Los Arquitectos podran ser Instaladores de Primera Categoria para las instalaciones

inherentes a la edificaciéon en si que estd a su cargo, con la exclusidon de

Instalaciones Industriales.

ARTICULO 52: INSTALADORES DE SEGUNDA CATEGORIA.

Podran ser instaladores de Segunda Categoria los Técnicos Mecanicos (para
instalaciones mecanicas, electromecanicas), los Técnicos Electromecanicos (para
instalaciones eléctricas y electromecanicas), los Técnicos Electricistas (para
instalaciones eléctricas), los Técnicos Mecanicos Electricistas (para instalaciones
eléctricas y electromecanicas), todos egresados de Escuelas Técnicas, Industriales
o Especiales de la Nacién ¢ las Provincias, y cuyo Titulo esté inscripto en el
C.P.LAA.

Los Maestros Mayores de Obra y Titulo equivalente, podran ser Instaladores de
Segunda Categoria para las instalaciones inherentes a la edificacidn en si que esta
a su cargo.

'ARTICULO 53: INSTALADORES DE TERCERA CATEGORIA.

. Podran ser Instaladores de Tercera Categoria los Técnicos Constructores y Titulo
equivalente, diplomados en Escuelas Industriales de la Nacidn o de la Provincia.
ARTICULO 54: INSTALACIONES QUE PUEDEN EJECUTAR EL PROPIETARIO,
INSTALADOR O EMPRESA.

El propietario, instalador 0 empresa, pueden proyectar, ejecutar o demoler Ias obras
gue se detallan en el siguiente cuadro:

PROYECTO Y | PROPIETARIO INSTALADOR INSTALADOR  DE | INSTALADOR INSTALADOR
EJECUCION DE DE TERCERA | SEGUNDA CATEGO | DE PRIMERA | DE PRIMERA
INSTALA- CATEGORIA. RiA. CATEGORIA. CATEGORIA
_| CIONES. INGENIERO ES-
. PECIALIZADO.
Eléctricas Hasta 25 volt | Hasta 20 KW Hasta 2.000 KW Hasta 2000 KW Mayor que 2000
contra tlerra 250 volt chierra 250 volt chierra 7.6 Kvolt contra | KW
. tierra. 7,6 Kvolt contra
: tierra.
Mecanicas Hasta 12 KW Hasta 10 KW Hasta S00 KW Hasta 2000 KW Mayor a 2000 KwW
Térmicas y | Hasta S00 | Hasta 80000K/cal | Hasta 800,000 K/fcal | Instalaciones de
electromecanicas | Keal/hora  (agua | hora hasta 12 m2 | Hora, hasta 7 atm.de | cualquier  clase
caliente) de sup. de| presion de vapor. segan
calefaccidn en incumbencia del
caldera, titulo. )
calefaccion  por
termosifén,agua
circulacién
acelera~ da, vapor
baja presion.

El instalador de la especialidad eléctrica en una obra puede, ademas, realizar las
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siguientes instalaciones mecanicas accionadas a electricidad:

a) Maquinaria para la ejecucion de un edificio: hormigonera, moledora, mezcladora, :

sierra circular, montacargas, guinche, etc.
b) Maquinaria para servicio corriente de un edificio terminado: bomba de aporte o de
evacuacion de agua u otros liquidos, extractores de aire, ventiladores.
Para la instalacion de ascensores, montacargas (cuando también transporten
personas) y escaleras mecanicas se requiere profesional o empresa de primera o
segunda categoria habilitado para ese tipo de instalaciones.
ARTICULO55:CATEGORIA _DE__EMPRESAS CONSTRUCTORAS Y DE .
INSTALACIONES.

La categoria de la empresa sera la de su Representante Técnico. Los documentos

llevaran la firma de la empresa y la del Representante Técnico. Los trabajos que

puedan realizar las empresas citadas son respectivamente, los de construccion,
estructuras de hormigoén armado, de madera y acero, e instalaciones, siempre de
acuerdo a la categoria correspondiente. ~
ARTICULO 56: FACULTAD DE LA MUNICIPALIDAD PARA _EXIGIR
CONSTRUCTOR O EMPRESAS DE CATEGORIA SUPERIOR.

La D.G.O.P. podra exigir la intervenciéon de un constructor o0 empresa de categoria
superior cuando, a su juicio, la ejecucidn del proyecto involucre mayor
responsabilidad. -
Cuando se trate de proyectos de gran magnitud, la D.G.O.P. podra exigir que la
responsabilidad sea asumida por un Representante Técnico de Primera Categoria.

ARTICULO 57: RESPONSABILIDAD POR LA FIRMA. ‘
La firma de la documentacion correspondiente al Expediente de obra por parte de
los profesionales, cualquiera sea su categoria, los responsabiliza y hace pasible de

sanciones que este Codigo establece para los distintos casos de incumplimiento en
gue pueden incurrir.

Esta prohibida la prestacion de firma.

ARTICULO 58: RESPONSABILIDAD DEL PROYECTISTA Y CALCULISTA. N
El proyectista y el calculista son responsables en todo lo que atafie a deficiencias ~
en el proyecto y en el calculo de las estructuras resistentes respectivamente.
ARTICULO 59: RESPONSABILIDAD DEL DIRECTOR DE OBRA. .
. El Director de Obra es responsable de todo lo concerniente a la Direccion de la obra
en si.

En el caso de obras por administracién del propietario se aceptara la figura de
Director de Obra Ejecutivo. En este caso, el Director podra asumir el doble caracter

de Director de Obra y Representante Técnico. Si no lo asume, el propietario deberg- - -

‘obligatoriamente nombrar un Representante Técnico. Debera dejarse constancia en
la caratula de los planos de esta situacion, con la leyenda “Obra a Ejecutarse por
Administracion del Propietario”.

ARTICULO 60: RESPONSABILIDAD DEL CONSTRUCTOR E INSTALADOR.

El constructor es responsable del cumplimiento de las disposiciones en vigencia y
de la ejecucion de los trabajos en la forma autorizada hasta la obtencion del
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Certificado Final de Obra, haciéndose cargo también de los perjuicios ocasionados
a linderos por la falta de precauciéon. Si se trata de Empresa Constructora, la
responsabilidad de ésta es simultanea y solidaria con la del Representante Técnico.
El Instalador tiene las mismas responsabilidades especificadas para el Constructor.

ARTICULO 61: INSCRIPCION DE PROFESIONALES Y EMPRESAS.

Los profesionales y empresas no podran intervenir como tales en obras e
instalaciones dentro de la ciudad de Comodoro Rivadavia si no estuviesen
inscriptos en la Municipalidad. La D.G.O.P. llevara un registro de la némina de
profesionales y empresas constructoras con indicacidon de sus titulos habilitantes,
categorias, nimero de matricula municipal y domicilio, actualizando el mismo con
las novedades que se vayan produciendo.

Asimismo, llevara un registro de las obras en que intervenga cada profesional o
empresa, abriendo a tal efecto legajos y fichas individuales en los que se dejara
constancia de todas las resoluciones relativas a su actuacion.

La inscripcidon deberé ser solicitada en la D.G.0.P. y debera cumplir con los
siguientes requisitos:

1) Profesionales:

a) Datos de identidad.

b) Fotocopia autenticada del Titulo.

c) Certificado habilitante del C.P.1.A.A. (Matricula Profesional Provincial).

d) Firma y domicilio legal en la ciudad.

2) Empresas:

a) Nombre comercial.

b) Fotocopia de inscripcién en el Registro Nacional de la Construccion.

c) Fotocopia de inscripcion en la Direccidon General Impositiva (D.G.1.)

d) Constancia de afiliacién al Régimen Nacional de Prevision para Trabajadores
Autdnomos, respecto de todos sus integrantes. Si se trata de una Sociedad
Andnima, de los Directores.

e) Comprobante de pago de las obligaciones previsionales correspondiente a los
ultimos seis (6) mesés.

f) Constancia de inscripcidn en Ingresos Brutos o Direccidon General de Rentas

de la Provincia (si trabaja en mas de una provincia).

g) Domicilio legal en {a ciudad.

h) Datos de identidad del Responsable de la Empresa.

La solicitud de inscripcidn como Empresa Constructora se deberé acompafiar con

la nota designando al Representante Técnico de la misma, el cual debera estar

inscripto en los registros municipales.

Las fotocopias de todos los certificados deberan ser autenticados por Escribano

6, en su defecto, constatada su autenticidad en la D.G.O.P. mediante la

exhibicién del original. ‘

ARTICULO 62: CAMBIO Y RETIRO DE PROFE_SJONALE__S Y EMPRESAS.

La D.G.O.P. llevara un registro de la némina de directores técnicos, representantes
técnicos, empresas constructoras, con indicacién de sus titulos habilitantes,
categorias, nimero de matricula municipal y domicilio, actualizando el mismo con
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las modificaciones que se vayan produciendo.

a) Cambio: el propietario puede disponer el cambio de profesionales y/o empresas,
para lo cual bastara que lo comunique a la D.G.O.P., por nota firmada en
conjunto con el/los reemplazantes y reemplazados. Estos deberan proceder a
firmar toda la documentacién del expediente de obra. En la misma forma deberén
proceder las empresas con sus Representantes Técnicos. Se deja constancia
que los cambios mencionados se haran siempre bajo la responsabilidad del
propietario o de la Empresa en caso de cambio de representante, quien debera
responder por los reclamos que puedan formular los interesados. En ambos
casos la D.G.O.P. aceptara al reemplazante, siempre que sobre éste no pese
inhabilitacion alguna.

El reemplazante asume todas las obligaciones que tenia pendientes su
antecesor, debiendo efectuar los arreglos y modificaciones que ordene la
D.G.O.P. :
En todos los casos se efectuara una inspeccion a las obras a los efectos de
comprobar el estado de los trabajos, de la cual se dejara constancia en el
expediente respectivo.

b) Retiro: la D.G.O.P. reconoce tanto a profesionales como a empresas el derecho
de retirar su firma de los documentos Autorizados, siempre que no existan
infracciones imputables a los mismos. E! retiro se concedera bajo su
responsabilidad debiendo responder por los reclamos que pudiera plantear el
propietario. Una vez concedido el retiro, se notificara al propietario por cédula,
quien debera proponer un reemplazante.

Los trabajos se paralizaran hasta tanto sea aceptade por la D.G.O.P. el
reemplazante propuesto.
CAPITULO 1

- DEL CONTROL E INSPECCION DE LAS OBRAS -

ARTICULO 63: CAPACIDAD DE LOS INSPECTORES DE OBRA.

La D.G.O.P tomaréd las providencias necesarias para que el personal que se destine
a la Inspeccién de Obra, acredite capacidad suficiente para interpretar la
.documentaciéon técnica y verificar la materializacién en obra de los datos alli
consignados. Como exigencia minima quedan habilitados a inspeccionar obras,
inspectores con incumbencias profesionales al efecto.

En el caso que hubiese personal municipal cumpliendo estas funciones con
idoneidad demostrada pero que no detente el titulo habilitante al momento de ser
promulgado el presente Cddigo, lo prescripto por este articulo sera aplicable a los
ingresantes destinados al reemplazo de las vacantes que se produjeran a futuro.
ARTICULO 64: ACCESO DE INSPECTORES A LAS FINCAS.

Los profesionales, empresas, propietarios o inquilinos, deberan permitir el acceso a
un edificio o predio y facilitar su labor a todo inspector que, en el ejercicio de sus
funciones acredite el caracter de tal.

En el caso que no se permita su entrada, el inspector hara constar la negativa con
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el testimonio de un agente de Policia y un testigo, como minimo, mediante un acta
que labrara de inmediato, a fin de efectivizar la inspeccién y aplicar las penalidades
que correspondan sin perjuicio de paralizar las obras, en caso que existieran, por
medio de la fuerza publica.

En caso de suspension de la obra, el diligenciamiento de las actuaciones debera
ser realizado por ambas partes en el plazo de 72 horas. Las inspecciones deberan
efectuarse dentro del horario habitual de trabajo.

ARTICULO 65: EXISTENCIA DE DOCUMEN: TACION EN OBRA.

En la obra debera estar a disposicion del inspector los planos correspondientes a la
presentacion municipal recibidos por el profesional o propietario de acuerdo con
‘entrega de documentos autorizados”.

ARTICULO 66: PRESENCIA DEL PROFESIONAL EN LA OBRA.

Toda vez que el inspector municipal lo pida, con determinacién de dia y hora al
efecto, el profesional que estd al frente de la obra tendra la obligacion de
presentarse en la misma. Una vez realizada la notificacién y convenida la fecha de
encuentro, habra una tolerancia de media hora para el cumplimiento de la citacion
por parte del inspector y del profesional citado. El inspector dejara constancia de la
presencia o no del profesional en la obra.

ARTICULO 67: CARTEL DE OBRA.

Al frente de cada obra en ejecucién, en lugar perfectamente visible desde la via
publica, es obligatoria la colocacion de un letrero o cartel de obra, en el que debera
inscribirse claramente el nombre, titulo y matricula de los profesionales
intervinientes en la construccion.

Se admitira la inclusion de datos accesorios, siempre que los mismos sean ubicados
en el cartel sin dificultar la lectura de lo exigido reglamentariamente.

ARTICULO 68 : LINEA Y NIVEL Y/O AMOJONAMIENTO.

En todos aquellos casos en que fuere dificultoso determinar con exactitud las
Lineas de Limite de los predios o el Nivel de los mismos, por inexistencia de puntos
fisicos de referencia (cordén cuneta, pavimento, construcciones linderas, etc.), los
responsables de las obras deberan gestionar la Certificacion de “Linea y Nivel” y/o

de “Amojonamiento”. En caso de incumplimiento, la D.G.O.P. podré denegar el
Permiso de Comienzo de Obra.
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ARTICULO 69: SIGNIFICADO DE LAS INSPECCIONES.

La “Inspeccion de Obra” municipal tiene por finalidad verificar el cumplimiento de las
disposiciones vigentes y de ninguna manera significa avalar la calidad de los
trabajos.

La calidad de los trabajos ejecutados es de responsabilidad Unica y exclusiva del
profesional o profesionales intervinientes.

La D.G.0.P. podra, para aquellos casos en que por la indole de las actividades a
desarrollar sea necesario preservar la seguridad pdblica, exigir la presentacion de
documentacién probatoria del estado de lo edificado y de la calidad de los trabajos.
ARTICULO 70 : SOLICITUD DE INSPECCIONES OBLIGATORIAS.

Es obligatorio solicitar las inspecciones que se indican a continuacién, dentro de los
plazos estipulados, contados en dias habiles y excluyendo el dia del pedido,
utilizandose el procedimiento administrativo establecido en la Carpeta Técnica del
expediente de obra correspondiente:

a) Inspeccién Previa al comienzo de la obra, dos (2) dias de antelacidn.

b) Inspeccién Final Parcial o Total de obras concluidas, diez (10) dias de
antelacion.

La falta de cumplimiento de una inspeccion en el plazo establecido producira, de
oficio, la aprobacién tacita de la parte de la obra que debié ser inspeccionada, sin
perjuicio de exigirse la posterior correccién si se comprobara que la ejecuciéon no
fuera conforme a las disposiciones de este Cddigo. La D.G.O.P. queda facultada a
inspeccionar la obra de oficio en cualquier etapa de la misma.

ARTICULO 71: INSPECCION PREVIA AL COMIENZO DE OBRA.

Una vez efectivizada la “Inspeccién Previa’ a través de la cual se constatara en el
lugar la existencia de: cartel de obra, delimitacion exacta del terreno, vallado
provisorio reglamentario (adaptado a las caracteristicas de la obra) y la inexistencia
de monticulos, elementos y/o materiales de construccion en la via publica, se dara
lugar al otorgamiento del “Permiso de Comienzo de Obra”, mediante el informe
correspondiente en el expediente de obra, del Inspector actuante. El profesional
interviniente sera notificado fehacientemente:.

ARTICULO 72: INSPECCION FINAL _DE OBRA PARCIALMENTE CONCLUIDA.

Si a pedido del propietario, siempre que lo ejecutado no contradiga las
disposiciones establecidas por este Cddigo y que la obra inconclusa no signifique
-un riesgo potencial para los moradores de la parte concluida y que ésta pueda
funcionar como unidad independiente, la Inspeccién de Obra podra dar por
terminada la misma en el estado en que se encuentra. El profesional actuante
deberéa presentar un plano de “Conforme a Obra Parcial” de acuerdo a o
establecido en el Articulo 35° del presente Cddigo. A posteriori, la D.G.O.P. podra
extender el “Certificado de Finalizacion Parcial de Obra” de acuerdo a lo establecido
en el Articulo 36° del presente Cddigo.

ARTICULO 73: INSPECCION FINAL DE OBRA TOTALMENTE CONCLUIDA.

Una vez solicitada la “Inspeccién Final” la D.G.O.P., verificara a través de la
“Inspeccion de Obra’, que los trabajos estén completamente terminados de acuerdo
con las exigencias de este Cadigo.
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ARTICULO 74: INSPECCIONES NO SOLICITADAS .
Cuando se compruebe que en una obra no son solicitadas las inspecciones

obligatorias, la D.G.0O.P. podra realizarlas de oficio, imponiendo las penalidades que
correspondan.
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ARTICULOQ 75: SUSPENSION DE TRABAJOS.

La Municipalidad suspendera toda -obra que se ejecute sin tener concedido el
permiso o que teniéndolo no esté de acuerdo con los documentos autorizados,
ordenanzas y disposiciones en vigencia o con las reglas del arte. Cuando no se
acate la orden de suspensién podra usarse la fuerza publica.

ARTICULO 76: ORDEN DE DEMOLICION DE OBRAS O RETIRO DE
INSTALACIONES EN CONTRAVENCION.

Sin perjuicio de aplicar las penalidades correspondientes, el Municipio podra
ordenar, dentro de los plazos que fije, se demuela toda obra, o parte de ella o se
retiren instalaciones, que hayan sido realizadas en contravencion a las
disposiciones de este Cddigo, para lo cual notificara al profesional y/o empresa
responsables que hayan firmado el expediente de obra y al propietario.

Simulténea o posteriormente, la D.G.O.P. podra ordenar la ejecucién de aquellos
trabajos que resulten indispensables por razones de seguridad.

ARTICULO 77: ORDEN INCUMPLIDA.

Si al vencimiento de los plazos establecidos no se hubiera cumplido lo ordenado, la
D.G.O.P. efectuara las actuaciones legales necesarias a los efectos de obtener
judicialmente la orden de demolicidon o de ejecucion de los trabajos ordenados por
cuenta de terceros y con todos los gastos que las tareas demanden, por cuenta del
propietario, procurando el reintegro de los gastos ocasionados dentro de los ocho
(8) dias de notificada la liquidacién.

Se deja expresa constancia que lo aqui indicado es de aplicacién tanto en obras
que estén autorizadas como en obras clandestinas.

ARTICULO 78: USO DE LA FUERZA PUBLICA.

A los efectos de asegurar en todos los casos el cumplimiento de este Cddigo, la
Municipalidad convendra con la autoridad policial de la ciudad de Comodoro
Rivadavia, la forma en que los inspectores designados puedan hacer uso inmediato
de la fuerza publica. '
ARTICULO 79: DENUNCIAS DE TRANSGRESIONES A ESTE CcODIGO:

Todo profesional matriculado tiene el derecho a denunciar ante la Municipalidad
cualquier incumplimiento a las disposiciones contenidas en el presente Cdédigo.

La denuncia sera firmada con indicacién de la matricula del profesional
denunciante.

CAPITULO IV

-DE LAS PENALIDADES-

ARTICULO 80: CONCEPTO SOBRE LA APLICACION DE PENALIDADES.

La imposicidon de penalidades que establece este Cddigo, suspensiones, clausuras
ylo desalojos no releva a los afectados del cumplimiento estricto de las
disposiciones en vigencia y de la correccidon de las irregularidades que las
motivaron. Las infracciones no previstas seran penadas con multas de acuerdo a las
normas vigentes en el momento de la sancidén y segun corresponda a juicio del
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Las sanciones por infracciones no determinadas se graduaran segun la gravedad
de la falta y los antecedentes del infractor. Una vez aplicada la penalidad, no podra
ser convertida en otra.
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ARTICULO 81: FORMAS DE APLICACION DE LAS PENALIDADES.

Las infracciones a las prescripciones contenidas en este Cédigo determinaran la
aplicacion de penalidades de acuerdo a la siguientes formas:

a) Muitas.

b) Apercibimientos.

c) Suspensiones.

Las multas seran variables de acuerdo a lo dispuesto por el Cédigo Tributario
Municipal y la Ordenanza General Impositiva y su valor estara indicado en Mddulos.

Los apercibimientos y suspensiones solo seran aplicados a los profesionales y
empresas matriculados.

ARTICULO 82: APLICACION DE MULTAS POR _DETERMINADAS
INFRACCIONES. '
Se aplicaran Multas por:

a) Faltar documentacion autorizada en obra.

b) No acudir a una citacién en obra.

c) Dar inicio a las obras antes de haber obtenido el “Permiso de Comienzo de
Obra”.

d) Faltar el cerco de obra o estar en mal estado.

e) Ocupar la via publica sin autorizacion y/o no dejar en condiciones transitables la
parte libre de vereda.

f) Falta de Cartel de Obra.

g) No permitir inspecciones o no acatarlas.

h) Incurrir en inexactitudes de datos en planos.

i) No cumplir disposiciones sobre construccidn o reparaciéon de cercos y veredas.

) No cumplir érdenes sobre reparacion o demolicidn de edificios ruinosos.

k) Efectuar desagties de aguas servidas a la via publica.

l) Efectuar conexiones de pluviales a la red cloacal.

m)Contaminar y/o alterar el medio ambiente.

n) Efectuar en obras autorizadas ampliaciones o modificaciones sin el permiso
correspondiente. '

o) Efectuar en obras autorizadas o no, trabajos en contravencion al presente
Cédigo.

p) Efectuar conexiones clandestinas.

q) Emplear sistemas constructivos no aprobados.

r} No independizar los servicios dentro de los plazos fijados por la D.G.O.P.

s) Interrumpir servicios antes que la propiedad lindera tenga los suyos
independientes. ‘

t) No ejecutar trabajos en instalaciones exigidos por la D.G.O.P. o negarse a ellos.

u) No desagotar, desinfectar, cegar o cubrir debidamente los sumideros, pozos de
agua, pozos absorbentes, etc. o incurrir en ocultamiento respecto de los mismos,
o cuando se verificara la existencia de pozos no autorizados.

ARTICULO 83: PLAZO PARA EL PAGO DE MULTAS.

Las multas deberan ser abonadas dentro de los diez (10) habiles de notificacion de

las mismas. La falta de pago de las multas impuestas dentro del plazo fijado, tiene
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los siguientes efectos en cada caso:

a) Propietario: Se gestionara el cobro de la multa por via de apremio judicial, en
cuyo caso los gastos originados por la causa correran por cuenta exclusiva del
infractor.

b) Profesionales y empresas: Seran impedidos de iniciar nuevos asuntos bajo sus
firmas durante el tiempo que tarden en abonar la multa, sin perjuicio de
gestionarse el cobro de la misma por via de apremio judicial, en cuyo caso los
gastos originados por la causa correran por cuenta del infractor.

ARTICULO 84: APLICACION DE APERCIBIMIENTOS POR DETERMINADAS
INFRACCIONES.

Se aplicaran Apercibimientos por
a) No acudir a una citacién en obra.

b) Dar inicio a las obras antes de haber obtenido el “Permiso de Comienzo de
Obra”.

c) No solicitar en su oportunidad cada inspeccidn reglamentaria.

d) Efectuar en obras autorizadas o no, trabajos en contravenciéon al presente
Cadigo.

ARTICULO 85: APLICACION DE_SUSPENSIONES POR DETERMINADAS

INFRACCIONES.

Corresponde la suspensién en el uso de la firma: :

a) Por utilizar materiales de mala calidad que afecten la seguridad e higiene, no
ajustar las mezclas y hormigones a las proporciones especificadas o usar

procedimientos defectuosos de construccién : 3 a 6 meses.

b) Por tener cinco Apercibimientos en el término de un aflo: 3 meses.-

c) Por no cumplir con lo dispuesto en “uso de identificacién de materiales”: 6
meses Yy, en caso de reincidencia: 3 aios.-

d) Por ejecutar estructuras, con reiteracién, obras no ajustadas a las
reglamentaciones técnicas especiales: 1 afio.-

e) Cuando se comprueba que el profesional 0 empresa firmantes en el expediente
de obra, no actle del modo establecido en este Cddigo: la primera vez, un afio y
cada subsiguiente: 3 afios.-

f) Cuando se produzcan derrumbes parciales o totales por deficiencia en la
construccion u otro accidente, por negligencia: de 1 a 5 afnos.-

g) Cuando se comprueba la falsificacion o prestacion de firma, sin perjuicio de la
responsabilidad legal emergente, de 1 a 5 afos.-

ARTICULO 86: INHABILITACION POR ACUMULACION DE SUSPENSIONES.

Los profesionales o empresas que hayan acumulado suspensiones que alcancen a

sumar 10 (diez) afos, seran suspendidos definitivamente.

ARTICULO 87: SIGNIFICADO DE LA SUSPENSION DE LA FIRMA.

La suspension de la firma significara la inhabilitaciéon de los sancionados, por el

plazo que se les indique, para actuar en la gestién de nuevos permisos de

construccidn o instalacion, pudiendo sin embargo, continuar fa ejecucion de las
obras cuyo permiso fue concedido antes de la aplicacion de la penalidad.

ARTICULO 88: IMPEDIMENTO PARA INICIAR OBRAS NUEVAS.
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La Municipalidad podra disponer de los profesionales y empresas no pueden iniciar
nuevos asuntos bajo sus firmas en [os casos siguientes:
a) Cuando hecha efectiva una multa no hayan pagado su importe en un plazo
razonable.
b) Cuando no cumplieran cualquier intimacién dentro de su término.
¢) Cuando se comprueben las faltas de notificacién del nuevo domicilio dentro de
los términos impuestos en este Cddigo. La inhabilitacidon sera levantada una vez
desaparecido las causas que lo motivan.
ARTICULO 89: REGISTRO DE INFRACTORES.
La D.G.O.P dejara constancia de las infracciones cometidas a través de un
“Registro de Infractores”, en el que constaran:
a) Datos del profesional y/o representante técnico de empresa.
b) Nombre comercial de la empresa.
c) Fecha y tipo de penalidad aplicada.
d) Motivo de la sancion.
e) Numero de expediente de obra.
f) Cumplimiento o incumplimiento de la penalidad.
La D.G.O.P:. notificara al C.P.LLA.A. de las sanciones aplicadas. a los profesionales
inscriptos en el mismo y a la Delegacion local del Registro de Constructores.
ARTICULO 90: SANCIONES GRAVES.
En casos graves de suspension de firmas a profesionales de la construccuon o]
empresas constructoras, no podra dictaminar sélo el Director de Obras Particulares
sino elevar el caso al Intendente Municipal a través de la Secretaria de Obras
Publicas, quien debera confirmar la sancién de acuerdo a la legislacion vigente.
ARTICULO 91: CLAUSURAS Y/O DESALO.JOS.
La D.G.0O.P. podra solicitar por via judicial la clausura y/o desalojo de una finca de
acuerdo a lo siguiente:
1. Clausura;
a) Cuando se compruebe un uso ilegal de un predio, edificio, estructura
instalacién o una de sus partes.
b) Cuando no se tenga “Permiso de uso”.
2. Desalojo:
a) Cuando condiciones de salubridad y/o seguridad lo recomienden.
b) Cuando sea necesario efectivizar una orden de clausura.

CAPITULO V

-DE LOS RECLAMOS-

ARTICULO 92: CONCEPTQ DE LA INTERPOSICION DE RECLAMOS.

Los infractores sancionados podran solicitar la revisién de la penalidad impuesta
por la D.G.O.P. cuando, a juicio del peticionante, medien circunstancias especiales
no expresamente contempladas en las disposiciones de este Cdodigo. Un reclamo
paraliza todos los procedimientos en prosecucion de la accion reclamada.

Una junta atendera y asesorara a la Municipalidad sobre reclamos.
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ARTICULO 93: PLAZO PARA INTERPONER RECLAMOS.

Los reclamos deberan interponerse dentro de los cinco (5) dias hébiles siguientes al
de la notificacién al interesado de la aplicacién de la penalidad. ‘
ARTICULO 94: FORMACION DE LA JUNTA DE RECLAMOS .

La Secretaria de Obras Publicas arbitrara los medios para constituir un a Junta de
Reclamos, cuyos miembros deben entender en la causa. La Junta estara formada
por los mismos miembros que componen la Comisidn de Actualizacion (ver Articulo
5°) mas el asesor letrado del Municipio. Los cargos seran “Ad-Honorem”.
ARTiCULO 95: FUNCIONAMIENTO Y SEDE DE LA JUNTA DE RECLAMOS.

La Junta se dara su propio reglamento de trabajo. El quérum seré de cuatro (4)
‘miembros y sus decisiones seran por mayoria absoluta de los presentes. Actuara
como presidente el titular de la Secretaria de Obras Publicas, siendo reemplazado
en caso de ausencia por el delegado municipal que éste designe; el Presidente
tendrd doble voto en caso de empate. La Junta podra oir y citara a las partes
interesadas, y cualquiera de éstas podran comparecer en persona 0 por apoderado.
Llevara constancias escritas de sus actuaciones, en un cuaderno de actas, donde
se indicara el voto de cada miembro con respecto a cada cuestidon, asi como sus
abstenciones y ausencias; llevara ademas registros y archivos de sus estudios.

Las reuniones se haran a llamado del Presidente y en las demas oportunidades que
la Junta asi lo determine. Su sede sera el despacho del Secretario de Obras
Publicas.

ARTICULO 96: PLAZO PARA DICTAMINAR POR RECLAMOS. .
Sobre los asuntos que se sometan a su consideracion, la Junta deberd expedirse
dentro de los diez (10) dias habiles a contar de la fecha de entrada a su seno. La
falta de decisidon dentro del plazo establecido autoriza a la D.G.O.P. a resolver sin
oir el dictamen de la Junta a menos que ésta haya solicitado y le sea acordado, un
plazo prudencial para expedirse. :
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SECCION TERCERA

DEL PROYECTO DE LAS OBRAS.

CAPITULO |

- DE LAS LINEAS,NORMAS VOLUMETRICAS Y ACERAS -

ARTICULO 97: LINEA DE EDIFICACION FRENTE A LA ViA PUBLICA.

- Toda nueva obra que se levante con frente a la via publica debera seguir la L.M. o
la del retiro obligatorio. A criterio de la D.G.O.P. en los casos de calles con veredas
menores a 2,50 m de ancho, se podra establecer la obligatoriedad de retirar la linea
de edificacidén a un minimo de 2,50 m a partir del cordon de la vereda, destinandose
el espacio resultante entre la L.M. y la L.E. para el ensanche de la vereda.
ARTICULO 98: CONSTRUCCIONES POR DEBAJO DEL NIVEL DEL TERRENO.
Se permitiré construir por debajo del nivel de terreno en los siguientes casos:

1) Hasta la linea municipal:

a) Bajo veredas ensanchadas, segun Articulo 97°, entre la L M. y la L.E.

b) Bajo area de retiro obligatorio.

c) Bajo la superficie de predios afectados por retiro de Linea de Fondo (Articulo
100).
2) Por fuera de la linea municipal (debajo de via publica):

a) Hasta 1,50 m de la L.M. en calles de un ancho mayor a los 20 mts.

b) En el triangulo de las ochavas reglamentarias.
Cuando los servicios publicos requieran utilizar partes edificadas al subsuelo de las
aceras, la franquicia precedente quedara sin efecto, debiendo el propietario
proceder al retiro de la obra avanzada, al relleno del sétano y a la construccion del
muro de cierre en la L.M. a su cota y un plazo de 30 dias después de ser notificado,
no asistiéndole derecho a reclamo ni indemnizacién alguna. A este efecto, antes de
concederse el permiso para utilizar el subsuelo de la acera, el propietario debera
aceptar por escritura publica, condiciones anteriormente indicadas.
ARTICULO 99: RETIROS DE LINEAS DE EDIFICACION.
Los retiros de L. de E. de frente, laterales o de fondo, que estén fijados por
Ordenanzas Especiales de Zonificacion Urbana, por Ordenanzas N° 2.576/85 y
3.608/90 y/o instrumentos legales aprobaterios de urbanizaciones, conservaran su
vigencia.
La superficie: resultante de dichos retiros no podréd ser cubierta mas que por
salientes, balcones, aleros o cornisas, de acuerdo a lo establecido en los Articulo
124°, 125°, 126°, 127°, 128°, 128°, 130° y 131°. La proyeccidén de estos ultimos no
podra superar el 15%. )
ARTICULO 100: DELIMITACION DEL AREA EDIFICABLE.
Toda area comprendida entre la L.M. y una paralela a ésta trazada a 35 metros
hacia el interior de la manzana, se considerara.area edificable del predio. Fuera de
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ella debera dejarse el fondo libre.

Los predios que tengan menos de 35 metros de fondo se consideraran totalmente
edificables. A su vez, los Indicadores Urbanisticos de cada Zona Urbana
(establecidos por Ordenanzas Especificas), regularan la ocupacion del suelo.

Los planos limites permitidos para la edificacion seran los que resulten de la
aplicacién de los Indicadores Urbanisticos de Factor de Ocupacion del Suelo
(F.0.8.) y Factor de Ocupacion Total (F.O.T.), alturas y/o retiros para cada caso,
segun lo establezcan las normas de Zonificacién y Ocupacion del Suelo en
vigencia. ‘

ARTICULO 101: OCUPACION DEL FONDO LIBRE.

Los predios con obligaciones de dejar fondo libre podrén ser exceptuadas de esta
medida cuando a criterio de la D.G.O.P. el proyecto de construccion asegure
condiciones, estéticas y de ventilacién, iluminacién y orientacién, suficientemente
amplias. Los cuerpos separados que constituyan el edificio deberéan recibir

tratamientos arquitecténicos de fachada en los costados separados de lineas
divisorias.

ARTICULO 102: OCHAVAS.

En los predios de esquina es obligatorio el retiro de construcciones en planta baja
en la zona de ochavas. Fijase como Lineas de Edificacién en la esquina de las
calles y pasajes vehiculares, las ochavas correspondientes, que seran
perpendiculares a la bisectriz del angulo que formen las lineas municipales.

Es de utilidad publica la formacién de las ochavas y si a criterio de la Municipalidad
fuera necesario el ensanche de las mismas, ésta podra exigir su ejecucién a medida
que se solicite permiso para la construccién de nuevos edificios o cercos, 0
modificaciones internas o externas en los existentes.

ARTICULO 103: CRITERIO PARA DIMENSIONAR OCHAVAS.

La Reglamentacion Nacional de Mensura se adoptara como criterio valido para fijar
el dimensionamiento de las ochavas. La Municipalidad podra establecer criterios
diferenciados en caso de necesidad de utilidad publica. Cuando el angulo de la
encrucijada sea de 135° o mayor, podra prescindirse de dejar ochava.

ARTICULO 104: PROHIBICION DE ACCESO POR LA OCHAVA.

El acceso vehicular debera ser perpendicular a las lineas municipales, quedando
totalmente prohibido el ingreso vehicular por ochavas.

ARTICULO 105: OCHAVAS CURVAS Y POLIGONALES.

Se podra proyectar ochavas con trazas distintas de las fijadas, siempre que éstas
no rebasen las lineas oficiales. Estas trazas seran sometidas a resoluciones de la
Municipalidad, la que estudiard el proyecto considerando la estética de la
composicion arquitecténica.

La superficie comprendida entre la ochava oficial y la propuesta por el propietario y
aceptada por la D.G.O.P. ,pasard a propiedad de la Municipalidad por cesion
gratuita de su duerio, siempre que no se construya una cerca en la linea fijada.

Las otras ochavas de la misma encrucijada no estaran obligadas a mantener el
trazado aprobado segun este articulo. '

ARTICULO 106: OCHAVA QUE COMPRENDE MAS DE UN PREDIO.
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Cuando una linea divisoria entre predio intercepte una linea de ochava, la traza de

ésta debe respetarse en cada predio. Los edificios que sobre ellas se construyan no

podran tener voladizos ni retiros de la linea municipal, salvo que se edifiquen
simultaneamente con un Unico motivo arquitecténico y previo establecimiento de

una servidumbre que se inscribird en los titulos de la propiedad. La demolicién o

reforma de la saliente de una propiedad obliga a analogas obras en la otra

propiedad a cuyo efecto la servidumbre debera establecer esta obligacién.

ARTICULO 107: APOYO POR FUERA DE LA OCHAVA REGLAMENTARIA.

Por fuera de la linea de la ochava en pisos altos y partir de los tres (3) metros’

medidos desde el nivel de vereda, se podra volar hasta la union de las linea

municipales. En estos casos, se permitird emplazar en la acera, por fuera de la linea
de ochava en planta baja, un solo punto de apoyo, siempre que:

a) La seccién transversal del apoyo al nivel de la acera tendra una forma minima
que circunscriba un circulo de 30 cm. de diametro y como méxima, la de un
cuadrado de 70 cm de lado.

El perimetro de ésta seccidn transversal no tendra angulos salientes agudos. Las
caras internas del apoyo pueden inclinarse, ensanchandose la columna hacia
arriba, con una pendiente 1/10 respecto de |la vertical.

b) La ubicacidn del apoyo debera estar contenida por el triangulo formado por la
prolongacion de las “Lineas Municipales de Edificacién” y la “Linea de Ochava’.
El filo del apoyo se apartara por o menos un (1) metro de la arista exterior del
cordén del pavimento.

c) La distancia entre el circulo que contiene a la columna y la fachada seréa por lo
menos de dos (2) metros.

d) Lafachada seré desplazada paralelamente ampliando la ochava en valor igual al
diametro del circulo que circunscribe a la columna.

ARTICULO 108: OBLIGACION DE CONSTRUIR Y CONSERVAR CERCOS Y

ACERAS.

Todo propietario de un terreno baldio o edificado con frente a la via publica, en el

cual la Municipalidad puede dar linea y nivel definitivo, esté obligado a construir y

conservar en su frente el cerco, si no hubiera fachada sobre la linea municipal y la

acera, de acuerdo con este Cadigo y lo prescripto en la Ordenanza 3.605/90.

La cerca servira para separar la propiedad privada de la publica. En predios que

contengan en su interior construcciones o depédsitos de materiales con aspecto

antiestético, el Municipio podra obligar la construccién de un cerco de albaiiileria u

hormigén a una altura no inferior a los 1,80 m. '

ARTICULO 109: MATERIAL DE LOS CERCOS.

Podrén ser construidos ‘en cualquiera de los siguientes materiales:

a) Albanileria.

b) Hormigén simple y armado.

¢) Verja de cano, hierro trabajado 0 madera dura.

d) Marcos de alambre tejido artistico.

e) Alambre tejido.

f) Combinacién de las formas citadas.
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g) De otro sistema que se proponga y sea aceptado por la D.G.O.P.

El estilo y tipo de cada cerco es libre, cuando se construyan muros de albafileria u
hormigdn sera obligatorio el revoque visible desde la via publica. El cerco sera
arquitectdnicamente acorde al resto de la construccion.

ARTICULO 110: CERCOS EXISTENTES SIN TERMINACION.

Cuando se solicite autorizacion para realizar reparaciones o ampliaciones en

edificios con cercos sin terminar, la concesion de este permiso implicara la

obligacion de ejecutar los trabajos que correspondan de acuerdo con “Materiales de
los cercos”. _ '

ARTICULO 111: CERCOS EN LAS CALLES PAVIMENTADAS.

Se ajustaran a lo siguiente:

a) En terrenos edificados con jardines al frente: Cualquiera sea el material y la
forma elegida para la ejecucion de los cercos, éste tendra un zdcalo no menor
que 0,50 m de alto sobre la acera. o
El propietario podra no cumplir lo citado precedentemente y en cambio mantener
frente a su predio jardin o solado en buenas condiciohes, conservando
deslindada la propiedad mediante signos materiales. Estos signos materiales,
cuando el solado de la aceray el del predio queden al mismo nivel, se realizaran
con una banda de 0,50 m (+ 0,10 m) de ancho a lo largo de la L.M., de textura en
relieve y color contrastante con los de los solados, para guia de ciegos y
disminuidos visuales. v

b) En terrenos baldios: Seran ejecutados los cercos en albafileria u hormigén con
una altura de 1,80 m como minimo.

ARTICULO 112: CERCOS EN CALLES NO PAVIMENTADAS.

Los cercos que se ejecuten en calles no pavimentadas podran no tener zécalo y su

altura total minima sera de 1,20 m., el propietario del predio edificado podra no

cumplir la obligacién precedente y en cambio, mantener frente a su predio jardin o

solado en buenas condiciones, conservando deslindada la propiedad mediante

signos materiales (segln lo prescripto en el Articulo 111° inciso “a”), quedando a -
juicio de la D.G.O.P. su aceptacion.

ARTICULO 113: PENDIENTES DE LAS ACERAS.

La pendiente transversal seréa para: '

Acera de baldosas .........cooovvveeeeeeeeee 1%
Acera de losetas uhormigon ........ccccoceveennnn... 2a3%
Acera de ladrillos o intertrabados .............c..o....... 5%
Entrada de vehiculos .........ccooooevvimvee 8,33 %
Rampas de transicidon y enlace ..........ccc.cueee...... 8,33 %

Estas pendientes podran ser modificadas en mas o en menos de 1/5 de los valores
indicados.

Las veredas de lotes consecutivos no formaran de ninguna manera dientes y/o
resaltos. En su perfil longitudinal, deberan mantener la pendiente del eje

~ longitudinal de la calle, dando a las veredas la misma continuidad. Cuando

existieran diferencias de nivel entre una acera nueva y otra contigua existente, la
transicion se hara mediante planos inclinados y sélo cuando la D.G.O.P. lo juzgue
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imprescindible, mediante escalones. En este caso, se adoptaran las medidas de
sefializacion y seguridad necesarias mediante zonas de prevencion de textura en
relieve y color diferente a los de la acera en todo su ancho y con un largo de 0,60 m,
colocadas 0,30 m antes y después del escaldn o los escalones. Esta transicion se
hara sobre el terreno de la acera que no esté al nivel definitivo.
ARTICULO 114: MATERIAL DE LAS ACERAS.
a) En calles pavimentadas: El solado serd de baldosas antideslizantes y de facil
- accesibilidad en el mercado a fin de permitir cualquier tipo de reparacion.
Las juntas del mosaico y las canaletas o bufias de las baldosas estaran siempre
colocadas perpendicularmente a la L.M.
Este solado se asentara con mezcla sobre contrapiso no menor de 0,10 m de
espesor despues de apisonarlo. Las proporciones de las mezclas seran las que
establezcan las reglas del arte para cada caso. El material representativo, tendra
por m2, un peso minimo de 45 kg.
- b) En_calles no pavimentadas: podré ejecutarse vereda de hormigén SImple con o
sin baldosas o de otro material autorizado por la D.G.O.P.
ARTICULO 115: ACERAS ARBOLADAS.
En correspondencia con la Ordenanza N° 3.605/90, sera obligatorio dejar espacios
destinados a la ubicacién de éarboles, con una separaciéon minima de 5 (cinco)
metros, no pudiendo haber menos de un espacio cada 10 (diez) metros de frente,
salvo que se opte por la construccién de canteros elevados o a nivel.
Caracteristicas constructivas: se debera dejar sin embaldosar un cuadrado de 80 x
80 cm., cuyos bordes se protegeran con un cordén de hormigén simple de 7 cm. de
espesor minimo y revocados con mezcla de cemento. El cantero podra rebasar sélo
10 cm. respecto del nivel del solado.
ARTICULO 116: ENTRADA DE VEHICULOS.
El solado que sirva de entrada, cubrira totalmente el area comprendida por el ancho
de la acera y la amplitud de esa entrada.
Este solado se ejecutara con materiales iguales al resto de |la acera cuando sirva a
vehiculos livianos. Para vehiculos de carga se hard en materiales que ofrezcan
suficiente adherencia al transito o bien, materiales asfélticos. :
Estos solados se asentaran sobre una base de hormigén de 0,10 m de espesor
minimo, después de apisonada, cuyas proporciones se establecen en los
reglamentos de normas especiales para cada caso.
El corddén de pavimentado de la calzada tendra en el ancho requerido, coincidente
con la entrada, una elevacion de 0,05 m., sobre el pavimento de la calle. La rampa
de acceso sera convexa, no tendra mas desarrollo que 0,50 m. hacia el interior del
cordén y se identificara con el resto de la acera mediante rampas laterales.
Para modificar o alterar el corddn, es requisito indispensable posee una
autorizacion previa del Municipio.
Cuando un proyecto de entrada de vehiculos, afecte algln arbol plantado en ia
acera la Municipalidad podra requerir la explicaciones del caso y procurard la
conservacién del mismo.
ARTICULO 117: CELERIDAD EN LA EJECUCION DE LAS ACERAS.
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La construccion o reparacidéh de las aceras debera efectuarse lo més rapido posible,
de modo gue no se entorpezca el trénsito mas de lo indispensable. En aceras de
ancho igual o mayor que 2 metros, la ejecucion del solado se hara por mitades, en 2
etapas para facilitar el transito de peatones.
Los materiales resultantes de la construccidn, reparacidén de las aceras deberan
quitarse en el dia dejando la calzada limpia, permitiéndose sélo preparar las
mezclas en las calles en sitios inmediatos al corddn cuando razones de transito no
fo impidan.
La proteccidon provisional de la acera en construccion, no podra ser con alambres
tendidos. Se podra hacer una proteccién de cintas de material pléstico con colores
contrastantes tendidas horizontalmente, convenientemente separadas, a partir de
0,10 m del solado y hasta una altura minima de 0,90 m.
ARTICULO 118: ANCHOS DE ACERA Y DE SOLADO. |
a) En calles pavimentadas: El ancho de la acera es el comprendido entre la L.M. o
eventualmente la linea de edificacion y la calzada, incluyehdo en esta medida el
corddn de la calle.
El ancho del solado no incluye el del corddn de la calzada.
El ancho minimo de la acera es de 1,50 m cuando deban trazarse calles en
nuevas urbanizaciones.
b) En calles no pavimentadas: El ancho del solado no serd menor que 1,20 m
contra la L.M. o eventualmente la L.E. _
ARTICULO 119: ACERAS DETERIORADAS POR TRABAJOS PUBLICOS.
Las aceras destruidas, total o parcialmente, a consecuencia por trabajos realizados
por la Municipalidad, empresas de servicios publicos o autorizadas, serén
reparadas o reconstruidas inmediatamente por el causante, con materiales iguales a
los existentes antes de su destruccién. El propietario podra denunciar ante el
Municipio, la necesidad de la reparacion o construccion.
ARTICULO 120: CASO DE RECONSTRUCCION DE VEREDA.
Ser& obligatoria la reconstruccion o reparacién de la acera, a juicio del Municipio,
que no se encuentra al nivel que le fue fijado, en caso de una renovacién del
pavimento. o _ .
ARTICULO 121: APROBACION DE FACHADAS.
Las fachadas de los edificios sobre lugares pulblicos y visibles desde ellos, esté
sujeta a aprobacién especial de la D.G.O.P. A tal efecto, es obligatoria la
presentacidn de planos detallados en los que se dejaran constancia de los
materiales, sus acabados y colores. El Municipio podré rechazar los proyectos que
estén en desacuerdo con los preceptos de la Arquitectura.
Antes de introducir modificaciones o alteraciones en las fachadas existentes o
proyectadas, serd indispensable presentar planos de la misma, salvo cuando sélo
se trate de cambios en el color o material de alguna parte, en cuyo caso bastara la
constancia respectiva en el expediente de obra.
ARTICULO 122: TRATAMIENTO DE FACHADAS Y MUROS DIVISORIOS.

Todas las fachadas o paramentos exteriores de un edificio pertenecen al bien
estético de la ciudad.
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Las partes exteriores de los edificios corresponderan en sus conceptos vy

lineamientos a los principios fundamentales de la estética arquitecténica teniendo

en cuenta su emplazamiento y el caracter del lugar.

Las fachadas internas, de fondo, de frente interno y laterales y las medianeras

destinadas a quedar a la vista, se consideran como pertenecientes al conjunto

arquitectoénico y como tales deberan ser tratadas siguiendo las caracteristicas del

edificio.

ARTICULO 123: VISTA DE TANQUES, CHIMENEAS, CONDUCTOS Y

CONSTRUCCIONES AUXILIARES.

Los tanques, chimeneas, conductos y demas construcciones auxiliares no

habitables, que sean visibles desde la via publica o desde el espacio central de la

manzana, deberan ser tratados en armonia con el conjunto arquitectdnico y en

analogia con la fachada principal. El proyecto de estas obras debera estar

contenido en los planos requeridos para “Aprobacién de Fachadas”.

Los cafios de ventilacién de las cloacas domiciliarias o cualquier otro conducto, no

podran colocarse al exterior de los muros de fachadas principales y se evitara que

su terminacion sea visible desde la via publica.

En caso de requerirse sobreelevacion de conductos existentes en el frente de un

predio, por edificacién o mayor altura en el lindero, la tuberia vertical podra

adosarse al muro divisorio, siempre que esté situado a mas de 1,50 m. del plano de

la fachada.

Los conductos de desagles pluviales podran ser visibles en la fachada principal

siempre que respondan al estilo de la misma. Los conductos se tratarédn

arquitecténicamente v figuraran en los planos.

ARTICULO 124: SALIENTES DE LA FACHADA EN PISO BAJO.

No se permitirda en las fachadas principales ninguna saliente por fuera de la L.M,,

sean éstas fijas o moviles, salvo:

a) Umbrales v antepechos: Podran rebasarla en no méas de 0,02 m. siempre que se
redondeen las aristas. :

b) Vitrinas: Podran rebasaria en no més de 0,15 m. en aceras de ancho superior a
1,50 m. y sdélo cuando el Municipio lo autorice, atendiendo a razones de transito.

c) Ménsulas de balcones y voladizos, listeles, guardapolvos u otras salientes:
Podran ejecutarse a una altura superior a 2,30 m y dentro de una linea que una
este punto con el extremo de la saliente méaxima permitida para los balcones a
una altura de 3 (tres) metros. No pueden sobresalir de la L.M. hojas de ventanas,
cortinas, celosias, barandas o rejas.

ARTICULO 125: SALIENTES DE BALCONES. ,

Los balcones en los pisos altos a partir de los 3 (tres) metros medidos desde el nivel

de vereda, podran sobresalir de la L.M. hasta un maximo de 1,40 m. y deberén

quedar separados a una distancia minima de 0,70 m. de las lineas divisorias. En los

balcones no podran ejecutarse columnas, muros laterales o pantallas opacas, y

deberan estar protegidos con barandas cuya altura no podra ser menor a 0,90 m.

Estas deberan estar materializadas de manera que sus caladuras, espacios entre

hierros y otros elementos, resguarden de todo peligro.
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A los efectos de mantener la integridad de la arboleda existente en las aceras, el
Municipio podra reducir la saliente que corresponda al primer piso alto.

En las ochavas, las salientes de los balcones no podran rebasar las méximas
establecidas para los cuerpos cerrados en las ochavas. o

ARTICULO 126: CUERPOS SALIENTES CERRADOS.

~ 1)Sobre Ia ochava;

Por encima de los 3 m. sobre el nivel de la acera, en calles de ancho igual o mayor
de 20 m, sin rebasar las prolongaciones de las lineas municipales concurrentes, se
permitira que los pisos altos avancen por fuera de la linea municipal de esquina,
formando un cuerpo saliente cerrado, con un vuelo limitado de la siguiente forma:

a) Si las lineas municipales de las calles concurrentes forman un angulo menor o
igual a 75°, el vuelo sera de 1,50 m como maximo.

b) Si las lineas municipales de las calles concurrentes forman un angulo mayor a
75°, el vuelo podra llegar hasta el encuentro de las mismas. En ningun caso la
edificacion excederd una linea trazada en la acera paralela al corddn del
pavimento y distante 0,80 m de la arista exterior de éste.

De las salientes permitidas sélo podran rebasar elementos decorativos en no mas
de 0,30 m y la cornisa principal de coronamiento’ segun lo establecido para
“Salientes de cornisas”.

Un balcédn podré proyectarse sobre estos cuerpos cerrados siempre que las
salientes sumadas no superen la méxima permitida para dichos cuerpos.

2) Por fuera de la ochava:

En las calles de ancho igual o mayor de 20 m se permitird que los pisos altos

ubicados por encima de los 3 m medidos desde la acera, avancen sobre la linea

municipal con las siguientes limitaciones: '

a) Que el cuerpo saliente se aparte no menos de 1m de las divisorias entre predios.

b) Que la saliente no rebase de la linea municipal més de 1,20 m como méaximo.

3) Sobre y por fuera de la ochava a la vez:

En aquellos casos en que se pretenda dar continuidad al cuerpo saliente en el

perimetro completo del lote en esquina, se debera mantener un vuelo méximo de

1,20 m. por sobre la ochava, respetando el retiro de 1 metro de los ejes divisorios

del predio.

- ARTICULO 127: SALIENTES DE CORNISAS.

La cornisa principal de coronamiento podréa sobresalir de la linea municipal no mas

de 1 m, en los cuerpos salientes se permitird que ésta continte sobre los mismos.

‘Las cornisas podran perfilarse rebasando la linea divisoria entre fachadas, es decir

puede dar vuelta sobre el predio lindero hasta una profundidad no mayor que su

saliente, siempre que exista una distancia minima de 2 m. entre la parte mas bajay

cualquier elemento de la construccion lindera .

ARTICULO 128: SALIENTES DE ALEROS.

Por encima de los 3 m. medidos sobre el solado de la acera, un alero podra llegar

hasta 1 m. del corddn del pavimento de la calzada y sélo podra ser utilizada para el

piso bajo.

En caso de que el alero sea transltcido, los vidrios o cristales seran armados, salvo
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cuando estén incorporados al alero como unidad estructural. Si el alero tuviera un
cielorraso independiente y vidriado se adoptaran las medidas suficientes de
seguridad, a criterio de la D.G.O.P.

El alero no afectard el arbolado de las calles ni las instalaciones del servicio
publico.

ARTICULO 129: SALIENTES DE LA LINEA DE FONDO.

Para las salientes de la linea de fondo rigen las mismas consideraciones que para
las salientes permitidas por fuera de la linea municipal.

ARTICULO 130: ARTEFACTOS CLIMATIZADORES VISIBLES DESDE LA ViA
PUBLICA.

Por debajo de los 3 metros medidos desde el nivel de vereda, los artefactos
acondicionadores de aire o climatizadores de ambientes, se pueden colocar en las
fachadas de los edificios nuevos o existentes siempre que su instalacién no
sobresalga mas de 0,30 m. del plomo del paramento.

ARTICULO 131: MEDIDORES EN CERCOS Y FACHADAS.

Sobre la fachada principal, en los cercos y muros visibles desde |a via pudblica, sélo
se permitira la colocacion de pequefias cajas de conexiones eléctricas.

Los medidores de electricidad, gas y agua podran colocarse a opcion del
propietario, embutidos en armarios cuyas tapas podran ser revestidas con el mismo
material usado en el paramento, siempre que éste no sea revoque, caso contrario
se usaran tapas metalicas.

ARTICULO 132: FACHADA EN CASOS DE PREDIOS QUE LINDAN
DIRECTAMENTE CON PARQUES, PLAZAS O PASEQS PUBLICOS. -
En los predios que lindan directamente con parques, plazas o paseos publicos,
podran ejecutarse fachadas en reemplazo de los correspondientes muros divisorios,
para beneficiar a la finca con la vista de los jardines.

La D.G.0O.P. estudiara particularmente la arquitectura para cada caso que se halle
en esas condiciones.

Los predios no podran tener acceso a los jardines publicos.

La arquitectura sera obligatoriamente fijada mediante planos detallados con el
proyecto completo y sus accesorios indicando niveles, dimensiones, colorido y
material.

Para la presentacion de estos proyectos se tendrd en cuenta la armonia del
conjunto, las dimensiones de los lotes y el uso establecido por este Cddigo.

La D.G.O.P., a solicitud del interesado, podra introducir cambios en la fachada por
modificacion de las medidas de los predios a que corresponda o por cualquier otra
razén que a su juicio sea admisible. Los proyectos de esas fachadas, si la D.G.O.P.
lo cree conveniente podran ser el resultado de un concurso abierto. Los gastos que

ocasionen estas modificaciones quedaran por cuenta de los interesados que las
ocasionen.

CAPITULO Il
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- DEL USO, OCUPACION Y CLASIFICACION DE LOS EDIFICIOS -

i
1
|

ARTICULO 133: CLASIFICACION DE LOS EDIFICIOS.

Los edificios serén clasificados con respecto a su ocupacion, destino o uso. ,

Todo edificio nuevo, existente, o parte de los mismos, ampliacion, refaccnon} 0

modificacion parcial o total, a los efectos de la aplicacion de este Cod|go se

clasificara total o parmalmente en uno o varios de los siguientes titulos:

a) Edificios residenciales. i

b) Edificios para reunion bajo techo. j

c) Edificios para reunidn al aire libre.

d) Edificios para oficina. |

e) Edificios comerciales. 1

f) Edificios industriales. ‘ ‘

g) Edificios para depésitos.

h) Edificios para usos peligrosos.

i) Edificios especiales.

Este listado y sus enunciados es a titulo de ejemplificacion y cualquier otro caso que

surja, se asimilara por analogia al mismo. En caso de duda respecto a la

- clasificacion de algun edificio, sera resuelta a criterio de la D.G.O.P..

ARTICULO 134: EDIFICIOS RESIDENCIALES.

Se consideraran dentro de este grupo a todos aquellos edificios destinados a:

a) Vivienda permanente: incluye la vivienda familiar en sus diferentes tipos.

b) Vivienda transitoria: comprende hoteles, hosterias, .moteles, apart-hoteles,
complejos turisticos, hostales, albergues, hospedajes, pensiones, etc..

c) Vivienda no familiar: comprende a los edificios destinados a la asistencia y
albergue de la nifiez, el menor, la ancianidad, etc., retiro de las comunidades
religiosas, como también el tratamiento correccional, penal u otros; incluye:
conventos, hogares y asilos en sus distintos tipos, institutos correccionales,
carceles, penitenciarias, presidios, etc..

ARTICULO 135 EDIFICIOS PARA REUNION BAJO TECHO.
Se clasificara dentro de este grupo a todo edificio o parte del mismo, destinado a la
reunion de personas con fines civicos, politicos, educacionales, culturales,
religiosos,; sociales, deportivos, recreativos u otros afines similares; incluye:
auditorios, bibliotecas, cines, casinos, gimnasios, iglesias, museos, natatorios, salas
de convenciones, salas de conferencias, salas de exposiciones, salas de juegos,
saldn de fiestas, saldn de actos, teatros, restaurantes, etc..

Sélo se clasificara en este grupo a aquellos locales o instalaciones cuyo destino

principal sea la reunidn bajo techo. Aquellos que, por su dimensidn o uso, sean

subsidiarios, complementarios y/o accesorios de otra actividad sera clasificado en el
grupo que corresponda a la actividad prmcnpal

ARTICULO 136: EDIFICIOS PARA REUNION AL AIRE LIBRE.

Se clasificara dentro de este grupo a los edificios destinados a la reunién de

personas al aire libre, con fines civicos, politicos, educacionales, culturales,

religiosos, sociales, deportivos, recreativos, u otros similares; incluye: autédromos,

71
Cédigo de Edificacion de la Ciudad de Comodoro Rivadavia

i
|




Corresponde a Ordenanza N° 6874/99

Concejo Deldbenante
Comodons Rluadavia — Provincia det Chided

anfiteatros, campos o canchas de deportes, estadios, exposiciones, ferias,

natatorios, pistas de patinaje, parques de diversiones, velddromos, etc..

Solo se clasificara en este grupo a aquellos locales o instalaciones cuyo destino

principal sea la reunién bajo techo. Aquellos que, por su dimensién o uso, sean

subsidiarios, complementarios y/o accesorios de otra actividad sera clasificado en el
grupo que corresponda a la actividad principal.

ARTICULO 137: EDIFICIOS PARA OFICINAS.

Se clasificara dentro de este grupo a los edificios o parte de los mismos, destinados

a la realizacion de transacciones, tramitaciones, el gjercicio de las profesiones y de

la actividades similares que no impliquen el almacenamiento de productos o

mercaderias; incluye: bancos, compafias de seguros, edificios de la administracién

publica y privada, medios de comunicacidn, oficinas profesionales.

ARTICULO 138: EDIFICIOS COMERCIALES.

Se clasificara dentro de este grupo a todo edificio o parte del mismo, destinado a la

venta de articulos en general; incluye: despensas, estaciones de servicio,

farmacias, mercados, tiendas, supermercados, etc.. '

ARTICULO 139: EDIFICIOS INDUSTRIALES.

Se clasificara dentro de este grupo a todo edificio o parte del mismo, destinado al

desarrollo de actividades referidas a:

a) La producciéon de bienes, transformacion (fisica o quimica) o refinamiento de
sustancias (orgéanicas o inorganicas) y la obtencién de materia prima de carécter
mineral. 4

b) El montaje, ensamblaje de componentes o partes y el fraccionamiento (en los
casos en que éste modifique las caracteristicas cualitativas del material).

ARTICULO 140: EDIFICIOS PARA DEPQSITO. ‘

Se clasificard dentro de este grupo a todo edificio o parte del mismo destinado al

almacenamiento de: materias primas, productos terminados o parte de los mismos o

rezagos excepto los establecidos como peligrosos.

ARTICULO 141: EDIFICIOS PARA USOS PELIGROSOS. '

Se clasificara dentro de este grupo a todo edificio o parte del mismo destinado a ia

manufactura, depdsito y /o uso d materiales que por su tipo, tecnologia, procesos

y/o escalas o magnitudes producen situaciones de riesgo o inseguridad inminente

sobre el entorno por explosiones, combustibilidad, inflamabilidad o toxicidad, incluye

entre otros: planta de gas, depésito de combustibles, de explosivos, de plaguicidas,
etc.. '

ARTICULO 142: EDIFICIOS ESPECIALES.

Se clasificaran como edificios especiales a aquellos que por sus caracteristicas de

programa de actividades, por sus modalidades de funcionamiento, magnitud u otras

requieren reglamentaciones particulares que regulen sus condiciones de
habitabilidad. _

Estan incluidos en este tipo los que a continuacién se mencionan y todo otro que en

el futuro fuera necesario reglamentar especiaimente, perteneciente o no a los tipos

ya clasificados:

* Edificios para cocheras.
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Edificios para pasajes y galerias comerciales.

Edificios de seguridad: policia, bomberos, etc..

Edificios educacionales.

Edificios para la sanidad.

Estos edificios podran ser reglamentados por normas ampliatorias y/o

complementarias que contemplen otras no contenidas en esta Ordenanza, teniendo

en cuenta su singularidad y particularidad, que surjan de su organizacién espacial,
técnica, volumétrica y/o funcional, tomando en cuenta los requerimientos que la
actividad demande. '

ARTICULO 143: OBLIGACION DE SOLICITAR AUTORIZACION PARA CAMBIO

DE USO. "

Los cambios de uso o destino de un edificio 0 parte del mismo, deberan ser

solicitados por el interesado ante la D.G.O.P. y seran autorizados siempre que el

nuevo destino reuna las condiciones de habitabilidad para él exigidas segun los
términos del presente Cdédigo.

ARTICULO 144: OCUPACION MIXTA DE LOS EDIFICIOS Y DE LAS FINCAS.

En caso de que un edificio o predio, esté ocupado o destinado a diferentes

propésitos en distintas partes, las previsiones de este Cédigo, alcanzaran y se

aplicaran a cada clase de destino u ocupacién. Si hubiesen disposiciones en
desacuerdo, se aplicara el presente Cédigo segun criterio de la D.G.O.P.

ARTICULO 145: CAPACIDAD DE OCUPACION DE LOS EDIFICIOS SEGUN SU

uso.

La capacidad de un edificio se determinara dividiendo la superficie construida por la

relacidén de superficie por persona que corresponda segin los diferentes tipos de

edificios.

A los fines del calculo de la capacidad se tomaréa en cuenta la sumatoria de las

superficies de los distintos pisos de un edificio, limitadas por sus respectivos

perimetros y excluyendo:

a) La parte de muros medianeros asentados sobre predios.

b) Las circulaciones horizontales y verticales, de uso comun, exigidas como medios
de egreso en los distintos pisos.

c) Los locales técnicos de las instalaciones del edificio y los depdsitos familiares
ubicados en distintos niveles del de las viviendas (en casos de viviendas
colectivas).

d) Balcones y terrazas, cubiertas o no, privadas de cada unidad de uso.

e) Los garages, guardacoches, cocheras, estacionamiento cubierto (individuales o
colectivos), y sus accesos y circulaciones.

En el célculo de las superficies indicadas en los puntos a, b ,c ,d y e, se tomaré la

mitad del ancho de los muros del edificio. El nimero de ocupantes en un edificio

que contenga locales de distinta relaciéon de superficie por persona, se determinaré
en forma acumulativa, aplicando el valor correspondiente a cada uno de ellos.

ARTICULO 146: COEFICIENTE DE OCUPACION DE LOS EDIFICIOS.

Los diferentes relaciones de superficie (coeficiente de ocupacién) para el calculo de

la capacidad de los edificios segun sus tipos seran las que se detallan a
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continuacién. En caso de actividades no especificadas, el nimero de ocupantes

sera declarado por el propietario segin memoria técnica y sujeto a evaluacion por el
organismo de aplicacién.
17Edificios residenciales:

* Vivienda permanente ................. 12 m2/persona
*Vivienda no familiar ... 10 m2/persona
*Vivienda transitoria ..........cccccccn. 8 m2/persona

Para las viviendas permanentes se considera como ocupacion la relacion existente
cama/dormitorio (local dormitorio de una cama no superpuesta, equivale a una
persona). -
En caso de vivienda transitoria la relacion debera incrementarse segun se.
establezca para cada categoria del establecimiento.
2) Edificios para reunién bajo techo:

* Auditorios, cines, iglesias, estadios, teatros,

salas de convenciones ..........cccvevviiiiiiiiiiinnnn, 1 m2/persona
* Bibliotecas ..o 8 M2/PEISONE
* Casinos, salas de juegos .......cocovveeiiieiiiiiiiiieines 5 m2/persona
* GHTINASIOS covvviieeeiieee e 5 m2/persona
* Museos, salas de exposiCiones .............ccocuveee. 3 m2/persona
* Natatorios .......ovvvvviveiieieiii e 5 m2/persona
*REstaurantes ... 3 m2/persona
* Saldn de fiestas, saldnde actos ........oevvivies 1 m2/persona

3) Edificios para reunién al aire libre:

* Anfiteatros, cines, estadios, .......cccveeeeee reerereenenn 1 m2/persona
* Instalaciones para exposiciones/ferias............... 3 m2/persona
* Instalaciones para actividades deportivas

ylo recreativas ... 5 m2/persona

4) Edificios para oficinas:
* Bancos, companiias de seguros, oficinas de
administracion publica y privada en general....... 8 m2/persona
5) Edificios comerciales:
* Estaciones de servicio, farmacia, mercados,
tiendas, supermercados, etc. ... 3 m2/persona
' 8) Edificios industriales:
El.nimero de ocupantes seré declarado por el propietario, segin memoria técnica.

CAPITULO Iii

- DE LAS NORMAS FUNCIONALES Y DE HABITABILIDAD DE LOS LOCALES -

ARTICULO 147: DESTINO DE LOS LOCALES.

En los planos generales de obra figurara claramente expresado el destino de cada
uno de los locales. La determinacién del destino de cada local sera la que
l6gicamente resulte de su uso, ubicacién y dimensiones, y no la que arbitrariamente
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pudiera ser consignada en los planos. La D.G.O.P. podra determinar el destino de
los locales en caso de obsérvar proyectos en los que se acuse la intencién de una
divisién o utilizacion futura que pudiera significar la transgresion al presente Cddigo.
Cuando existiesen dudas sobre el destino de un local, -el mismo sera asignado por
la D.G.O.P. bajo su criterio.

ARTICULO 148: CLASIFICACION DE LOS LOCALES.

A los efectos de las exigencias de este Cédigo, los locales se clasifican de la
siguiente forma:

1.

Locales de Clase I Se incluyen dentro de esta Clase todos los locales
habitables, en edificios de uso residencial que a continuacion se detallan, y, todo
otro local que, por sus caracteristicas, sea asimilable a los mismos:

* Dormitorio. :
* Comedor.

* Cocina - comedor.

* Sala de estar.

* Sala de juegos.

* Sala de lectura.

* Sala de musica.

* Sala de computacion.
* Biblioteca.

* Estudio y/o escritorio.
* Cuarto de costura.

* Cuarto de planchar.

* Quincho.

. Locales de Clase Ill: Se incluyen dentro de esta Clase todos los locales

complementarios y/o auxiliares de los locales de Clase |, que a continuacion se
detallan y todo otro local que, por sus caracteristicas, sea asimilable a los
mismos:

* Cocina.

* Ante - cocina.

* Baro.

* Despensa/Depdsito familiar.

* Toilette. '

* Retrete.

* Guardarropa.

* Lavadero.

* Escaleras.

* Office.

* Garaje para uno o dos automdviles.

* Hall.

* Palier.

* Local de descanso para personas con discapacidad.

3. Locales de Clase lll: Se incluyen dentro de esta Clase todos los locales

habitables, en edificios no residenciales, destinados para el trabajo, la
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recreacion, el intercambio comercial, etc. y/o que impliquen usos publicos o-
masivos, que a continuacién se detallan, y todo otro local que, por sus
caracteristicas, sea asimilable a los mismos:
* Archivo.
* Ante - cocina en edificios no residenciales y en edificios residenciales de
vivienda transitoria o no familiar.
* Auditorios.
* Aulas.
* Bibliotecas. :
* Cocina en edificios no residenciales y en edificios residenciales de vivienda--—
transitoria o no familiar. '
* Comercio.
* Consultorio.
* Estadios cubiertos.
* Foyer.
* Gimnasio.
* Iglesia y/o capilla.
* Laboratorio.
* Laboratorio fotografico.
* Locales en galerias comerciales.
* Local de porteria.
* Morgue.
* Natatorio cubierto.
* Nursery.
* Oficina.
* Sala de cirugia.
* Sala de Convenciones.
* Sala de exposicion.
* Sala de grabacion.
* Sala de juegos.
* Sala de partos.
* Sala de proyeccidn y/o espectaculos.
* Sala de rayos X.
* Sala de terapia intensiva.
* Sala de teatro.
* Saldn de actos.
* Sala de baile.
4. Locales de Clase IV: Se incluyen dentro de esta Clase a todos los locales
complementarios y/o auxiliares de locales del Grupo Ill, que a continuacion se
detalla, y todo otro locales que por sus caracteristicas sea asimilabie a los mismos:
* Corredor. '
* Depdsito.
* Escalera.
* Garaje y/o guardacoches.
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* Hall.

* Lavadero.

* Office.

* Palier.

* Sala de espera anexa a oficina o consultorio.

* Sala de maquinas.

* Sanitarios colectivos.

* Vestuarios colectivos.

* Recepcion de residuos. /
ARTICULO 149: AREAS Y LADOS MiNIMOS DE LOS LOCALES.
Los locales deberan cumplir con las dimensiones minimas necesarias para el
desarrollo de las actividades a las que estén destinados, incluyendo el mobiliario y

equipamiento correspondiente, las que se fijaran de acuerdo a la siguiente
clasificacion:®

® Ver Cuadro en pagina siguiente
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LOCAL LADO MINIMO AREA MINIMA
En vivienda permanente que posea un| = 3,50 m 25,00 m2, incluyendo 1 m2 de
Gnico local Clase |  (monoambiente) placard, espacio para cocinar
tendré: y bafo completo.
En vivienda permanente que posea mas 3m 12 m2
de un local, el comedor o estar tendré: T
Cuando comedor y estar se integren en un 3m 15 m2
Unico ambiente tendra:
Cuando posea un Unico dormitorio, el 3m 10,50 m2, incluyendo 1 m2 de
mismo tendra: placard.
Cuando posea dos dormitorios, el 2,50m 9 m2, incluyendo 1 m 2de
| segundo de ellos, podra tener: placard.
Cuando posea mas de dos dormitorios, el 2m 6 m2
tercero de ellos, podra tener:
Cocina: 2m 4 m2
Espacio para cocinar: 1,60 m <a4m2
Bafio completo: 1,50 m 3,30 m2
Toilette: 0,90 m 1 m2
Retrete: 0,80 m 0,90 m2
Lavadero: 1,50m  [Hasta 3,30 m2 (para ventilar
por conducto).

En vivienda permanente por lo menos un bafo contara con la totalidad de los
artefactos sanitarios y las dimensiones consignadas.

Para los servicios de salubridad especial las areas y lados minimos se
determinarén en funciéon de las superficies de aproximacién a los artefactos,
prescriptas en el Articulo 200° del presente Codigo.

La ducha se instalara de modo que ningun artefacto se sntue a menos de 0,25 m de
la vertical del centro de la flor.

Cuando se proyecte un bafio de servicio, éste tendra como lado minimo 0,90 my
como superficie minima 1,40 m2 y deberd tener ducha, inodoro y lavabo.
ARTICULO 150: ALTURA MINIMA DE LOCALES.

La altura libre minima de un local es la distancia comprendida entre el solado y el
cielorraso terminado. En caso de existir vigas aparentes, el fondo del cielorraso
ocupara una superficie no menor que los 2/3 del drea del local y las vigas-dejaran-—
una altura libre no menor que 2,10 m.

No se admitird ningun vano, dintel o elemento similar de altura inferior a 2,00 m
medidos desde el solado al borde inferior al mismo.

La altura minima de locales estard expresada en la “Tabla de Clases de locales
segun destino”, establecida por el Articulo 179° del presente Cédigo.

ARTICULO 151: LOCALES DE ALTURA VARIABLE ENTRE SOLADO Y
CIELORRASO.

Los locales con techos inclinados o con desniveles en el cielorraso y/o solado, y
que en consecuencia tengan alturas libres distintas, deberan cumplir con los
siguientes requisitos:

a) La altura promedio, resultante de dividir el volumen del local por su superficie,

debera ser igual o mayor que la altura minima expresada en la “Tabla de Clases
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de locales segun destino, establecida por el Articulo 179° del presente Cddigo.
b) A los efectos de la estimacion del volumen y dimensiones minimas de los

locales, no seran considerados los espacios cubiertos con alturas inferiores a 2
m. '
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ARTICULO 152: ALTURA DE SEMISOTANO EQUIPARADO A PISO BAJO.

A los efectos de lo dispuesto para altura minima de los locales en general, un

semis6tano podréd equipararse a piso bajo, siempre que la altura del local

sobresalga por los menos en sus 2/3 partes del nivel del solado descubierto,

colindante en correspondencia en todos los vanos exteriores.

ARTICULO 153: ALTURAS MINIMAS DE LOCALES CON ENTREPISO O PISO

INTERMEDIO.

Todo local puede tener entrepisos o pisos intermedios, de altura menor que la

establecida en el articulo 150°, siempre que se cumplan las siguientes condiciones:

a) El entrepiso podré tener una altura no menor que 2,10 m medidos entre el
solado y la parte inferior de cualquier viga o cielorraso. La altura de la parte
debajo del entrepiso medida en la misma forma no sera menor a la adoptada para
la parte superior. Por encima de la baranda, parapeto u otro dispositivo anélogo
que proteja el borde del entrepiso debera quedar un espacio libre de alto no
inferior a la mitad de la altura real del entrepiso. Se permitira la colocacién de

" rejas con claro libre no menor del 90%.
b) La superficie de la planta del entrepiso no cubrira mas de la mitad de la
superficie del local. .

c) Se obtendra una completa continuidad espacial entre los ambientes, no
pudiendo cerrarse 10s locales parcial ni totalmente.

d) En caso de techo inclinado la altura minima del local en el borde del entrepiso
sera la suma de la altura de la parte cubierta por el entrepiso mas el espesor del
mismo, mas de 2 m. libres. ‘

ARTICULO 154: ANCHO DE ENTRADAS Y PASAJES GENERALES O PUBLICOS

Y SEPARACION MINIMA DE CONSTRUCCION CONTIGUA A EJE DIVISORIO

ENTRE PREDIOS. :

1) Entrada o pasaje general: L. a entrada o pasaje general o publico debera tener en
cualquier direccién un ancho libre no inferior a 1,50 m. cuando en este Cédigono.
se fije una medida determinada. :

2) Separacidn de construccion contigua: Toda construccién no adosada ni apoyada
a un muro separativo entre predios debe estar alejada del eje de ese muro no
menos de 1,25 m

ARTICULO 155: ESCALERAS _PRINCIPALES, CARACTERISTICAS Y

DIMENSIONES. '

a) Generalidades:

Todas las escaleras de un edificio deberan ser accesibles y estaran provistas de
pasamanos. Son partes integrantes de una escalera los rellanos o descansos.

El acceso a una escalera sera facil y franco a través de lugares comunes de
paso que alcancen a cada local y cada piso, segun se establece en “Medios de
salida”.

La escalera que sirva a piso, sera perfectamente accesible desde el vestibulo
general o publico.

b) Dimensiones:

b1.Tramos:
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Los tramos de una escalera deberan ser rectos pero admiten tramos curvos
siempre que el radio de proyeccién horizontal del limén anterior de la
escalera sea igual 0 mayor que 0,25 m. Cuando este radio sea mayor que 1
m., se considerara la escalera como de tramos rectos, a los efectos de este
Cdédigo. Los tramos no tendran mas de 12 alzadas corridas, entre descansos
o rellanos.

No se admitiran escaleras principales con compensacion de escalones, ni

que éstos presenten pedadas de anchos variables y alzadas de distintas
alturas.

b2.Ancho libre:

El ancho libre de una escalera se mide entre zécalos. Si la proyeccion de los
pasamanos sobre la escalera no excede de 0,08 m cada una, quedara
incorporada al ancho libre. Si la saliente del pasamano superara en cada
lado 0,08 m del plomo del zécalo, a partir de esta saliente se medira el ancho
libre, sin perjuicio de cumplir lo prescripto en el Articulo 187° (inc. “c”) sobre
“Caracteristicas de las cxrc:ulacuones no mecénicas de uso publico”. Los
anchos minimos son:

1) Caso general: 1,20 m., en todos los casos no comprendidos en |os
items que siguen.
2) Locales de comercio: 0,70 m. cuando la escalera sirva de

comunicacion entre el local de comercio en piso bajo y un anexo en primer
piso, en entresuelo o en sétano, siempre que el anexo no tenga superficie
mayor que 50 m2. y 0,90 m. cuando exceda el area de 100 m2.

3) Viviendas colectivas: 0,90 m. cuando se trate de una escalera
interna que sirva a no mas de dos pisos de una misma unidad locativa y
cuando exista una escalera general que sirva a todos los pisos, 1,00 m.
cuando se trate de una escalera que sirva de acceso a una sola vivienda y
0,90 m. cuando esta vivienda sea para el portero o encargado.

4) Viviendas privadas: 1 m. cuando la escalera sirve de acceso a la
vivienda y 0,90 m. cuando comunique pisos de la misma vivienda.

En los casos indicados en los items 2, 3y 4, el pasamanos podré colocarse a

un solo lado.

c) Perfil de los escalones:
Las dimensiones de los escalones con o sin interposicion de descansos, seran
iguales entre si y de acuerdo a |a siguiente férmula:
2a+p=0,60m. a0,63m., donde:
a (alzada) no sera menor que 0,14 m ni mayor que 0,16 m;
p (pedada) no sera menor que 0,28 m ni mayor que 0,30 m, medidos desde la
proyeccién de la nariz del escaldén inmediato superior, hasta el borde del escalon.
La nariz de los escalones no podra sobresalir mas de 0,035 m sobre el ancho de
la pedada. En caso de narices salientes, la parte inferior se identificara con la
alzada con un angulo no menor de 60° con respecto a la horizontal.

d) Descansos:

Las escaleras de tramos rectos y desarrollo lineal, llevaran descansos de largo
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minimo igual a 2/3 del ancho de la escalera. Cuando se trate de escaleras de
tramos rectos con giro entre 90° y 180°, los descansos tendran un largo no
inferior al ancho de la escalera.

e) Altura de paso:

La altura de paso sera por lo menos de 2 (dos) metros y se mide desde el solado
de un rellano o escalén al cielorraso u otra saliente inferior de éste.

f) Pasamanos:

Los pasamanos se colocaran a ambos |lados de la escalera, la forma de fijacién

no interrumpira la continuidad y su anclaje sera ﬂrme Su seccion transversal sera
circular o anatdémica.

1.

Altura de colocacion.

Caso A

0,90 m + 0,05 m, medidos desde la nariz del escaldén hasta el plano superior
del pasamano.

Caso B

0,98 m + 0,05 m, medidos desde el punto medio del escalén hasta el plano
superior - del pasamano.

2.Disefio v colocacion.

La seccion transversal circular tendra un diametro minimo de 0, 04 m y maximo
de 0,05 m y las distintas secciones anatomicas conservaran ese ancho. El
pasamano estard separado de todo obstaculo o filo de paramento una
distancia minima de 0,04 m y se sujetara por la parte inferior para permitir el
deslizamiento continuo de la mano sobre |a superficie de apoyo.

3. Prolongaciones horizontales.

L.os pasamanos se extenderan horizontalmente a la misma altura que el tramo

" oblicuo, antes de comenzar y después de finalizar el mismo, a una longitud

minima de 0,15 m y méxima de 0,40 m, medidas de la siguiente forma:

Caso A

Al comenzar el tramo ascendente a partir de la vertical trazada a una distancia
igual a la pedada (p) desde la proyeccion de la nariz del primer escalén.

Al finalizar el tramo ascendente a partir de la vertical trazada desde la nariz del
ultimo escaldn.

Caso B:

Al comenzar el tramo ascendente a partir de la vertical trazada a una distancia
igual a la mitad de la pedada (p/2) desde la proyeccion de ia nariz del primer
escalén. -

Al finalizar el tramo ascendente a partir de la vertical trazada a una distancia
igual a la mitad de la pedada (p/2), desde la nariz del ultimo escalon. '
En ambos casos la longitud total del pasamano en proyeccion horizontal (L)
es:

L =14 (n° de pedadas) x (p) (cm)} + (longitud de ambas prolongaciones) (cm)

Al finalizar los tramos horizontales de los pasamanos, éstos se curvaran hacia.....

la pared, hacia abajo o se prolongaran hasta el piso.
Las prolongaciones horizontales de los pasamanos no invadiran las
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circulaciones.
g) Zdcalos. ~
Cuando la escalera tenga derrame lateral libre con barandas de caros,
balaustres u otras formas, en distintos materiales, llevaran en el o los lados un
zécalo de altura minima igual a 0,10 m, medidos sobre la linea que une las
narices de los escalones, debiendo extenderse en coincidencia con los
descansos.
h) Senalizacion.
En edificios publicos o privados con asistencia masiva de personas al comenzar y
finalizar cada tramo de escalera se colocara un solado de prevencion de textura
en relieve y color contrastante con respecto a los de los escalones y el solado del
local, con un largo de 0,60 m por el ancho de la escalera, a partir de la
proyeccidn sobre el solado del comienzo y fin de los pasamanos.
Se destacara la unién entre la alzada y la pedada (sobre la nariz del escalén) en
el primer y ultimo peldafio de cada tramo.
En las escaleras suspendidas o con bajo escalera abierto, la altura de paso se
debera sefializar de las siguientes formas:
1. En el solado mediante una zona de prevencién de textura en relieve y color
contrastante con respecto al solado del local y la escalera.
2. Mediante una disposicion fija de vallas o planteros que impidan el paso en esa
zona.
i) Caracteristicas constructivas.
Las escaleras se realizardan con materiales y sin brillo, presentando
contraescalones macizos.
ARTICULO _156: ESCALERAS _SECUNDARIAS, CARACTERISTICAS Y
DIMENSIONES.
Las escaleras secundarias seran practicables, siendo parte integrante de las
mismas los rellanos y descansos:
a) Caracteristicas.
1. Tramos y escalones:

Los tramos tendréan no mas de 21 alzadas corridas. La alzada no excedera de
0,20 m. La pedada no sera menor que 0,23 m sobre la linea de huella. Los
descansos tendran un desarrollo no menor que el doble de la pedada.

2. Ancho libre:
El ancho libre no seréd menor que 0,70 m. Puede ser de 0,60 m, si fuese de
tramos rectos. Puede ser de 0,50 m cuando sirva de acceso g azotea de area
no mayor que 100 m2, a torres, miradores y tanques. Cuando las escaleras
tengan forma helicoidal no regiran las limitaciones del item 1.

3. Altura de paso:
La altura de paso sera por lo menos de 2 (dos) metros medida desde el solado
de un rellano o estacion al cielorraso u otra saliente inferior de éste.

4. Compensacion de escalones:
La compensacion de escalones tendra las siguientes limitaciones:
4.1.Las partes de una escalera que no sean rectas, tendrén el radio de la
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proyeccion horizontal del limén interior igual 0 mayor que 0,25 m.
4.2.l.as pedadas de hasta 4 (cuatro) escalones en la parte mas critica (junto al
limén interior) pueden tener como minimo:
* 0,12 m y las demas aumentaran en forma progresiva, hasta alcanzar la
medida normal.
* La medicién se efectuara sabre el limén interior y perpendicularmente a
la bisectriz del angulo de la planta del escaldn. '
5. Sefializacion de escaleras secundarias:
Las escaleras secundarias en edificios publicos y privados cuando a juicio de
la D.G.O.P. exista posibilidad de asistencia masiva de personas, se

sefializaran de la misma forma que las escaleras principales, Articulo 155° 7 =

“Escaleras principales, caracteristicas y dimensiones”.
b) Casos de aplicacién:
Pueden tener acceso exclusivo por una escalera secundaria los siguientes
lugares: locales de sétano; un solo local de Clase | o Clase Il de superficie no
mayor de 20 m2; locales de apoyo de servicios, auxiliares; las azoteas
transitables, siempre que a la vez no sirvan a vivienda de portero o comercio.
Pueden ser escaleras secundarias las escaleras auxiliares exteriores de un
edificio.
ARTICULO 157: ESCALERAS VERTICALES O “TIPO MARINERAS”.
Cuando no exista otro tipo se escalera fija para acceso a casilla de maquinarias,
techos, azoteas intransitables, tanques, habra una escalera de inspeccién “tipo
marinera”. Estas seran de barrotes metélicos macizos de 0,015m de didmetro por lo
menos, ancho no inferior de 0,40 m, separadas entre si por 0,30 m y distanciadas
del paramento de 0,12 ma 0,18 m.
Los escalones pueden ser de planchuelas, siempre que la escalera posea baranda
vertical independiente.
La D.G.O.P. podré auterizar todo otro sistema de escaleras, siempre que a su juicio,
ofrezca similares condiciones de seguridad y comodidad.
ARTICULOQ 158: ESCALONES EN PASAJES Y PUERTAS.
Todos los niveles que se proyecten en la entrada de un edificio o bien en un pasaje
o corredor seran salvados por escaleras o escalones que cumpliran con lo
prescripto en el Articulo 155° “Escaleras principales, caracteristicas y dimensiones”.
o por rampas fijas que cumpliran con lo prescripto en el Articulo 159° “Rampas’. Los
escalones siempre seran complementados por rampas, ejecutadas segin el articulo
anteriormente mencionado o por medios alternativos de elevacién, segun lo
prescripto en el Articulo 236° “Ascensores, montacargas, escaleras mecanicas y
medios alternativos de elevacién”.
No se admitiran escalones en coincidencia con el umbral de las puertas y en su
proximidad antes de disponer cualquier desnivel se deberan observar las
superficies de aproximacion para las puertas de acuerdo al Articulo 183°
“Caracteristicas de las puertas de salida”.
ARTICULO 159: RAMPAS.

Para comunicar pisos entre si o para salvar cualquier desnivel se puede utilizar una
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rampa en reemplazo o complemento de las escaleras o escalones. El acceso hasta
la rampa sera facil y franco a través de lugares comunes de paso, que comuniquen
cada unidad de uso y cada piso. En cada piso la rampa sera accesible desde un
vestibulo general o publico.
Una rampa tendra las siguientes caracteristicas:
a) La superficie de rodamiento de la rampa sera plana y nunca alabeada, no
admitiéndose cambios de direccién con pendiente.
b) Pendiente de la rampa. '
1. Rampas interiores: .
Las rampas interiores deberan tener las pendientes longitudinales indicadas
en el cuadro, en funcion de la altura a salvar. Las pendientes iguales o
menores de 1:33 6 33% no recibiran el tratamiento de rampas.

Cuadro de pendientes para rampas interiores

Relacién | Porcentaje Altura a salvar Observaciones
h/1 % h {cm)
1:5 20 < 7,50 Sin descanso
1.8 12,50 >750 < 20 Sin descanso
1:10 10 > 20 < 30 Sin descanso
1:12 8,33 > 30 < 50 Sin descanso
1:112,5 8 > 50 < 75 Con descanso
1:16 6,25 > 75 < 100 Con descanso
1:16,5 6 > 100 < 140 Con descanso
1:20 5 > 140 Con descanso
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2. Rampas exteriores:

Las rampas exteriores deberan tener las pendientes longitudinales
indicadas en el cuadro, en funcion de la altura a salvar.

Cuadro de pendientes para rampas exteriores

Relacion Porcentaje Altura a salvar Observaciones
h/1 % h {cm)
1:8 12,50 < 7,50 Sin descanso
1:10 10 > 7,50 < 20 Sin descanso
1:12 8,33 > 20 < 30 Sin descanso
1:12,50 8 > 30 < 50 Sin descanso
1:16 6,25 > 50 < 75 Con descanso
1:16,60 6 > 75 < 100 Con descanso
'1:20 5 > 100 < 140 Con descanso
1:25 4 > 140 Con descanso

3. Pendiente transversal en las rampas exteriores.
La pendiente transversal en las rampas exteriores, en los planos inclinados
y descansos serd inferior al 2 % con un minimo del 1 %, para que no
acumulen agua.

c) Descansos en rampas.

1. Descansos intermedios en tramos rectos.
No se admitiran tramos con pendiente cuya proyeccién horizontal supere los 6
(seis) metros sin la interposicién de descansos de superficie plana y horizontal
de 1,50 m de longitud minima, por el ancho de la rampa.

2. Descansos cuando |la rampa cambia de direccién,
Cuando la rampa cambia de direccién girando un angulo que varia entre 90° y
180°, ese cambio de direccidon se debe realizar en descansos de superficie
plana y horizontal, nunca alabeada, cuyas dimensiones permitan el giro de una
silla de ruedas.
2.1. Cuando el giro se realiza a 90° el descanso permitira inscribir un circulo

de 1,50 m de diametro.

2.2. Cuando el giro se realiza a 180° el descanso tendra un ancho minimo de

1,50 m por el largo determinado por dos anchos de rampa mas la
separacién entre ambas ramas.
d) Zécalos.
Se realizaran zoécalos de 0,10 m de altura minima a ambos lados, en los planos
inclinados, descansos y proyeccion de las prolongaciones horizontales de los
pasamanos (inciso “e” item 6 de este articulo).
e) Pasamanos en las rampas.
1. Colocacién de pasamanos.

Los pasamanos colocados a ambos lados de la rampa seran dobles y

continuos. La forma de fijacion no podra interrumpir la continuidad y el
deslizamiento de la mano, y su anclaje sera firme.
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2. Altura de colocacién del pasamano superior.
La altura de colocacion del pasamano superior es de 0,90 m + 0,05 m medldos
a partir del solado de la rampa hasta el plano superior del pasamano.

3. Altura de colocacion del pasamano inferior.
La altura de colocacién del pasamano inferior es de 0,75 m + 0,05 m medidos

~ a partir del solado de la rampa, hasta el plano superior del pasamano.

4. Distancia entre pasamanos.
La distancia vertical entre ambos pasamanos sera de 0,15 m.

5. Disefio y forma de colocacion.
La seccion transversal circular tendra un didmetro minimo de 0,04 m y maximo
de 0,05 m. Las secciones de disefio anatdémico observaran los mismos anchos.

- Estaran separados de todo obstaculo o filo de paramento como minimo 0,04 m
y se sujetaran por la parte inferior para permitir el deslizarmiento continuo sobre
la superficie de apoyo.
* 6. Prolongaciones horizontales.

Los pasamanos se extenderan con prolongaciones horizontales de longitud
igual 0 mayor de 0,30 m, a las alturas de colocacién, indicadas en los items 2 y
3 de este inciso, al comenzar y finalizar la rampa. No se exigira continuar con
los pasamanos (salvo las prolongaciones anteriormente indicadas) en los
descansos y en el tramo central de las rampas con giro.
Los pasamanos al finalizar los tramos horizontales se curvaran sobre la pared,
se prolongaran hasta el piso o se uniran los tramos de pasamano superior con
el pasamano inferior.
Las prolongaciones horizontales de los pasamanos no invadiran las
circulaciones.

1) Ancho libre de la rampa.

El ancho libre de la rampa sera de 1,10 m como minimo y de 1,30 m como
maximo.

El ancho libre de una rampa se mediréa entre zdcalos. Los pasamanos laterales,
centrales o intermedios se dispondran segun el inciso “e”, item 6 de este articulo.
La proyeccion de cada uno sobre la rampa que no exceda de 0,08 m, quedara
incorporada al ancho libre. Si la saliente del pasamano superara en cada lado
0,08 m del plomo del zécalo, a partir de esta saliente se medira el ancho libre, sin
perjuicio de cumplir lo dispuesto en el Articulo 187° “Caractéristicas de las
circulaciones verticales no mecénicas de uso publico”.

Cuando la rampa forme un camino de acceso general de ancho mayor, se
colocara un pasamano o pasamanos intermedio separados por una distancia
minima de 1,10 m con un maximo de 1,30 m.

g) Al comenzar y finalizar una rampa incluidas las prolongaciones horizontales de
sus pasamanos, debe existir una superficie libre que permita inscribir un circulo
de 1,50 m de didmetro, que no sera invadida por elementos fijos, mdviles 0
desplazables, o por el barrido de puertas.

h) Senalizacién.

Al comenzar y finalizar una rampa ubicada en un edificio publico o privado con
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asistencia masiva de personas, se colocara un solado de prevencién de textura
en relieve y color contrastante con respecto a los de la rampa y solado del local
con un largo minimo de 0,60 m por el ancho de la rampa. Las zonas de
prevencién se ubicaran a la finalizacién de la proyeccién de los tramos
horizontales de los pasamanos.

En rampas suspendidas o con bajo rampa abierto, se sefalizara la altura de paso
de 2 (dos) metros de las siguientes formas:

1. En el solado con una zona de prevencién de textura diferente en relieve y color

contrastante con respecto a los de la rampa y el solado del local.
2. O mediante una disposicion fija de vallas o planteros que impidan el paso en
esa zona.
i) Caracteristicas constructivas.
El solado de las rampas interiores se realizara con materiales antideslizantes y
sin brillo.
En rampas exteriores o semicubiertas, el solado sera antideslizante y sin brillo.
Se prohiben las acanaladuras en sentido vertical u horizontal a la pendiente,
debiendo realizarse en forma de espina de pez para facilitar el escurrimiento del
agua.
ARTICULO 160: ILUMINACION Y VENTILACION DE LOS LOCALES.

Los locales cumplirdn como minimo las condiciones de iluminacién y ventilacién——

exigidas para cada uno de ellos, sefialadas en la “Tabla de Clases de locales segin
destino” (Articulo 179°), pudiendo utilizar cualquiera de las condiciones alli
permitidas para cada local.

ARTICULO 161: CERRAMIENTOS DE _LOS VANOS DE ILUMINACION Y
VENTILACION.

Los vanos de iluminacién de locales estaran cerrados por materiales que permitan

la transmisién efectiva de luz desde el exterior.
La ventilacion se obtendra haciendo que parte o la totalidad de aquellos vanos

puedan ser abiertos, o por conductos, de forma tal que permitan la renovacion del

aire requerido para lograr las condiciones de habitabilidad para cada caso.

Las dimensiones de los vanos destinados a iluminacién y ventilaciéon estard
supeditada por el destino, superficie, forma y altura del local.

Las iluminaciones y ventilaciones directas que se resuelvan por diferencias de
niveles de techos, en patios de segunda categoria, deberan permitir medir en el eje
de cada abertura una distancia minima de 3,00 m. con respecto al paramento
opuesto.

Todo herraje de accionamiento que corresponda a puertas, ventanas o cualquier

tipo de aberturas que proporcionen iluminacién y ventilacién natural a los locales de-

cualquier clase y destino en vivienda permanente se deberan ubicar en una zona de
alcance comprendida entre 0,80 m y 1,30 m respecto al nivel del solado del local.
ARTICULO162: TIPOS DE ILUMINACION.
a) lluminacién lateral: La que se obtiene por vanos abiertos en los muros de un
local, cualquiera fuera la altura de la ubicacién del vano con respecto al piso del
local.
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b) lluminacién cenital: La que se obtiene por vanos abiertos en el techo de un local

0 en paramentos inclinados hasta un angulo no superior a 80° con respecto al
piso del local.
Se incluirdn en esta categoria los tipos de aventanamiento conocidos como
“Diente de Sierra”, y también los casos de lucernarios, ventanas tipo “bohardilla”
0 “mansarda’ en paramentos verticales ubicados en techos inclinados, siempre
que el alféizar de la ventana supere los 2,00 m con respecto al nivel del local.

- ARTICULO 163: DISPOSICIONES GENERALES DE lLUMINACION

a) En los locales destinados a oficinas, salas de costura, aulas, salas de dlbUJO y en
todos aquellos que por su destino y equipamiento sea necesario un plano de
trabajo de altura similar a la de los mencionados, a los efectos del calculo de la

- superficie del vano de iluminacién se considerara solo aquella superficie “S” de
éste que se ubique por encima de los 0,80 m con respecto del piso del local.

b) Las condiciones de iluminacién lateral resultantes de las presentes disposiciones

- podran disminuirse en un 30% cuando la iluminacién lateral sea complementada
por iluminacién cenital de acuerdo con lo establecido en el Articulo 162° del
-presente Cédigo. '

c) En locales rectangulares, cualquiera sea el tipo de iluminacion adoptado o}
exigido, cuando las distancias desde el borde del vano de iluminacién hasta el
punto mas alejado del local supere los 5 m, los valores minimos exigidos seran
multiplicados por el coeficiente 1,2.

d) En caso de locales irregulares (con quiebres, en forma de “L”, etc.), a los fines
del calculo de la superficie total, se considerara la suma de las superficies
parciales de las distintas areas de los mismos. Dichos locales seran
considerados como uno solo, a los efectos de cumplimentar las condiciones de
iluminacién Unicamente, cuando la linea recta que, partiendo del punto 1 y
pasando tangencialmente al punto 2 divida al apéndice del local en partes de

modo tal que la superficie que queda incluida en el “cono de sombra” no supere -
el 50% del total de dicho apéndice. -

l b I

CONO DE SOMBRA

S’1
S’1 50% S1
Sl=ax

TN

Sl 2

S2 1

e) En los locales con entrepiso, para obtener el valor de “S” se sumara la superficie
del local mas la del entrepiso.

ARTICULO 164: VARIABLES PARA EL DIMENSIONAMIENTO DE LOS VANOS
DE ILUMINACION LATERAL.
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Las variables a considerar en el dimensionamiento de los vanos de iluminaciéon son

las siguientes.
| = Superficie minima del vano para la iluminacién.
S = Superficie del piso del local.
S1 = Superficie de la parte cubierta a través de la cual ilumina un local.
ARTICULO 165: FORMAS DE ILUMINACION.

La iluminacion podréa efectuarse directamente desde el exterior o a través de parte

cubierta.

1) Huminacion directa del exterior.
a) Locales con iluminacion directa del exterior a través de vanos con alféizar
ubicados a una altura de hasta 2 m con respecto al piso del local, deberan
cumplir con la condicién:
=8

10
b) Locales con iluminacion directa del exterior a través de vanos con alféizar
ubicados entre una altura de hasta 2 m y hasta 3 m con respecto al piso del
local, deberan cumplir con la condicion:
I=8Sx1.20
10
c) Locales con iluminacidn directa del exterior a través de vanos con alféizar
ubicados a una altura mayor a 3 m con respecto al piso del local, deberan
cumplir con la condicién:
=8 x1.40
10

Estos tres casos seran de aplicacién para los locales que obligatoriamente deban

ventilar a patio de 2da. categoria, | debera ser igual o0 mayor que S/10, cualquiera
sea la altura del alféizar.
2) lluminacién a través de parte cubierta.
Los locales podran iluminar a través de parte cubierta siempre y cuando el ancho
de esta Ultima no supere los 2/3 de la altura total del local, quedando
exceptuadas de esta condicion las partes cubiertas totalmente vidriadas. Se
debera cumplir con la condicidn:
=8 + 81
10
Dicha condicién debera ajustarse de la misma manera que se establece en el
~ Articulo 163° y en el inciso 1) del presente articulo para los casos de distintas
alturas de ubicacion del alféizar.
En el caso de que la parte cubierta tenga en el techo un area trasldcida, la misma
se descontara de S1 a los fines del célculo de iluminacién solamente.
a) Sin cerramiento lateral. : ,
En caso de que la parte cubierta no posea cierres laterales opacos, a los fines

de la determinacién de S1 se considerara una superficie de ancho de 1,50 ma

cada lado del eje del vano y de una profundidad igual a la de la parte cubierta
frente al vano.
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b) Con cerramientos laterales opacos:

Se considerara la superficie S + S1
!

S
%I I

ARTICULO 166: VARIABLES PARA EL DIMENSIONAMIENTO DE LOS VANOS
DE ILUMINACION CENITAL.
a) Las variables a considerar para el dimensionamiento de los vanos de iluminacion
cenital, seran ademas de las enumeradas en el Articulo 163° las siguientes:
Ice = Superficie minima de iluminacion cenital.
Sp = Superficie proyectada.
a = lado del vano de iluminacion.
b = lado del vano de iluminacion.
ap y bp = proyeccion de a y b sobre el plano horizontal.
a. = angulo del techo o paramento con respecto al plano horizontal.
La iluminacién cenital debera cumplir con la condicion:
lce=Sp=S Sp=apxbp

10
En los casos en que a sea mayor de 60° debera cumplirse con la siguiente
condicién: 1 =8 x 1,40

10

El calculo de Sp se efectuara segun resulta del siguiente grafico:

a £60°
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Plano horizontal

Sp b

[}

bp
PLANTA

|apl

b) En el caso de lumbreras, lucernarios o elementos de aventanamientos
asimilables, siempre que se ubiquen por encima de los 2 m con respecto al piso del
local debera cumplir con la condicion:

I'=8p , donde I' es la superficie de vano de iluminacién. Para el célculo de Sp se

considerara que el vano estuviese ubicado con respecto al piso en un plano de igual
inclinacion que el del techo.

IS

>2m

i Nivel de piso

I'=Sp

c) En el caso de locales destinados a actividades industriales deberan cumplir con

las condiciones que establecen las leyes en materia de higiene y seguridad en el

trabajo y acompafarse de la memoria técnica correspondiente.

d) En todos los casos de iluminacion que se produzca a través de vanos ubicados
en un plano que forma un angulo mayor a 80° con respecto al piso del local,
deberan asimilarse a los casos de iluminacidn lateral establecidos por el Articulo
165° del presente Cddigo y cumpliendo la condicion:
=S x 1,40

10

ARTICULO 167: CALCULO DEL VANO DE VENTILACION NATURAL DIRECTA.

Se entiende por ventilacion directa la obtenida a través de vanos abiertos al

exterior (espacio urbano, patios, etc.), incluyendo la que se efectla bajo parte

cubierta, cualquiera sea la altura de ubicacién del vano con respecto al piso del
local.

Cualquier local se podra ventilar por diferencia o quiebres en el techo, siempre que
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se respeten las superficies minimas de ventilacién establecidas en el presente

Cddigo.

Se respondera a la férmula de calculo siguiente:

V=1/5del.

ARTICULO 168: VENTILACION NATURAL POR CONDUCTOS.

1.- Ventilacién por conductos individuales por locales.
El conducto estara ubicado de manera que su posicidn en planta asegure una
efectiva renovacidén del aire del local.
Tendra una seccidn transversal minima en toda su altura, equivalente a 1/400 de
la superficie del local, no pudiendo ser en ningun caso inferior a 0,03 m2. La
relaciéon minima entre el lado menor y mayor debera ser de 1/3.
En el caso en que la superficie del local exigiera una seccion que supere los 0,20
m2, se agregaran tubos distribuidos, cada uno en su zona de influencia.
Los conductos seran realizados con superficies interiores lisas. El conducto sera
vertical. Podra ejecutarse sélo un tramo horizontal siempre que su longitud sea
menor a %% de la altura del conducto. Los tramos inclinados tendran una
pendiente minima 1:1.
La abertura que ponga en comunicacién el local con el conducto, sera regulable y
de area no inferior al conducto.
Los remates de los conductos en azoteas no distardn menos de 2 m del piso de
ésta en lugares accesibles y 0,50 m en lugares no accesibles y de la cara
superior del tanque cuando el conducto esté adosado al mismo. Los conductos
distaran como minimo a una distancia de 1 m de la linea medianera mas préxima.
En todos los casos llevaran dispositivos estéticos de tiraje, salvo lo especificado
en “Tabla de Clases de locales segun destino” en que el conducto debera llevar
dispositivos mecanicos de tiraje.

2.- Ventilacién por conducto comun a varios locales.
Las caracteristicas de estos conductos seran las siguientes:

a) El pleno servira para unificar dos o mas conductos del tipo de “Conductos

~individuales por locales”.

b) Sera de superficie lisa y en su interior no se ubicara ningun tipo de cafierias sin
embutir, de las distintas instalaciones del edificio.

c) La seccidon debera cumplir con las siguientes dimensiones minimas:
. Para columna simple (un local por piso) 0,40 x 0,25 m
. Para columnas dobles (dos locales por piso) 0,55 x 0,25 m

d) Los conductos individuales deberan introducirse en el conducto comun con un
recorrido vertical minimo de 1 m.

e) El conducto sera vertical y no podra tener tramos horizontales o inclinados.

f) El remate estara a no menos de 2m del piso de la azotea y a no menos de 2,40 m
de cualquier paramento o vano de local habitable.

g) En todos los casos llevara dispositivos estaticos de tiraje.

ARTICULO 169: VENTILACION DE SOTANOS.

Los sétanos, cuando no sean locales de trabajo, sélo requerirdn ventilacion por

conducto con las mismas caracteristicas indicadas en el Articulo 168 del presente
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Cédigo, a razén de un conducto por cada 50 m2 de superficie. Ningin punto del
sétano deberd quedar a mas de 10 m de las aberturas de ventilacion. Los garajes
colectivos deberan cumplir con estas especificaciones.

ARTICULO 170: VENTILACION POR MEDIOS MECANICOS.

a) La exigencia de un sistema de ventilacidn mecanica en edificios, no releva del
cumplimiento de las prescripciones sobre patios, aberturas de ventilaciéon y
conductos exigidos salvo aquellos en los que se indica expresamente que podran
ventilar sélo por medios mecanicos.

b) El sistema de ventilacidn mecanica cumplira las siguientes normas:

* El equipo asegurara una entrada minima de aire de 30,00 m3 por hora y por
persona, o el equivalente de 10 renovaciones de aire por hora. No obstante, esta
condicién general podra variarse de acuerdo con el destino del local, su
capacidad y nimero de ocupantes.

* En caso de ser el Unico sistema de ventilacion, se dispondra de dos equipos,
actuando siempre uno de ellos como relevo automatico y un generador de
energia para emergencia.

* Los locales con ventilacidn mecanica cuyos equipos expulsan aire a la via
publica, a galerias comerciales a cielo abierto o pasajes a cielo abierto, no
podran ubicar dichos equipos a una altura inferior a los 2 m, debiendo prever
ademas, sistemas de evacuacidén de liquidos que no afecten al pdblico y a las
condiciones técnicas de los materiales de edificaciéon (pinturas, metales,
maderas, etc.).

* En el caso de locales que den a galerias comerciales cubiertas los equnpos de
ventilacion mecanica no podran expulsar el airea no acondicionado sobre el
espacio de dichas galerias.

ARTICULO 171: VENTILACION E LUMINACION DE EDIFICIOS QUE SE
AMPLIAN O REFACCIONAN,
La D.G.O.P. podré permitir refacciones o reparaciones de poca importancia en
edificios existentes cuya ventilacion e iluminacion no se ajuste a las disposiciones
de este Cédigo, siempre que a su juicio las condiciones de ventilacién e iluminacién
de los locales sean satisfactorias y no se disminuya la superficie de los patios ya
existentes. Cuando se inicie una refaccion, reparacién o ampliacién de importancia
se exigira que el edificio se adecue integramente a los preceptos de este Cédigo en
lo referente tanto a la ventilacion e iluminacidn como a otras situaciones
antlrreglamentanas

ARTICULO 172: PATIOS DE ILUMINACION Y VENTILACION.

Los patios que sirven para proporcionar iluminacién y ventilacion a los locales

indicados en la “Tabla de Clases de Locales segun Destino” del Articulo 179° del

presente Cédigo, se clasificaran segin sus dimensiones y su funcién en “Patios de

Primera Categoria” y “Patios de Segunda Categoria’. El arranque de los mismos

estara dado por un plano situado a la altura del borde inferior del vano que ventila o

ilumina.

1. Patios de Primera Categoria:

Sus dimensiones responderan a una u otra de las siguientes alternativas:

94 h
Cédigo de Edificacién de la Ciudad de Comodoro Rivadavia




Corresponde a Ordenanza N° 6874/99

Coneeja Delebenante
Comedors Rlvadavia — Provineta del Qhedbed

a) Edificios hasta 9 mts de altura: Area no inferior a 12 m2 con lado minimo de 3

metros. '

b) Edificios _que superen 9 mts de altura: lluminacién y ventilacién al frente y
contrafrente y/o a patios apendiculares de éstos de abertura minima igual a 4
metros. No se permitirdh patios internos salvo que tomen el ancho total del
terreno y sirvan para seéparar bloques y/o torres de un mismo complejo
arquitecténico. El ancho minimo aceptable de estos ultimos, seréd igual a 6 metros
y podran contener como Unica superficie cubierta la destinada a nulcleos de
circulacién vertical u horizontal 6 “puentes” de comunicacidn entre pisos.

2. Pdtios de Sequnda Categoiia: Area no inferior a 6 m2 y un lado minimo de 2
metros.

3. Patios Auxiliares: Podrén proyectarse patios con dimensiones inferiores a las
establecidas en los casos anteriores, siempre que cualquiera de sus lados no sea
inferior a 1m.

ARTICULO 173: PATIOS DE PLANTA NO RECTANGULAR.

En los patios de primera clase, las extensiones comprendidas entre |lados de su

perimetro que formen angulos menores de 60° y mayores de 30°, no seran

computadas en el area del patio, sino a partir de una recta virtual de longitud 0,50

m. trazada perpendicularmente a la bisectriz del dngulo. Para un angulo hasta 30°

esta recta virtual tendra una longitud de 1 m. En estos patios debera ser posible

inscribir un circulo de diametro igual al lado minimo, o bien, una elipse cuyos ejes
tengan medidas autorizadas para casos de lado minimo en patios de planta -
rectangular.

Cuando se proyecten extensiones unidas al patio, se considerardn aptas para

proporcionar luz del dia y ventilacion natural de locales si la profundidad de estas

extensiones es menor o igual a la mitad de la abertura de unién con el patio, debera

distar sobre aventanamientos de distintas unidades locativas una distancia igual o

mayor a 3 m. y entre cualquier aventanamiento y un paramento, una distancia igual

0 mayor que 2 m. En el patio de segunda clase debera ser posible inscribir un

circulo de diametro igual al lado minimo.

ARTICULO 174: FORMA DE MEDIR PATIOS.

Las medidas de un patio se computaran:

1. Con exclusién de la proyeccion horizontal de voladizos, que no excedan de 0,30
m.

2. Desde el paramento intemo de todos los cercos divisorios y muros medianeros.

3. La altura en vertical desde el plano de arranque.

ARTICULO 175: PATIOS MANCOMUNADOS.

Los patios colindantes que individualmente tengan medidas insuficientes podran ser

..mancomunados y formaran de esta forma un solo patio con las dimensiones y

caracteristicas exigidas por el presente Cédigo. La pared que los divide no podra

ser de una altura mayor de 2 metros. La dimensién minima de cada uno de los

patios, sera de 1,50 metros. Lo anterior sélo sera aplicable para el caso que a

dichos patios ventilen locales que segun lo previsto por este Cédigo puedan hacerlo

a patios de segunda categoria. Para el caso de locales que deban obligatoriamente
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ventilar a patios de primera categoria se podran mancomunar patios, siempre que Ia

dimensién minima de los lados menores sea de 2 metros y los otros lados (uno de

los cuales es la pared divisoria de ambos patios) tengan una dimensién minima de 3
metros.

Para que se consideren como tales a los patios mancomunados, seréa necesario que
se establezca el derecho real de servidumbre mediante escritura publica e
inscripcién en el Registro de la Propiedad, para cada uno de los predios afectados,
aunque sean de un mismo duefio.

ARTiCULO 176: PATIOS EN PLANTA BAJA.

Cuando un patio de “Primera categoria” en planta baja se utilice para iluminacién y
ventilacién de locales pertenecientes a unidades locativas diferentes, se permitira
su divisidn en superficies no menores de 6 m2., debiendo tener 2 metros como lado
minimo.

En caso de que se tratara de un patio de “Segunda Categoria”, se aceptard su
division en areas no menores a 3 m2 y lado no menor a 1,50m.

ARTICULO 177: PROHIBICION DE REDUCIR Y/O DE CUBRIR PATIOS.

No se podran dividir fincas, si como resultado de ello, se afectan las dimensiones de
los patios, salvo que se establezca servidumbre real.

Los patios no podran ser cubiertos por ningun material, salvo cuando cubrir patios
en edificios existentes o proyectados de acuerdo a este Cddigo mediante cubierta -
alguna, quedando a juicio de la D.G.O.P. la admisién de toldos plegadizos.
ARTICULO 178: ACCESQ A LOS PATIOS.

Todo patio se proyectara con un acceso practicable para su limpieza.

ARTICULO 179: TABLA DE CLASES DE LOCALES SEGUN DESTINO.

La Tabla consignada a continuacién® indica las condiciones de iluminacion,
ventilacién y de patios exigidos para cada local. Las condiciones consignadas en la
tabla, son alternativas, pudiendo optarse, para cumplir lo exigido, por cualquiera de
las mismas.

Referencias:

O: Condicién obligatoria de iluminacion, ventilacion y patios.

NR: Condicién “no requerida”’, no siendo exigible su provision.

NO: Condicién “no permitida”.

O*: Condicidon obligatoria de ventilacién por conductos con dispositivos mecanicos
de tiraje.

4 Ver “Tablas de clases de locales segtn destino” en las paginas siguientes.
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Altura
minima Iluminacion Ventilacion 4 Patio
Clases de Locales (m) Observaciones
Lateral }Cenital }Directa }Conducto ] Sélo 1° Categ. ]2° Categ.
mecdnica
"|CLASE I

Biblioteca. 2,40 (0] ) 0 NO NO 0 NO
Cocina-comedor. 2,40 0 0 0 NO NO 0 NO
Comedor. 2,40 0 0 0 NO NO 0 NO
Cuarto de Costura. 2,40 0 0 O NO NG 0 NO
Dormitorio. 2,40 0 0 0 NO NO 0 NO
Estudio y/o escritorio. 2,40 0 ) 0 NO NO o NO
Sala de estar. : 2,40 0 0 0 NO NO 0 NO
Sala de juegos. 2,40 0 0 0 NO NO ) NO
Sala de lectura. 2,40 [0) 0 0 NO NO 0 NO
Sala de misica. 2,40 0 0 0 NO NO 0 NO
CLASE I

Ante-cocina. 2,40 0 0 0 NO NO o O
Baiio. 2,20 NR NR 0 0O NO O O
Cocina. 2,40 0 0 "0 NO NO 0 O
Corredor-Paso. 2,20 NR NR NR NR NR NR NR
Cuarto de planchar. 2,20 NR NR 0 0 NO 0 )
Despensa-Depdsito familiar. 2,20 NR NR 0 0 NO o 0
Escalera. ' 2,20 NR NR NR NR NR _NR NR
Espacio p/cocinar-Kichenetie. 2,20 NR NR 0 NO NO ) NO
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Guardacoche. 2,20 NR NR NR NR NR NR NR
Hall en edificios residenciales. 2,20 NR NR NR NR NR NR NR
Lavadero. ' 2,20 NR NR 0 0 NO ) 0 0
Palier en edificios residenciales 2,20 NR NR NR NR NR NR NR
Toilette. 2,20 NR NR 0 0 NO 0] (6]
Guardarropa. 2,20 NR NR NR NR NR NR NR

Altura '

minima Tluminacion Ventilacion Patio

(m) Observaciones
Clases de Locales
Lateral |Cenital jDirecta |Conducto |Sélo 1°Categ. | 2°Categ,
mecanica :

CLASE 11
Archivo. 2,40 NR NR 0 0 NO 0 O
Ante-cocinas en edificios no residenciales y
residenciales de vivienda transitoria y no{ 3,00 NR NR ] 0 NO 0 (9
familiar.

1 Audiforio. . 3,00 NR NR 0 0 O 0 0
Aulas, 3,00 0) 0) 0 NO NO O NO
Bibliotecas. 3,00 () 0 0 NO NO 0 NO
Cocinas en edificios no residenciales yj 3,00 NR NR (4} 0 - O* 0] (0]
residenciales de vivienda transiloria y no
familiar.

Comercio < 20 m2. ' 2,50 0 0 0 0 NO 0 [0)

Comercio > 20 m2 hasta 250 m2, 3,00 0 0 0] 0 NO ¢) NO

Comercio > 250 m2, 3,50 O 8) O 0 NO O NO
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Consultorio. A 2,40 NR NR 0 0 NO 0 0
Estadios cubiertos. : 3,00 0 0 0 NO NO 0 NO
Foyer. ‘ 3,00 NR NR 0 0 o) 0 0
Gimnasio. 3.00 ) 0 0 0 NO 0 NO
Iglesia y/o capilla. 3,00 (¢ 0 0 NO NO 0 NO
Laboratorio. 2,40 NR NR 0 O* NO 0 0
Laboratorio fotografico. 2,40 NR NR 0 o* NO 0 0
Locales en galerias comerciales. 2,40 NR NR 0 0 NO 0 o
Local de porteria. 2,40 0 0 0 NO . NO 0 0
Morgue. 3,00 NR NR NO NO O* De tener aberturas, deben ser fijas 0 (0]
y herméticas.

Natatorio cubierto. 3,00 0 0 0 NO NO NO 0

Nursery. 2,40 NR NR 0 o* NO 0 0

Altura
. minima [luminacion Venltilacion Patio
Clases de Locales (m) . Observaciones
Lateral |[Cenital §Directa |Conducio }Solo 1°Categ. | 2°Categ,
. mecanica

CLASE III (Continiia)
Oficina. 2,40 0 0 0 NO NO 0 NO

Sala de cirugia. 3,00 NR NR NO O* 0 Dec (ener aberturas, deben scr fijas o (0]

y hermélicas.

Sala de convenciones, - 3,00 NR NR 0 o* 0 0 o
Sala de exposiciones, 3,00 NR NR 0 O* NO 0 0
Sala de grabacion. ‘ 2,40 NR NR 0 O* NO 0 0
Sala de internacion. 2,40 0 NO 0 NO NO 0 NO
Sala de juegos. 3,00 0 0 0 NO NO ) NO
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Sala de partos. 3,00 NR NR 0 0 0 0 o
Sala de proyeccion. . 3,00 NR NR 0 O* O 0 0
Sala de rayos “X”. 3,00 NR | NR 0 O* NO 0 0
Sala de terapia intensiva. 3,00 NR NR 0 o* 0 0 0
Sala de teatro. : 3,00 NR NR 0 O* 0] (O 0O
Salén de actos. 3,00 NR NR 0 O* NO 0 0
Salon de baile. 3,00 NR NR 0 O* NO 0 0
CLASE 1V

Corredor. 2,20 NR NR NR NR NR NR NR
Deposito. _ 2,20 NR NR 0 [0) NO 0 0
Escaleras. 2,20 NR NR NR NR NR NR NR
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Altura
minima Ttuminacién Ventilacion L Patio
Clases de Locales (m) Obscrvaciones
Lateral ] Cenital }Directa ]Conducto | Sélo 1°Categ. {2°Categ.
mecinica

CLASE IV (Contintia)
Garage y/o guardacoches colectivo. 2,20 NR NR 0 O* NO 0 0
Hall. 2,20 NR NR NR NR NR NR NR
Lavadero. 2,40 NR NR o g* | NO 0 0
Office. 2,40 NR NR O 0 NO O 0
Palier. 2,40 NR NR NR NR NR NR NR
Sala de espera anexa a oficina y/o| 2,40 NR NR (8] 0 NR NR NR
consultorio. '
Sala de maquinas. 2,20 NO NR 0 O* NO 0 o
Sanitarios colectivos. 2,40 NR NR 0 0 NO 0 0
Vestuarios colectivos. 2,40 NR NR 0 (0] NO O )
Depésito para residuos. 2,20 NR NR NR NR NR NR NR
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CAPITULD IV

-DE LOS MEDIOS DE SALIDA-

ARTICULO180: MEDIOS DE SALIDA

Todo edificio o parte de él que incluya mas de dos unidades de uso independiente y

todo ambito cubierto 0 no que implique un uso publico o masivo, tendra que cumplir

con las condiciones minimas fijadas por el presente Cédigo, para sus distintos
medios de salida de modo tal que asegure una rapida evacuacion de sus ocupantes.

En los lugares de afluencia masiva de publico, la Municipalidad queda facultada a

pedir disposiciones de seguridad no contempladas en el presente Capitulo.

Seglin sea el destino del edificio debera asimismo, darse cumplimiento a las

exigencias respectivas de la Ley N° 19.587 de Seguridad e Higiene en el Trabajo.

ARTICULO 181: CONDICIONES GENERALES DE LOS MEDIOS DE SALIDA.

La trayectoria y salidas de los medios de egreso deberan dar cumplimiento a las

siguientes condiciones:

a) Linea natural de libre travectoria: Todo edificio o unidad de uso independiente
tendra medios de salida consistentes en puertas, escaleras generales e interiores,
rampas y salidas horizontales que incluyan los pasajes a modo de vestibulo. La
linea natural de libre trayectoria debera realizarse a través de pasos comunes y no
estard entorpecida por locales de uso o destino diferenciados o elementos o
actividades que obstruyan la facil evacuacién. En una unidad de vivienda los
locales que ia componen no se consideran de uso diferenciado.

b) Ubicacién de las salidas: Las salidas en general estaran en lo posible alejadas
unas de otras y las que sirvan a todo un piso, se situaran de manera que
favorezcan la mas répida evacuacion. Todos los medios de egreso tendran que
cumplir con dimensiones minimas de ancho libre exigidos por el presente Cédigo,
-para asegurar una rapida evacuacién de los distintos locales que desembocan en
él.

c) Salidas exigidas: Ninguna puerta, vestibulo, corredor, pasaje, escalera u otro
medio exigido de salida, serd obstruido o reducido en su ancho exigido. La
amplitud de los medios exigidos de salida deben calcularse de modo que permitan

- evacuar simultaneamente los distintos locales que desembocan en él. En caso de
superponerse un medio exigido de egreso con la entrada y/o salida de vehiculos,
se acumularan los anchos exigidos. En los accesos vehiculares habra a su vez un
espacio de circulacién peatonal diferenciado del vehicular, ya sea por desnivel de
paso, baranda, etc., con un ancho minimo de 0,90 m. Esta vereda tendra de 0,12
m a 0,15 m de alto y quedara salvado con un vado. Cuando se trate de una sola
unidad de vivienda no se exigen estos requisitos.

d) Sefializacién: La ubicacion de los medios de egreso generales y publicos exigidos
seran identificados mediante sefiales de direccidon que permita ubicarlos
facilmente. La sefializacidn presentara tamario adecuado y contraste de color. Los
planos en relieve, para ciegos y disminuidos visuales, se ubicaran en la entrada
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del edificio, en sitios 0 mostradores de informacién y en los lugares donde la
D.G.O.P. lo juzgue necesario.

e) Cambio de destino: Cuando un edificio o parte de él cambie de destino o
capacidad, debera cumplir con los requisitos fijados en cuanto a medios de egreso
para el nuevo uso y capacidad.

f) Diferenciacién de los medios de egreso: Cuando un edificio o parte de él incluya -~ -

usos diferentes, los medios de egreso seran independientes para cada uso, salvo
que a juicio de la D.G.0O.P. no hubiere incompatibilidad en su unificacién. La
vivienda destinada a portero o encargado debera considerarse como una unidad.
mas a los fines de ser servida por los medios de egreso del edificio.

g) Desniveles: En los itinerarios, los desniveles seran salvados por escaleras o
escalones que cumpliran con lo prescrito en el Articulo 155° “Escaleras
principales, caracteristicas y dimensiones”, o por rampas fijas que cumpliran con io
prescripto en el Articulo 159° “Rampas”. En caso de disponerse escaleras o
escalones siempre seran complementados por rampas, ejecutadas segun el
articulo anteriormente mencionado, por ascensores y/o por medios de elevacion,
segun lo prescripto por el Articulo 236° “Ascensores, montacargas, escaleras
mecanicas y medios alternativos de elevacién”.

h)Puertas y/o paneles fijos de vidrios: Sin perjuicio de cumplir con lo establecido en
“‘De las prevenciones contraincendio” podra usarse el vidrio como elemento
principal tanto en puertas como para paneles pero supeditado a que se utilice
cristal templado o vidrio inastillable de espesor adecuado a sus dimensiones y
ademas cumpla con lo siguiente:

1. Puertas. ' Con

Estaran debidamente identificadas como tales por medio de herrajes, ubicados
a 0,90 m + 0,05 m de alturag; leyendas ubicadas a 1,40 m + 0,10 m de altura;
franjas opacas de color contrastante o despulidas a 1,05 m +.0,15 m de altura,
medidas en todos los casos desde el nivel del solado, o por cualquier otro
elemento, siempre que asegure el fin perseguido a juicio de la D.G.O.P.
La ubicacién, tipo, tamafo y caracteristicas de la identificacion seran uniformes
para todos los casos y aprobados por la D.G.O.P.
2. Paneles fijos.

En correspondencia con los paneles fijos y en su parte inferior, con el objeto de -
indicar claramente que no se trata de lugares de paso, deberan colocarse
canteros, maceteros, con plantas, muretes, barandas, etc. o cualquier otro
elemento que cumpla dichos fines.
Cuando estos paneles se hallen ubicados sobre la L.M. 0 a menos de 3 (tres)

- metros de ésta sobre la fachada, deberan colocarse defensas para reducir las
consecuencias de choques accidentales de vehiculos.

i} Ancho minimo de circulacion interna en vivienda permanente: El ancho minimo de
los pasillos de circulacion interna de la vivienda permanente sera de 1,10 m. Se
admitira no cumplir lo prescripto en el Articulo 183° “Caracteristicas de las puertas

~de salida”. Las escaleras cumpliran lo establecido en los Articulo 155° “Escaleras
principales, caracteristicas y dimensiones” y 156° “Escaleras secundarias,
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caracteristicas y dimensiones” de este Cdédigo.

j) Vidrieras o aberturas: En un edificio, los corredores y pasajes del mismo que
conduzcan a la via publica como medio de salida exigida, pueden tener vidrieras o
aberturas a algun comercio, oficina, si cumple lo siguiente:

1. Cuando haya una sola boca de salida, las vidrieras o aberturas no se situaran

mas adentro que 2,50 m de Ia linea de fachada.

2. Cuando hayan 2 (dos) bocas de salida, las vidrieras o aberturas se pueden
ubicar mas adentro que 2,50 m de la linea de fachada, siempre que el ancho de
la salida exigida se aumente en un 50 % por cada costado que posea esas
vidrieras o aberturas. : '

3. En un medio de salida con una o0 mas bocas, pueden instalarse vitrinas,
mientras éstas no disminuyan el ancho exigido y estén convenientemente
sefalizadas para ciegos y disminuidos visuales. _

ARTICULO 182: SITUACION DE LOS MEDIOS EXIGIDOS DE_SALIDA.

1) Situacién de los medios de salida en piso bajo.

a) Locales frente a via publica:

Todo local o conjunto de locales que constituya una unidad de uso en Piso Bajo
con comunicacion directa a la via publica, que tenga una ocupacién mayor de
300 personas, y algin punto del local diste mas de 30,00 m de la salida, tendra
por lo menos dos medios de egreso salvo que se demuestre disponer de una
segunda salida de escape facilmente accesible desde el exterior. Para el
segundo medio de egreso puede usarse la salida general o publica que sirve a
pisos altos, siempre que el acceso a esta salida se haga por el vestibulo
principal del edificio. Este segundo medio de egreso cumplira lo dispuesto en el
Articulo 181° inc.j “Vidrieras o aberturas®. La puerta abrira hacia el interior del
local afectado. :

b) Locales interiores:

Todo local que tenga una ocupacién mayor que 200 personas, contard por lo
menos con dos puertas, 1o mas alejadas posible una de otra, que conduzcan a
una salida general exigida.

La distancia méaxima desde un punto dentro del local a una puerta o abertura
exigida sobre un vestibulo o pasaje general o publico que conduzca a la via
publica, a través de la linea natural de libre trayectoria, sera de 30,00 m.

Si el itinerario de libre trayectoria presentara desniveles y éstos son salvados
por escaleras o escalones, cumplirdan con lo prescripto en el Articulo 155°
“Escaleras principales, caracteristicas y dimensiones” o por rampas fijas que
cumplirén con lo prescripto en el Articulo 159° “Rampas”. En caso de disponerse
escalones siempre seran complementaclos por rampas, ejecutadas segun el
mencionado articulo, por ascensores y/o por medios de elevacion, segin lo
prescripto en el Articulo 236° “Ascensores, montacargas, escaleras mecanicas y
medios alternativos de elevacion’”.

c) Los sectores de incendio cuyas salidas no sean directamente a la via publica
0 a patio abierto en comunicacidén con la via pulblica, lo haran a través de
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pasillos y/o escaleras que relinan caracteristicas constructivas, de resistencia al
fuego de acuerdo al riesgo de mayor importancia que en cada plano sirvan o
limiten; sus accesos internos seran cerrados por puertas doble contacto con
cierre automatico aprobado, con resistencia al fuego de un rango no inferior al
que corresponda (minimo F30).
Se exceptuan aquellos usos compatibles con galerias de comercio, en el sector
correspondiente a galeria, en planta baja hasta cuyo nivel se satisfard lo
antedicho.
Un sector de incendio no puede utilizar como medic de salida, total
parcialmente, parte de otro sector de incendio.

2) Situacién de los medios de salida en pisos altos, sétanos v semisétanos.

a) Numero de salidas:

En todo edificio con “superficie de piso” mayor que 2.500 m2 por piso
excluyendo el piso bajo, cada unidad de uso independiente tendra a disposicion
de los usuarios, por lo menos dos salidas exigidas.

Todos los edificios cuya “superficie de piso” excede de 600,00 m2 excluyendo el
piso bajo tendran dos escaleras ajustadas a las pertinentes disposiciones de
este Caodigo, conformando “Caja de escalera”; podra ser una de ellas “auxiliar
exterior” conectada con un medio de salida general o publico, no siendo
necesario en este Ultimo caso conformar caja de escalera.

b) Distancia maxima a una caja de escalera:

Todo punto de un piso, no situado en piso bajo, distara no mas de 30,00 m de la
escalera a través de la linea natural de libre trayectoria: esta distancia se
reducira a la mitad en sétanos. Si esta linea natural de libre trayectoria
presentara desniveles seran salvados por escalones, que cumplirdan con lo
prescripto en el Articulo 155° “Escaleras principales, caracteristicas—y -
dimensiones” o por rampas fijas, que cumpliran con lo prescripto en el Articulo
158° “Rampas”. En caso de disponerse escalones siempre seran
complementados por rampas, ejecutadas segun el mencionado articulo o
medios de elevacién segun lo prescripto en el Articulo 236° "Ascensores,
montacargas, escaleras mecanicas y medios alternativos de elevacion”.

c) La escalera debera conducir en continuacion directa a través de los pisos a los
cuales sirve, quedando interrumpida en piso bajo, a cuyo nivel comunicara con
la via publica. Cuando se requiera mas de una escalera para una misma
superficie de piso formaran caja, salvo el caso de escalera exterior. :
Las escaleras exteriores deberan acabarse con superficies antldesllzantes y
cumpliran con lo prescripto en el Articulo 155° “Escaleras principales,
caracteristicas y dimensiones’, ademas de evitar en los escalones la
acumulacién de agua de lluvia.

d) Independencia de las salidas:

Cada unidad de uso tendra acceso directo a los medios generales exigidos de
egreso.
3) Situacion de los medios de salida en los pisos intermedios o entresuelos.
Cuando la superficie de un piso intermedio o entresuelo exceda de 300,00 m2 sera
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ARTICULO 183: CARACTERISTICAS DE LAS PU ERTAS DE SALIDA.
Generalidades:
Las batientes de las puertas no podran invadir la via publica ni reducir el ancho
minimo exigido para pasajes, pasillos, escaleras u otros medios de egreso.
“En caso -de escaleras o rampas, no podréan abrir sobre sus tramos, sino sobre un
rellano, descanso o plataforma.
La altura minima de paso serda de dos (2) metros. Las puertas de salida de uso
publico que comuniquen con otro medio de egreso abrirén hacia afuera.
No se consideraran a los fines del célculo de las puertas de salida las del tipo
corrediza ni del tipo giratoria.
Caracteristicas.
a) Forma de accionamiento.
1. Accionamiento automatico:
Las puertas de accionamiento automatico (por ejemplo: piso sensible, célula
fotoeléctrica, sistemas telecomandos, etc.) reunirdn las condiciones de
seguridad y se regularan a la velocidad del paso de las personas con marcha
claudicante.
2. Accionamiento manual:

El esfuerzo que se transmite a través del accionamiento manual no superara los
36 N para puertas exteriores y 22 N para puertas interiores.
b) Luz util de paso (lu)

La minima luz atil de paso (lu) serd de 0,80 m medida segun la forma de

movimiento de la hoja, quedan exceptuadas de cumplir esta medida las puertas

correspondientes a locales de ancho menor, admitidos en este Cddigo.

c) Herrajes.

1. Herrajes de accionamiento:
En hojas con bisagras, pomelas o fichas de eje vertical se colocaran, manijas de
doble balancin con curvatura interna hacia la hoja, a una altura de 0,90 m + 0,05
m, siendo optativo en viviendas.

2. Herrajes suplementarios:
Los herrajes suplementarios se colocardn en las puertas de los servicios de
salubridad especial, en edificios de oficinas, en locales con asistencia masiva
de personas y en habitaciones especiales de servicios de hoteleria, siendo
optativo en viviendas.
Se colocaran barras horizontales a una altura de 0,85 m del nivel del solado,
verticales u oblicuas con su punto medio a una altura de 0,90 m del nivel del
solado. Se ubicaran en la cara exterior de la hoja exterior hacia donde abre una
puerta con bisagras, pomelas o fichas de eje vertical y barras verticales en
ambas caras de las hojas y los marcos en puertas corredizas y plegadizas, a la
altura que se indica en el Anexo.

3. Herrajes Ye retencidn:
Las puertas de 2 (dos) o mas hojas llevaran pasadores que se puedan accionar
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a una altura de 1 metro + 0,20 m medida desde del nivel del solado.- Los
cerrojos se podran abrir desde el exterior en servicios de salubridad especiales.
d) Umbrales.
Se admite su colocacién con una altura méxima de 0,02 m en puertas de entrada
principal o secundaria.
e) Superficies de aproximacion. ‘
Se establecen las siguientes superficies libres y a un mismo nivel para puertas
exteriores e interiores de edificios publicos y privados con concurrencia de
personas y zonas comunes de acceso y uso de las viviendas colectivas:
1. Puertas con bisagras, fichas o pomelas de eje vertical.
1.1._Aproximacion frontal.
A (area de maniobra hacia donde barre la hoja).
ancho = lu + 0,30 m
largo = lu + 1,00m

B (area de maniobra hacia donde no barre la hoja)
ancho = lu + 0,30m
largo = lu + 1,50 m
1.2. Aproximacion lateral: encuentra primero el herraje de accionamiento.
A (area de maniobra hacia donde barre la hoja)
ancho = lu + 1,20m
largo = lu + 1,10 m
B (area de maniobra hacia donde no barre la hoja)
ancho= lu + 0,70 m
largo. = lu + 1,10m
1.3. Aproximacion lateral: encuentra primero el herraje de movimiento.
A (érea de maniobras hacia donde barre la hoja)
ancho = 0,80m + lu + 1,20m
largo = 1,50 m
B (area de maniobras hacia donde no barre la hoja)
ancho = 0,70m + lu + 0,30 m
largo = 1,10m '
2. Puertas corredizas o plegadizas.
2.1. Aproximacion frontal:
C (érea de maniobra a ambos lados).
ancho = 0,10m + lu + 0,30 m
largo = 1,20m
f) Serializacidn de los locales que.se vinculan por la puerta.
Cuando sea necesario sefializar locales que se vinculan a través de una puerta en
edificios publicos o privados con asistencia masiva de personas o bien cuando la
D.G.O.P. lo juzgue conveniente, la sefializacién se dispondra sobre la pared del
lado exterior al local, del lado del herraje de accionamiento para hojas simples y a
la derecha para hojas dobles, en una zona comprendida entte 1,30 my 1,60 m
desde el nivel del solado, en la cual se colocara la sefializacién de tamario y color
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adecuado, usando cuando corresponda iconos normalizados, a una distancia
minima de 0,10 cm del borde del contramarco de |a puerta
g) Zona de visualizacién.
Las puertas con hojas ubicadas en circulaciones o locales con importante
movilizacidon de publico, excepto las que se vinculan con servicios de salubridad,
llevaran una zona de visualizacidn vertical de material transparente o transltcido
colocada préxima al herraje de accionamiento con ancho minimo de 0,30 m y alto
minimo de 1,00 m cuyo borde inferior estara ubicado a 0,80 m del nivel solado.
Puertas batientes de abrir en un solo sentido.
Se permitirdn en todo tipo de edificio, salvo en los de reunién bajo techo o al aire
libre.
Puertas de abrir a vaivén.
Se permitiran en todo tipo de edificio y seran las Unicas permitidas para evacuacion
de edificios de reunidn bajo techo o al aire libre y en galerias o pasajes de uso
publico.
Puertas giratorias.
Se podran usar puertas giratorias umcamente en edificios residenciales, de oficinas,
administrativas y mercantiles.
El didmetro minimo de toda puerta giratoria sera de 1,65 m.
ARTICULO 184: ANCHO Y FORMA DE CAL.CULO DE LAS PUERTAS DE SALIDA.
El ancho libre de la puerta de salida estara relacionado con el nimero de ocupantes
del edificio, de conformidad a lo siguiente:
a) Para edificios con capacidad de hasta 500 personas: el ancho total libre no sera
menor que:
X=A
b) Para edificio con capacidad de 501 a 2.501 personas: el ancho total libre no sera
menor que: '

X= (5500-A) A
5.000
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c) Para edificios con capacidad de 2.501 personas o mas: el ancho libre no sera
menor que:
X=0,6 x A
En donde X = medida del ancho de salida en cm.
A = numero total de personas.
d) Los valores para anchos de puertas de salida obtenidos por estas féormulas se
aplicaran en edificios de reunién bajo techo y edificios de reunién al aire libre, con
un valor minimo de:

X =150m.
Para obtener el ancho de puertas de salida en todos los demas
tipos de edificios, se dividira el valor obtenido por 1,2 o sea:
' X = X conunvalor minimo de 0,90 m
1,2

ARTICULO 185: CARACTERISTICAS DE LAS CIRCULACIONES HORIZONTALES

DE USO PUBLICO.

Las circulaciones horizontales de evacuacion de uso publico incluye: los corredores o

pasillos en planta baja, en subsuelos y en pisos supericres y los pasajes comerciales.

Corredores, pasillos 0 pasos de piso.

a) Cuando un corredor o pasillo tenga por misién conectar la via publica con dos o
mas unidades de vivienda u oficinas, podra ser cerrado con puerta a la calle. En
este caso su ancho sera determinado por el nimero de personas a evacuar
calculado seguin se establece en el Articulo 184° del presente Cddigo. El ancho
resultante podra ser uniforme en toda su longitud o acumulativo de acuerdo a las
necesidades. El ancho acumulado minimo de pasos, pasajes o corredores de toda
superficie de piso o local que den a un paso de comunicacién general u otro medio
exigido de salida sera de 1,10 m para las primeras 30 personas; 1,20 m para mas
de 30 personas hasta 50 personas y 0,15 m por cada 50 personas de exceso o
fraccion.

Para anchos resultantes menores que 1,50 m se deberan disponer zonas de
ensanchamiento de 1,50 m x 1,50 m o dande se pueda inscribir un circulo de 1,50

m de didmetro como minimo, destinadas al cambio de direccidn de la circulaciéno

el paso simultaneo de dos sillas de ruedas, en los extremos y cada 20,00 m (en el
caso de largas circulaciones).

b) La determinacién del ancho estard condicionada al nimero de personas a
evacuar, tanto de la planta baja como de los pisos altos. El ancho no sera
acumulativo, salvo que en distintos niveles existan salas de uso publico con
capacidad para 100 personas o mas. En el computo del ancho se tomaran en
cuenta todas las bocas de salida. Una vez determinado el ancho minimo, se lo
debera conservar en toda la longitud del corredor o pasillo.

¢) Cuando sobre un corredor o pasillo desemboquen circulaciones verticales u .
horizontales de otros pisos que hagan incrementar el ancho del mismo, dicho
incremento se exigira solamente a partir de dicha desembocadura.

d) Cuando sobre un corredor o pasillo se ubiquen puertas para cierre del mismo, se
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tendra en cuenta lo establecido en el Articulo 184° no pudiendo reducirse el ancho
del pasillo. '

e) Cuando sobre un corredor o pasillo se ubiquen escalones o rampas que hagan
variar su nivel, éstas no podran reducir el ancho del pasillo.

f) Cuando sobre un corredor o pasillo se abran puertas para accesos a negocios que
tengan su egreso hacia el mismo o se ubiquen vidrieras o vitrinas, se regirg por lo
que se establece para galerias comerciales.

g) Todo edificio de los incluidos en los Articulo 135°, 136° y 142° del presente Cddigo
(éstos ultimos si correspondiere), debera contar frente a su boca o bocas de
acceso y egreso de un espacio de dominio privado, como recintos cubiertos o
descubiertos y que estara en relacién directa con la via publica. La dimensién y
conformacion de este espacio quedara sujeto a lo que determine en cada caso la
D.G.O.P., en consuilta con los organismos pertinéntes, y segin se establezca por
via reglamentaria.

Corredores o pasillo de evacuacién en pisos altos.

Cuando un corredor o pasillo tenga por mision conectar las diferentes unidades con

la circulacion vertical para evacuacion del edificio, tendra un ancho determinado por

el nimero de personas a evacuar, calculado segin se establece en el Articulo 184°.

Si sobre dicho pasillo se ubicaran puertas para clausurar su paso, el ancho calculado

se incrementara con el espesor de marcos y hojas de puertas. El ancho resultante

podra ser uniforme en toda su longitud o acumulativo de acuerdo a las necesidades.

Ancho de pasajes entre escalera y via publica.

El ancho minimo de un pasaje que sirve a una escalera exigida, sera igual al ancho

exigido de dicha escalera. Cuando el pasaje sirva a mas de una escalera, el ancho

no sera menor que los 2/3 de la suma de los anchos exigidos de las escaleras
servidas, ni del que resulte de aplicar el inciso “a” del presente articulo.

El ancho exigido de estos pasajes se mantendra sin proyecciones u obstrucciones.

El nivel del pasaje que sirve como medio exigido de egreso no puede estar a mas que

1,00 m bajo el nivel de la acera, en cuyo caso debera cumplir integralmente lo

presgripto en el Articulo 181° “Generalidades de los medios de salida”.

ARTICULO 186: LONGITUD MAXIMA DE LOS CORREDORES, PASILLOS O

PASOS. '

Cuando el largo maximo de estos sobrepase las longitudes (L) que se indican a

continuacién, se deberan ublcar otras circulaciones verticales correspondientes a su
zona de influencia.

1) Edificios residenciales............cccoeeevvevenennn.. L=30m
2) Edificios para reunidn bajo techo ................ L=40m
3) Edificios para reunién al aire libre ............... L=40m
4) Edificios para oficinas ..........ccccceeeevvveeeeennn. L=35m
5) Edificios comerciales .......cccccovvvevevvcveeveennnn. L=35m
6) Edificios industriales .......ccccoeeeeveeeeeveennn.. L=40m
7) Edificios para depdsitos ............ccccceeeunennnn. L=40m
8) Edificios para usos peligrosos .......cc.c......... L=20m
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9) Edificios especiales: Estaran en funcién de lo que fijen las normas especificas.

ARTICULO 187: CARACTERISTICAS DE LAS CIRCULACIONES VERTICALES NO

MECANICAS DE USO PUBLICO.

1. ESCALERAS

a) Escaleras de salida de uso publico:

Las medidas de las escaleras de salida de un plso permitirdn evacuar a los
ocupantes de las superficies del piso situado al nivel inmediato superior al tramo
considerado. Los anchos obtenidos por tramos no son acumulativos, salvo lo
previsto en el Articulo 185° del presente Codigo. o
En el sentido de Ia salida, el ancho de una escalera no podra ser disminuido y en
ningun caso, inferior a 1,10 m. Seran ejecutadas con materiales incombustibles y
se regiran por el Articulo 155° “Escaleras principales, caracteristicas y
dimensiones” del presente Cédigo.
La dimensién maxima de las contrahuellas sera de O, 200 m y la minima de las
huellas de 0,275 m.
Los tramos de escaleras sin descanso no podran salvar mas de 3 (tres) m de
altura.
Los descansos de las escaleras seran de dimension tal que permitan inscribir un
circulo de radio no menor al ancho del tramo.

b) Unién de escalera con los corredores o pasillos:
Cuando una escalera comparta espacios destinados a descanso o circulaciones
horizontales con corredores o pasillos, en cada encuentro se debera prever un
ensanchamiento del pasillo, hall o palier de piso de modo que la circulacién de la

escalera no se interfiera con la de aquel. Dicho ensanchamiento no sera inferior a
una huelia.

c) Calculo del ancho de la escalera:

E! ancho de la escalera se calculara segun la formula:;
A (ancho de escalera) = 2 cm por nimero de personas a evacuar. .

En el caso de escaleras de salida de edificios 0 ambitos cuyo uso signifique un
egreso de sus ocupantes en un lapso de tiempo reducido (Ej.: lugares de reunidn
bajo techo o al aire libre, o de afluencia masiva de publico) el ancho de estas
escaleras se calculara por las férmulas del caiculo del ancho de puertas de salida.

d) Caja de escalera:
En aquellos edificios de uso o acceso publico, una por lo menos de las escaleras
de egreso por cuerpo debera estar conformada como “Caja de Escalera”, de
manera tal que pueda ser aislada con respecto del resto de los locales del edificio,
con puertas de doble contacto y cierre automatico accionadas por medios
estaticos, mecéanicos o cualquier otro sistema adecuado. Debera cumplir con lo
prescripto en el Articulo 155° “Escaleras principales, caracteristicas vy
dimensiones”.
Igual disposicién debera observarse en los edificios de planta baja y mas de tres
pisos altos, cualquiera fuera el uso o destino de los mismos, salvo que la escalera
en sus laterales esté totalmente abierta al exterior.

e) Pasamanos o barandas:
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Las escaleras de salida de uso publico, tendran barandas o pasamanos rigidos y
bien asegurados a ambos lados. Estos se colocaran por sobre la nariz de los
escalones y de acuerdo a las alturas indicadas en el Articulo 155° “Escaleras
prinicipales, caracteristicas y dlmensmnes '

f) Llegada a nivel de egreso: ‘
Las escaleras de salida para el egreso de los pisos altos, al llegar al corredor o
pasillo que la conecte con la via publica, deberédn interrumpir la marcha del egreso
por cualquier sistema, de forrha que las personas no puedan continuar su
descenso al o los subsuelos, debiendo facilitar el egreso.

2. RAMPAS.
Las rampas, como medio de egreso o como comunicacion de distintos niveles,
tendran el mismo ancho que las escaleras que sustituyen: tendran partes
horizontales, a manera de descansos en los lugares que cambien de direccién y a
nivel de los pisos y accesos. Su pendiente méxima sera de un 12 %, su solado
antideslizante y de material incombustible segun lo prescripto en el Articulo 158°
‘Rampas” del presente Cédigo.

Cuando el ancho de la rampa sea mayor de 1,30 m, 'se deberan colocar los dobles
pasamanos, distanciados entre 0,90 m como minimo hasta 1,30 m como maximo.
ARTICULO 188: CARACTERISTICAS DE LAS CIRCULACIONES VERTICALES

MECANICAS DE USQ PUBLICO.
Estos medios de egreso pueden ser ascensores y escaleras mecanicas.
- 1. ASCENSORES.
Todo edificio de piso bajo y mas de tres pisos altos, deberé lievar obligatoriamente
uno 0 mas ascensores, l0s que no se computaran como medios de salida exigidos.
Cuando estos elementos de circulacién vertical, abran directamente sobre- una
circulacién horizontal, el ancho de éstas se incrementara en la zona frente a
aquellos no pudiendo reducirse el ancho Util del paso. Cuando las puertas de los
ascensores no sean del tipo batiente, debera incrementarse el ancho del paliér en
0,30 m. Las dimensiones de los ascensores deberén responder a lo establecido en
la Ordenanza N° 6.202/96, para permitir el acceso a los discapacitados.
Si las puertas de los ascensores fueran de hojas de abrir hacia afuera a corredores
o palieres, al giro de éstas debera dejar libre el ancho calculado de circulaciones.
Las salidas de los pasadizos de los ascensores hacia los corredores o palieres, en
todos los niveles de sus paradas en los pisos altos y subsuelos, deberan tener
comunicacion directa con las escaleras exigidas de salida de uso publico y en
planta baja con el medio exigido de salida a la via publica.
1.1. Dotacién:

La capacidad de transporte sera medida por el nimero de pasajeros que

puedan ser trasladados en un determinado periodo de tiempo, que garantice la
correcta evacuacion.

1.2. Sala de maquinas:
Si la sala de maquinas de los ascensores es contigua a una vivienda o a
oficinas, debe asegurarse en la misma las condiciones de aislacién acustica
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correspondientes.

2. ESCALERA MECANICA:
En los casos en que se requiera més de una escalera como medio exigido d
salida, una escalera mecanica se puede computar como tal, siempre que:

a) Cumpla las condiciones de situacion exigidas a las escaleras fijas de salida.

b) Tenga un ancho no menor que 0,80 m medidos en los escalones.

¢) Marche en el sentido de la salida o sea reversible.

d) Los materiales que entren en la construccidn sean incombustibles.

e) Las llaves comandos deben estar a la vista para su répida utilizacion en caso
de siniestros u otros.’

ARTICULO 189: ACCESIBILIDAD PARA DISCAPACITADOS EN LOS LUGARES .

DE ESPECTACULOS PUBLICOS Y RESERVA DE ESPACIO EN PLATEA.
1. ACCESIBILIDAD PARA DISCAPACITADOS.

a) Circulacion y accesibilidad de discapacitados motores usuarios de sillas de
ruedas. ancianos y personas con marcha claudicante:
Cuando la libre circulacidén y accesibilidad de los discapacitados motores,
especialmente los que utilizan silla de ruedas, desde la via plblica hasta la sala
o salas de espectaculos y/o hacia las zonas de servicios complementarios como
por ejemplo: cafeteria, boleteria, servicios de salubridad especiales,
guardarropa, etc. se encuentre impedida o dificultada por desniveles, éstos-
seran salvados por escaleras o escalones que cumpliran con lo prescripto en el
Articulo 155° “Escaleras principales, caracteristicas y dimensiones” o por
rampas fijas que cumpliran lo establecido en el Articulo 159° “Rampas”. En caso .
de disponerse escaleras o escalones siempre seran complementados por
rampas, ejecutadas segun el articulo anteriormente mencionado por ascensores
y/lo por medios de elevacion, segin lo prescripto en el Articulo 236°
“Ascensores, montacargas, escaleras mecanicas y medios alternativos de
elevacion®,

b) Facilidades para personas hipoacusicas v sordas:
En salas de espectaculo cuando sea prioritaria la buena recepcion de mensaje
sonoros, se instalaran sistemas de sonorizacion asistida para las personas
hipoacusicas y se preveran disposiciones especiales para que permanezca
iluminado el intérprete de lenguaje de gestos para sordos cuando se oscurezca
la sala. La instalacién de un sistema de sonorizacién asistida se sefalizara
mediante el pictograma aprobado por Norma IRAM.

¢) Lugares de espectéculos publicos con desniveles:
Cuando se construyan lugares de espectaculos publicos con desniveles que
impidan la libre circulacion y/o accesibilidad de personas con distinto grado-de-
restriccidén para la movilidad, se debera contar con implementacién de rampas,
segun lo prescripto en el Articulo 159° “Rampas”, ascensores y/o medios
alternativos de elevacion, segun lo prescripto en el Articulo 236° “Ascensores,
montacargas, escaleras mecanicas y medios alternativos de elevacién”, que
faciliten la llegada de los referidos usuarios a los niveles reservados, evitando
de esta forma las barreras arquitectonicas.
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2. RESERVA DE ESPACIO EN PLATEA.

a) Cantidad de espdcios réservados para usuarios de silla de ruedas:

Un 2 % de la capacidad total de la sala se destinara para la ubicacién de

“discapacitados motores (usuarios de silla de ruedas) en su platea y planta baja

o localidades equivalentes accesibles.

La cantidad de espacios reservados para ubicar las sillas de ruedas se

redondeard por exceso con un minimo de 4 (cuatro) espacios.

b) Materializacién de la reserva:

La materializacidn de la reserva citada en el inciso a) respondera a las

siguientes modificaciones:

1. Espacio para silla de ruedas:
Seran retiradas las Ultimas butacas en los extremos de 2 (dos) filas
consecutivas, obteniendo una Unica plaza libre que ofrezca como minimo un
ancho igual 2 0,80 m y un largo igual a 1,20 m
En la referida plaza se ubicara la silla de ruedas, conservando los claros
libres entre filas de asientos anterior y posterior a la mencionada.

2. Reserva de espacios:
La reserva de espacios se realizarda en forma alternada, evitando zonas
segregadas del publico y obstruccidén de la salida.

3. Reserva en la dltima fila:
En la ultima fila podra materializarse la reserva de espacio, en los casos que
la sala o platea cuente con pared de fondo, en cuyo caso seran retiradas las
Ultimas butacas, ubicando la silla de ruedas contra la pared de fondo,
conservando el claro libre entre filas de asientos.

ARTICULO 190: SALIDAS DE EMERGENCIA.

a) Locales frente a via publica.

Todo local o conjunto de locales que constituya una unidad de uso en planta baja
con comunicacidn directa a la via publica, que tenga una ocupacién mayor de 300
personas, y algun punto del local diste mas de 40 m de salida, tendra por |0 menos
dos medios de egreso, siendo uno de ellos salida de emergencia.

Para el segundo medio de egresc puede usarse la salida general o publica que

sirve a pisos altos, siempre que el acceso a esta salida se haga por el vestibulo
principal del edificio.

b) Locales interiores en pisos bajos, altos, entrepisos, sétanos o semisdtanos.

Todo local que tenga una capacidad mayor de 200 personas, contara por [o menos
con dos puertas lo mas alejadas una de otra, que conduzcan a una salida general

- exigida.

La distancia maxima desde cualquier local a una puerta, abertura exigida sobre un
vestibulo o corredor general o publico que conduzca a la via publica, sera de 40 m
medidos a través de la linea de libre trayectoria.

c) Puertas de emergencia.

Las puertas de emergencia que comuniquen con un medio de escape deberan
abrir hacia afuera en sentido de la circulacion.
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ARTiCL{LO 191: CONDICIONES GENERALES DE LOS MEDIOS DE SALIDA EN
GALERIAS COMERCIALES.
Cuando la circulacién entre los usos contenidos en una “Galeria de comercio” o
entre éstos y otros del mismo edificio se hace a través del vestibulo o nave, el ancho
a” del medio de salida se dimensionara de la siguiente forma:
) Caso de circulacién con una salida a la via publica.

1) Circulacion entre muros ciegos :

1) El ancho. se calcula en funcidn del coeficiente de ocupacion x = 3 aplicado a
la superficie de piso de la galeria mas el de la circulacién misma.

lI) Si dentro de la galeria hay algin uso cuyo coeficiente de ocupacion es
menor que tres, se cumplird en su ambito el que corresponda a éste, como
igualmente si se trata de un lugar de espectaculos y diversiones publicas.

l1I) EI ancho a) del medio de salida se calcula segin lo dispuesto en ancho de
corredores de piso para el nimero total de personas que resulte de los
apartados l)y ll). Este ancho no sera nunca inferior al mayor valor que
corresponde a los usos, considerados separadamente comprendidos en los
apartados mencionados.

2) Caso de circulacién con vidrieras, vitrinas o aberturas: ‘
Cuando la circulacién tiene vidrieras, vitrinas o aberturas en un solo lado su -
ancho seréd b = 1,5 a; cuando las tiene en ambos lados su ancho seréa b2 =o0>
que 1,8 a;

b) Caso de circulacidon con mas de una salida a la via publica.
1) Con salidas a la misma via publica el ancho de cada una puede reducirse en un

20% respecto de las medidas resultantes del inciso a). T

2) Con salidas a diferentes vias publicas, el ancho de cada una puede reducirse
en un 33 % respecto de las medidas resultantes del inc. a) .
¢) Medios de salida con quioscos .
Pueden emplazarse quioscos o cuerpos de quicscos dentro del medio de salida
siempre que:
(1) Tengan, en el sentido de la circulacion una medida no mayor que 1, 5 veces el
ancho total de la salida.
(2) Disten entre si no menos que 3,00 m en el sentido longitudinal de la salida.

(3) Cada uno de los pasos a los costados de los quioscos, tenga una medidano

menor que el 70 % del ancho calculado de acuerdo a lo establecido en los
incisos a) y b) segun el caso, con un minimo de 2,10 m.
d) Ancho libre minimo de las salidas.
En ningdn caso, la suma de los anchos de los distintos medios de salida sera
menor al que corresponde al mayor de los usos servidos por la salida comun de la
galeria.
Cualquiera sea el resultado de aplicar los incisos a), b) y ¢), ninguna circulacion
tendrd un ancho libre inferior a 3,00 m salvo lo especificado en el item (3) ‘_gig!_ww
inciso c).
e) Escaleras o rampas.
Las escaleras o rampas que comuniquen las distintas plantas o pisos de una
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galeria comercial cumplira con ias siguientes condiciones:

(1) El ancho de la escalera o de |la rampa no seré inferior al ancho de la circulacion
exigida para el piso al que sirve cuando el desnivel excede de 1,50 m. Para
desniveles menores, a los efectos del ancho, se considera inexistente la
escalera o rampa y valdran los incisos anteriores.

(2) La escalera cumplirda con lo establecido en el Articulo 155° “Escaléras
principales, caracteristicas y dimensiones” y puede no conformar caja de
escalera.

(3) La rampa cumplira con lo prescripto en el Articulo 159° “Rampas”.

(4) En caso que una circulacion se resuelva mediante dos escaleras o rampas, en
paralelo y/o de uso alternativo, el ancho individual de ellas no sera menor que
la mitad del ancho exigido para la solucion Unica. Cuando el ancho de la
rampa sea mayor de 1,30 m, se deben colocar pasamanos intermedios
distanciados entre si de 0,90 m hasta 1,30 m.

(5) Cuando una galeria se desarrolla en nivelas diferentes del piso bajo, esos

niveles contaran con un medio complementario de salida consistente, por lo
menos en una escalera de escape que lleve al piso bajo del vestibulo o nave o
a un medio exigido de salida. Esta escalera debe tener las caracteristicas de
las escaleras secundarias y ser de tramos rectos.

(6)Las escaleras seran ubicadas de modo que ningun punto diste de ellas mas que

15,00 m en sétanos y 20,00 en pisos altos.

ARTICULO 192:FACTOR DE OCUPACION PARA EL CALCULO DE LOS MEDIOS

DE SALIDA.

La fijacién del nimero de ocupantes a los efectos de proporcionar los medios de

salida, en los edificios de caréacter publico se hara del siguiente modo:

a) Salas de espectaculo: de acuerdo al nimero de asientos.

b) Oftros usos: remitirse al Articulo 146° del presente Codigo. ,

ARTICULO 193: ANCHOS DE CORREDORES Y PASILLOS EN LUGARES DE

DIVERSION Y ESPECTACULOS PUBLICOS.

Todo corredor o pasillo conducira directamente a la salida exigida a través de la hnea

natural de libre trayectoria, cumpliendo integralmente el Articulo 181° “Generalidades

de los medios de salida”, y serd ensanchado progresivamente en direccion a esa
salida.

Un corredor o pasillo tendra un ancho minimo de 1,20 m cuando tuviera asientos de

un solo-lado y de 1,50 m cuando los tuviera de ambos. E! ensanchamiento progresivo

se hara a razén de 1 cm por asierito situado en su zona de influencia.

Los corredores que sirvan a mas de un pasilio tendran un ancho calculado sobre la

base de las proporciones establecidas para los pasillos en cada una de sus

secciones. ‘

Los pasillos longitudinales no podran tener pendientes mayores de 1/26 y deberan

estar construidos con material antideslizante. .

Cuando los espectadores asistan de pie, a los efectos del calculo, se supondré que

cada espectador ocupa un area de 0,25 m2.
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ARTICULO 194: FILAS DE_ASIENTOS EN _LUGARES DE_DIVERSION Y

ESPECTACULOS PUBLICOS.

Se entiende por claro libre entre filas de asientos a la distancia horizontal
comprendida entre la parte méas saliente del asiento de una fila y la saliente del
respaldo situado delante.

En locales para espacios para espectaculos publicos no seran admitidos locales

cuyo cociente largo / ancho sea mayor que 2,5. Las filas de asientos cumplirén los
siguientes requisitos:

a) Fila con pasillo lateral: el claro libre no podra ser menor que 0,55 m y el nimero™ -

de asientos por fila no excedera de 10 (diez) butacas.

b) Eila entre pasillos: cuando la fila esté comprendida entre dos pasillos laterales, el
numero de asientos por fila podra duplicarse, con: respecto a lo mdlcado en el
inciso a), conservando las demas caracteristicas.

c) Fila curva: una fila curva no podré abarcar entre dos pasillos un arco con angulo
central mayor de 90°.
ARTICULO 195: ASIENTOS.

Se admiten tres tipos de asientos: los fijos, los movxbles formando cuerpo de varias

. unidades y las unidades sueltas. En cada posicion o clase de localidad, el tipoy™~ """

forma de asientos sera uniforme.

a) Asientos fijos: Cuando los asientos sean del tlpo fijo, seran construidos con
armadura metélica asegurada al solado y seran mdxwduales separados entre si
mediante brazos.

En ancho entre ejes de brazos no sera inferior a 0, 50 m. La profundidad minima
utilizable del asiento sera de 0,40 m. El asiento tendra movimiento de rotacién que
permita rebatirio contra el respaldo. }

El respaldo tendra un ancho no inferior al del asiento; su altura minima sera de

0,50 m., medidos desde el borde trasero del asiento: Tendré una inclinacién hacia =~ =~

atrds de por lo menos 1:7 respecto a la vertical y.no dejara claro libre entre
respaldo y asiento mayor que 1 cm. Cada asiento serd designado con un niimero
correlativo por fila, de tal modo que los impares queden hacia la izquierda a partir
del eje longitudinal de simetria de la planta.

b) Asientos movibles: Cuando los asientos sean del tlpo movible, se aseguraran
formando cuerpos de cuatro unidades como minimo conservando demés
caracteristicas. Las dimensiones de las unidades no sera inferior a la de las sillas
corrientes.

c) Asientos sueltos: Cuando los asientos sean del tipo§ de unidades sueitas, sélo se =

podran.colocar en balcones o palcos. Las dimensiones de cada unidad no sera
inferior a las de las sillas corrientes. En caso de ser sillones (con brazos), las
dimensiones seran las establecidas para los asientos fijos. La cantidad de asientos
por palcos o balcdn no rebasara de la proporcidon de 1 (un) por cada 0,50 m2 de
area, con un maximo de 10 (diez) asientos.

ARTICULO 196: VESTIBULOS EN LUGARES DE ESPECTACULOS PUBLICOS.

En un lugar de espectaculos publicos, los vestibulos deben tener un area que se

calcula en funcién del nimero de espectadores de cada uno de los sectores que
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sirvan y a razén de seis personas por metro cuadrado.

Como vestibulo de entrada se considera el espacio comprendido en la L.M. y la fila

de puertas separativas con la sala o lugar destinado al espectaculo o diversion. No

presentara desniveles en toda su érea y si son indispensables, seran salvados por
escaleras o escalones que cumpliran con lo prescripto en el Articulo 155° “Escaleras
principales, caracteristicas y dimensiones” o por rampas fijas que cumpliran con lo

prescripto en el Articulo 159° “Rampas”. En el caso de disponerse escaleras o

escalones siempre seran complementados por rampas, ejecutadas segun el articulo

anteriormente mencionado, por ascensores y/o por medios de elevacion segun Io

prescripto en el Articulo 236° “Ascensores, montacargas, escaleras mecanicas y

medios alternativos de elevacion”. No se admiten escalones aislados o en grupo de 2

(dos) siendo el agrupamiento minimo de 3 (tres) escalones. _

""ARTICULO 197: PLANOS DE CAPACIDAD Y DISTRIBUCION EN LUGARES DE

DIVERSION Y ESPECTACULOS PUBLICOS.

En todos los casos de ejecucién, modificacidn o adaptacion de un lugar para

espectculos y diversiones publicas, es necesaria la presentacidén de planos donde

se consigne la capacidad y la distribucion de las localidades. Se indicaréan ademas
los lugares reservados para personas que utilizan sillas de ruedas. Dichos planos
deberan ser aprobados por la D.G.O.P.. _

ARTICULO 198: CONDICIONES ESPECIALES DE CIRCULACION Y EVACUACION

EN SALAS DE DIVERSION Y ESPECTACULOS PUBLICOS. ,

Ademas de las prescripciones precedentes deberdn cumplirse las siguientes

condiciones en las salas de diversion y espectaculos publicos:

a) Para las plateas altas se fijard un ancho minimo de los pasajes longitudinales de
salida con el mismo criterio que los de platea baja. En el caso de existir escalones
éstos deberan hallarse iluminados convenientemente en sus extremidades, por
circuitos independientes entre si, a fin de asegurar su iluminacion permanente.

Las escaleras o rampas de evacuacidn que unan distintos niveles, tendran un
ancho minimo de 2 m que deberan ser ensanchados progresivamente en forma tal,
que en cualquier punto el ancho de las escaleras o rampas de evacuaciéon no sea
menor de 0,005 m por asiento situado en su zona de influencia.

La mayor distancia horizontal que puede hallarse un espectador de la platea alta al
arranque del medio de salida, medida por la linea de libre trayectoria no puede
pasar de 25.

b) En caso de existir mas de un piso de plateas altas o palcos, cada uno de ellos
debe llenar, independientemente, las condiciones antedichas.

c) Las instalaciones de la luz eléctrica deberan ser hechas por circuitos
absolutamente independientemente para cada caso..

En todos los pasillos, escaleras, medios y lugares de salida debe indicarse clara y
precisamente el camino a seguir, en forma de que no exista duda alguna para el
que concurre al salon por primera vez. Cuando el saldn estuviere a oscuras a falta
de la representacién que en él se realice, las sefiales deberan hallarse iluminadas,
contando éstas con sistema de intercambio eléctrico que asegure, en caso de
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corte del suministro, provision por fuente propia.
d) Con el mismo criterio debe preverse la evacuacién en las iglesias, salones de
diversiones, salones gremiales, casas de negocios de importancia, en los que se

retnan més de trescientas (300) personas y en general en los casos en que la

D.G.O.P. crea necesario exigir.
ARTICULO 199: SALIDA PARA VEHICULOS .
El ancho libre minimo de una salida para vehiculos es 3,00 m. En vivienda unifamiliar
dicho ancho minimo puede ser 2,40 m.
En un predio donde se maniobre con vehiculos, a titulo de ejemplo se cita: playa de
carga y descarga de comercio, industria, o depdsito, estaciébn de transporte de
pasajeros o de cargas el ancho minimo de salida sera de 4 m.
Una salida de vehiculos no puede ubicarse en la L.M. de esquina (ochava), cuando
no exista, la salida estaré alejada no menos de 3 m de la interseccion de las lineas
municipales de las calles concurrentes. '
En toda salida de vehiculos se colocara una alarma sonora y luminosa que se -
accionara automaticamente, para anunciar el paso de los vehiculos.

CAPITULO V

- DE LA DOTACION SANITARIA DE LOS EDIFICIOS Y OTRAS

INSTALACIONES COMPLEMENTARIAS -

ARTICULO 200: .SERVICIO MINIMO DE SALUBRIDAD CONVENCIONAL Y

ESPECIAL EN TODO PREDIO DONDE SE HABITE O TRABAJE.

1) Servicio minimo de salubridad convencional.
En todo predio donde se habite o se trabaje, edificado o no, debera existir un
servicio minimo de salubridad, dotado de: un inodoro, un lavabo y un desagle de
piso, de acuerdo a las condiciones reglamentarias impuestas por normas en
vigencia (Reglamento de Obras Sanitarias de la Nacion o las Entidades que a esta
reemplacen y la Ordenanza N° 2.050/83).
Todo edificio de uso y/o acceso publico debera contar con las instalaciones
sanitarias destinadas al publico, separadas por sexo.
La cantidad y composicién de los servicios sanitarios por sexo se daran en funcién
de la clasificacion de los edificios, de las capacidades segin destinos y demas
caracteristicas de los mismos.
La proporcion de diferenciacion de sanitarios se establecerda en relacion a la
capacidad de ocupacidn del edificio o local, asngnandose un 50 % para cada uno
de los sexos.

2) Servicio minimo de salubridad especnal
Complementariamente, las unidades de servicio sanitario convencional deberan
contar, como minimo y diferenciadas por sexo, de una dotacién para personas con
capacidades diferentes a las convencionales. Deberan regirse por las normativas
de caracter nacional, provincial y municipal (Ordenanza N° 6.202/96).

En todo predio donde se habite o trabaje, existiran los siguientes servicios minimos
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de salubridad especiales en locales de albafileria, hormigdn u otros materiales
aprobados por la D.G.0.P., con solado impermeable, paramentos revestidos con
material resistente de superficie lisa e impermeable.
Las figuras de los anexos correspondientes a este articulo son ejemplificativas y
en todos los casos se cumpliran las superficies de aproximacion establecidas para
cada artefacto cualquiera sea su distribucion.
a) Inodoro.
Un inodoro de pedestal cuyas dlmensmnes minimas de aproximacién seran de
' 0,80 m de ancho a un lado del artefacto, de 0,30 m del otro lado del artefacto,
ambas por el largo del artefacto y su conexiéon mas 0,90 m y frente al artefacto
el ancho del mismo por 0,90 m de largo. El inodoro se colocara sobre una
plataforma que no sobresalga de la base del artefacto, de modo que la taza del
mismo con tabla resulte instalada a 0,50 m a 0,53 m del nivel del solado o se
elevara con una tabla suplementada. El accionamiento del sistema de limpieza
estara ubicado entre 0,90 m + 0,30 m del nivel del solado. Este artefacto con su
superficie de aproximacién libre ser podra ubicar, segin se indica en la Tabla
de “Distribucion de artefactos en el servicio de salubridad especial’.
1. En un retrete.
2. En un retrete con lavabo.
3. En un bafio con ducha.
4. En un bafo con lavabo y ducha.
Las dimensiones de las superficies de aproximacién y equipamiento de las
posibilidades indicadas en los items 1,2,3 y 4, se ejemplificaran en los anexos
correspondientes.
b) Lavabo.

Un lavabo de colgar (sin pedestal) o una mesada con bacha, colocados a 0,85
m + 0,05 m de altura con respecto al nivel del solado, ambos con espejo, cuya
superficie de aproximacién minima tendra una profundidad de 1 (un) m frente al
artefacto por un ancho de 0,40 m a cada lado del eje del artefacto. Esta
superficie de aproximacién se podra superponer a- otras superficies de
aproximacion a artefactos. El lavabo permitira el acceso por debajo del mismo
en el espacio comprendido entre el solado 'y un plano virtual horizontal a una
altura igual o mayor de 0,70 m, con una profundidad de 0,25 m, por un ancho de
0,40 m a cada lado del eje del artefacto y claro libre debajo del desaglie.

Este lavabo o mesada con bacha se podra ubicar segun se indica, en la tabla

del presente articulo.

1. En un retrete segun lo prescripto en el inciso a) item 2 o con un bafio segun
lo prescripto en el inciso a), item 4 de este articulo, segun se ejemplifica en
los correspondientes anexos. '

2. En el local de salubridad convencional.

3. En una antecamara que se vincula con el local de salubridad, convencional o
especial.

c) Ducha v desagile de piso.
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La ducha y su desagie de piso constaran: de una zona de duchado de 0,90 m x
0,90 m con asiento rebatible y una zona seca de 0,80 m x 1,20 m que estaran al
mismo nivel. La ducha con su desaglie, zona de duchado y zona seca se podran
instalar en un gabinete independiente o con otros artefactos que cumplan con lo
prescripto en este articulo, pudiéndose en ese caso superponer la zona seca
con las superficies de aproximacion del o los artefactos restantes, de la forma- - -
indicada en la Tabla de “Distribucién de artefactos en el servicio de salubridad
especial”.

1. En un gabinete independiente con zona de duchado de 0,90 m x 0,90 my
superficie de 1,50 m x 1,50 m que incluye la zona seca y el espacio para el
giro de una silla de ruedas.

2. En un bafio con un inodoro.

3. En un bafo con inodoro y lavabo.

d) Condiciones complementarias del servicio de salubridad especial.

Los locales para servicios de salubridad especial seran independientes de los- - -+~

locales de trabajo o permanencia y se comunicaran con ellos mediante
compartimentos o pasos cuyas puertas impidan la visién en el interior de los
servicios. Dichos compartimentos o pasos no requieren ventilacion aunque sean
convertidos en tocadores mediante la instalacion de lavabos, Unicos artefactos
sanitarios autorizados en ellos. Estas antecamaras permitiran el acceso de una
persona en silla de ruedas a los servicios de salubridad especiales, utilizacion y
aproximacion al lavabo o mesada con bacha indicados en el inciso b), item 3 de

este articulo y el accionamiento de las puertas que vinculan los locales,
observando lo prescripto en el Articulo 183° “Caracteristicas de las puertas - de—~ ~——
salida”. : '

Las antecamaras y locales para servicios de salubridad especial permitiran el

giro de una silla de ruedas en su interior, no obstante si esto no fuera factible, el

mismo podra realizarse fuera del local en la zona libre y al mismo nivel que
enfrenta al local. Los recorridos de acceso al servicio minimo de salubridad
especial cumpliran integralmente lo prescripto en el Articulo 181°
“Generalidades de los medios de salida”. _

El local del servicio de salubridad o de cualquiera de sus recintos que cumplan

con el presente articulo, llevaran la sefializacién normalizada establecida por -~~~
Norma IRAM 3.722 “Simbolo Internacional de Acceso para discapacitados
motores” sobre la pared proxima a la puerta, del lado del herraje de
accionamiento en una zona de 0,30 m de altura, a partir de 1,30 m del nivel del
solado. Cuando no sea posible la colocacién sobre pared de la sefializacién, la
D.G.O.P. admitira esta sefializacion sobre |a hoja de la puerta. Se cumpliran las
demas exigencias impuestas por el Organismo que regule la prestacion de
servicios de saneamiento en la ciudad.

Cuando sea exigido disponer este “Servicio minimo de salubridad especial’, se
presentaran junto con la documentacidn correspondiente a plano sanitario.

TABLA: Distribucidn de artefactos en el servicio de salubridad especial.
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Local Inodoro Lavabo

Retrete + - - Inciso a), item 1
Retrete + + - Inciso a), item 2
Inciso b), item 1

Retrete + - + inciso a), item 3
Ingiso ¢), item 2

Gabinete - - + Inciso ¢), item1
Bafio + + + Inciso a), item 4
Inciso b), item 1

| Inciso ¢), item 3

ARTICULO 201: DETERMINACION DE LA DOTACION SANITARIA MiNIMA SEGUN

ACTIVIDADES.

1. Dotacion sanitaria en edificios residenciales.

a) Vivienda permanente: La dotacién sanitaria minima en cada unidad de vivienda

sera la siguiente:
* Un inodoro, un lavabo, una ducha o bariera y un desagie de piso.
* En la cocina o espacio de cocina: una pileta de cocina.

b) Vivienda no familiar: En estos establecimientos, la dotacion sanitaria estara de

acuerdo a la capacidad de edificios fijada en el Articulo 148° del presente
Cadigo y en la proporcion que a continuacion se detalla.

b1. Para personas alojadas:
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PERSONAS ARTEFACTOS
Inodoros | Mingitorios |Lavabos |Duchas
1a6 1 - 1 1
7a12 2 1 2 2
13a20 3 2 3 3
21a30 4 3 4 4
31a40 - 3 5 -

A partir de un mayor nimero de personas a las fijadas se aumentara:
* Mas de 30 (treinta) personas:
- 1 inodoro cada 10 (diez) o fraccién superior a 5 (cinco) personas.
- 1 ducha por cada fraccidn superior a 15 (quince) personas.
* Mas de 40 (cuarenta) personas:
- 1 mingitorio cada 20 (veinte) o fraccidén superior a 5 (cinco) personas.
- 1 lavabo cada 10 (diez) o fraccidn superior a 5 (cinco) personas.
b2. Para el personal:

Para el personal que trabaja en el establecimiento regira lo dispuesto en-el—~ - -

punto 4 del presente articulo de Dotacién Sanitaria minima en edificios
comerciales y/o industriales.
¢)_Vivienda transitoria.
La dotacidn sanitaria deberéd ajustarse a normas municipales especificas que
regulen estos edificios .Para el personal que trabaja en el establecimiento, la
dotacion sanitaria debera ajustarse a |o establecido para edificios comerciales
y/o industriales. .
2. Dotacién sanitaria minima para edificios de reunién bajo techo y/o al aire libre.

a) El nimero de personas del publico se consideraré en mitades iguales paracada~ ~ -

Sexo.

La cantidad y composicién interna y distribucién en el edificio de los servicios
sanitarios a dotar esta en funcién de la capacidad del edificio de que se trate
fijada en el Articulo 146° del presente Cdédigo.

b) Para el personal que trabaja en el establecimiento regira lo dispuesto en el
punto 4 del presente articulo de Dotacién Sanitaria minima en edificios
comerciales e industriales.

c) En edificios o instalaciones de reunién al aire libre, se colocaran fuentes

bebederos de forma tal que la mayor distancia a recorrer desde cualquier lugar~

no sea mayor a 120 m.

2.1. Anfiteatros, auditorios, cines, teatros y similares.
La dotacion sanitaria minima exigida para el pulblico sera cada 30
(cincuenta) personas o fraccion mayor de 10 (diez) personas la siguiente:

PERSONAS ARTEFACTOS
Inodoros | Mingitorios | Lavabos
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Hombres

Mujeres . 2 -1
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Después de los primeros 100 (cien) usuarios éstas cantidades se aumentaran una
vez por cada 100 (cien) usuarios subsiguientes o fraccién mayor de 50 (cincuenta).
2.2. Bibliotecas, iglesias, salas de convenciones, exposiciones, salas de
juegos, salén de fiestas, restaurantes v similares.
La dotacion sanitaria minima exigida para el publico serd, cada 50
~ (cincuenta) personas o fraccién mayor a 10 (diez) personas, la siguiente:

PERSONAS ARTEFACTOS
[Inodoros |Mingitorios |Lavabos

Hombres 1 1 1

Muijeres 2 - 1

Corresponde a Ordenanza N° 6874/99

Después de los primeros 150 usuarios, estas cantidades se aumentaran una vez’ por“' R

cada 100 usuarios subsiguientes o fraccion mayor de 20 (veinte).
2.3.Gimnasios, natatorios, instalaciones para actividades deportivas y/o
recreativas. '
La dotacidén sanitaria minima sera la fijada en el punto 3 del presente
articulo, exigiéndose ademas, el servicio de duchas en la siguiente
proporcion:
* Hasta 30 (treinta) personas, 2 (dos) cada fraccién superior a 10
personas.
* Mas de 30 (treinta) personas, corresponderan 2 (dos) duchas, cada ~
fraccion superior a 15 (quince) personas.
2.4, Estadios de futbol.
" a) La dotacién sanitaria minima para el publico ser la siguiente:

(diez)

PERSONAS ARTEFACTOS
Mingitorios Inodoros Lavabos
Hombres |3 por cada 1.000[1/3 del ndmero de{1/6 del nume
localidades y hasta|mingitorios. ro de mingi-
20.000,aumentandose rios.
en 2 por cada 1.000
cuando se exceda esta
cantidad
Mujeres 1/3 del numero de|1 cada 3 ino-
- inodoros para hom-jdoros.
bres.

b) La dotacién sanitaria para equipos, arbitros y jueces:

Debera existir 1 (un) local sanitario para cada equipo y 1 (uno) para arbitros.-..

y jueces, cuyos artefactos guardaran las siguientes proporciones minimas:

PERSONAS

ARTEFACTOS

Inodoros |Mingitorios |Lavabos | Duchas
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Para jugadores 3 3 3 8
cada 15 personas.

Para arbitros vy 1 1 1 1
jueces.

3. Dotacién sanitaria minimas en edificios de oficina.
La dotacidén sanitaria minima para el personal que trabaja sera el fijado en el punto
4 del presente articulo de Dotacién Sanitaria minima en edificios comerciales y/o
industriales. :

Ademas, no debera prever unidades sanitarias por cada sexo para uso publico con
la siguiente dotacion: ’

PERSONAS ARTEFACTOS
Inodoros | Mingitorios | Lavabos
Hombres 1 1 1
Mujeres 2 - 1

4. Dotacidn sanitaria minima_en edificios comerciales v/o industriales:

Los edificios y/o locales destinados al uso comercial o industrial tendran como

minimo servicios sanitarios separados para cada sexo y proporcionales al nimero

de personas que trabajen o permanezcan ellos y de acuerdo a lo siguiente:

a) La proporcidn de los sexos se establecera segun el uso del edificio o local. En
caso de dudas se tomara la relacidén del 50% por cada sexo.

En caso de edificios industriales, el propietario debera declarar el nimero de
personas que permanecieren o trabajaren en el establecimiento, indicando la
proporcidn para cada sexo.

b) Los locales para servicios sanitarios serén independientes de los locales de
trabajo 0 permanencia y se comunicaran con éstos mediante compartimentos o
pasos cuyas puertas impidan la visién del interior de los servicios. Dichos
compartimentos 0 pasos no requieren ventilacién ni iluminacién natural, aunque
sean convertidos en tocadores mediante la instalacién de lavabos, unicos
artefactos sanitarios autorizados en ellos.

c) Se debera contar con locales destinados a vestuarios integrados funcionalmente

- a los servicios sanitarios y equipados con armarios para los operarios del
establecimiento, conforme a lo prescripto en la Ley Nacional N° 19.587 de
Seguridad e Higiene en el Trabajo.

d) En los establecimientos cuyo funcionamiento hace necesaria la permanencia de
los operarios en horario de almuerzo en el lugar de trabajo, se prevera un local
destinado a comedor o en su defecto de un espacio para cocinar.

e) El nimero de personas que trabajan o permanecen, se calculara segun las
capacidades de edificios fijado en el Articulo 146° del presente Cddigo,
debiendo contar con una dotacién sanitaria minima segin la siguiente
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proporcion:

PERSONAS ARTEFACTOS
Inodoros | Mingitorios |Lavabos |Duchas
1ab 1 - 1 1
6ai0 1 p/sexo - 1 p/sexo |1 p/sexo
11 a20 2 p/sexo 1 2 p/sexo |2 p/sexo

* Mas de 20 (veinte) personas, se aumentara: ‘
- 1 (un) inodoro por sexo cada veinte (20) personas o fraccion de 20 (veinte).
- 1 (un) mingitorio cada 10 (diez) personas o fraccion de 10 (diez).
- 1 (un) lavabo cada 10 (diez) personas o fraccién de 10 (diez).

- 1 (una) ducha por sexo cada fraccidon 20 (veinte) personas o fraccion de 20
(veinte).

f) Todo establecimiento donde se trabaje, a los efectos de proporcionar— """

accesibilidad fisica a los puestos de trabajo a las personas con discapacidad,

dispondra un servicio de salubridad especial segln lo indicado por el Articulo -
200° inciso 2) “Servicio minimo de salubridad especial’, dentro de las siguientes.-

opciones:
1. Local independiente.
2. Servicios integrados.
g) A los efectos de proporcionar accesibilidad fisica al publico, se dispondra de un
servicio especial de salubridad segin lo indicado por el Articulo 200° inciso 2)

“Servicio minimo de salubridad especial” y dentro de las opciones del inciso f) =

del punto 4 “Dotacién sanitaria minima en edificios comerciales y/o industriales”
del presente articulo.
ARTICULO 202: RELACIONES Y PROXIMIDAD DE LOS SANITARIOS CON
OTROS AMBITOS.
Los bafios no podran tener comunicacién alguna con cocinas y otras dependencias
destinadas a guardar alimentos y bebidas.
Cuando el emplazamiento de bafos para distintos sexos, sea contiguo, el
cerramiento de separacién sera completo (de piso a techo). '

En los muros medianeros, se podran fijar o colocar caferias, conductos, artefactos o™

depésitos con descarga de agua, siempre que las caracteristicas constructivas
garanticen la aislacién de ruidos o vibraciones, perceptibies desde la otra propiedad
colindante.

ARTICULO 203: EMPLAZAMIENTO, ACCESQ, SENALIZACION.

Los sanitarios destinados al uso y/o acceso publico deberan estar ubicados en un
mismo establecimiento, a no mas de un piso de desnivel, respecto de la sala o local
servido, con acceso facil y permanente.

El punto de acceso deberé estar libre de obstaculos. Todo el recorrido de acceso se

hara bajo techo.
No se permitirdn bafios de uso publico, cuyo acceso debe efectuarse a través de
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ambientes familiares o dependencias destinadas a otros usos dentro del
establecimiento.

Los bafios para cada sexo deberan identificarse en forma clara mediante carteles
indicadores.
ARTICULO 204: CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS DE LOS SANITARIOS
Los materiales, tipos y alturas de revestimiento de muros, solados, terminacion de
paramentos y cielorrasos, etc. , deberan asegurar condiciones de higienizacion y se
. regiran por normas especificas en la materia.
ARTICULO 205: INSTALACIONES DE SALUBRIDAD EN RADIOS QUE CARECEN
DE REDES DE CLOACAS.
Las fincas ubicadas en los radios de la ciudad no servidos por las redes de cloacas,
deberan tener instalaciones domiciliarias para el servicio de salubridad, pero con
desagle provisional a pozo absorbente con interposicion de camara séptica
dimensionada de acuerdo al factor de ocupacion de la unidad respectiva; dichas
instalaciones domiciliarias se realizarén de forma tal que en el futuro sea posible
hacer conexiones de agua y cloaca sin modificar las instalaciones internas.

Los pozos negros y cémaras sépticas se ejecutardn de conformidad a las

prescripciones del Reglamento de O.S.N. o la Entidad Oficial que la reemplace.

Queda prohibido arrojar a la via publica, como a terrenos, propios o linderos, los

liquidos cloacales y aguas servidas.

ARTICULO 206: DESAGUES PLUVIALES.

Cualquier edificio y su terreno circundante sera convenientemente preparado para

- permitir el escurrimiento de las aguas pluviales hacia desaglies en corddn cuneta

externo en la via plblica o redes de desaguies pluviales.

Los voladizos que formen parte de una terraza sobre la via publica y se prolonguen

detras de la linea municipal, tendrén desagties a rejilla de piso.

Las aguas recogidas por voladizos sobre la via publica contaran con desagles

cuando la superficie de libre escurrimiento sea menor que la mitad' del perimetro de

dicho voladizo, medido por fuera del paramento.

ARTICULO 207: TANQUES DE BOMBEO Y DE RESERVA DE AGUA.

a) Generalidades: Un tanque de bombeo o de reserva de agua tendra facil y comodo
acceso hasta las bocas de registro y de inspeccion por medio de dispositivos
asegurados en forma permanente, quedando prohibido amurar al tanque, debajo
del nivel maximo del agua: escaleras marineras, escaleras metalicas o grampas de
cualquier naturaleza. En correspondencia con las bocas de registro y de
inspeccidn el tanque, contara con plataforma de maniobra que permita disponer de
una superficie de apoyo firme y suficientemente amplia para que operarios 0
inspectores puedan efectuar arreglos, limpieza y revisiones sin riesgo ni peligro.

b) Tangues de bombeo: Un tanque de bombeo para la provision de agua a un edificio
se instalara separado no menos que 0,50 m. libres de un muro divisorio y tendra
una aislacion exterior hidréfuga y acustica adecuada, a juicio de la D.G.O.P.,
cuando esté adosado a cualquier otro muro.

c) Tanques de reserva de agua: Un tanque que deba contener agua destinada para

130
Cédigo de Edificacién de la Ciudad de Comodoro Rivadavia




beber o0 para fabricar productos para la alimentacién humana podra construirse en
metal, hormigén armado o cualquier otro material que conforme a las exigencias de
normas en vigencia. Los paramentos interiores de un tanque garantizaradn una
impermeabilidad absoluta, no deberan ser disgregados por el agua, no alteraran
su calidad ni le comunicaran sabores ni olores.

El tanque sera completamente cerrado, tendra bocas de acceso a cierre hermético
y de inspeccidn y estara provisto de tubos de expansion abiertos a la atmédsfera.

El tanque de reserva de agua no podra apoyar en forma directa sobre un muro
divisorio, debiendo mantenerse a una distancia minima de 0,60 m. del eje

separativo entre predios. El plano inferior del tanque o de sus vigas de sostén

debera distar no menos que 0,60 m. del techo.
ARTICULO 208: CAMARAS SEPTICAS.
Una fosa séptica constara de dos secciones iguales, por lo menos, a efecto de no
interrumpir la continuidad de su funcionamiento cuando se separe o limpie una
seccion. Cada seccidon tendra una capacidad interior de 250 litros por persona
cuando no pasan de 10 y con minimo de 750 litros. Si el nimero de personas esta
comprendido entre 10 y 50, la capacidad por cada seccion sera de 200 litros por
persona y de 150 litros por persona si el nimero excede de 50.
La altura del liquido dentro de la fosa sera de 1 m por lo menos y de 3 m como
maximo, dejando entre el nivel superior del liquido y la cara inferior de la cubierta de
la fosa un espacio libre de 0,20 m.
Los gases tendran salida a la atmosfera mediante tubos de ventilacién de 0,10 m de
didmetro interior como minimo y remataran del modo establecido en “Ventilacién de
barios y retretes por conducto”.
El conducto de entrada de las aguas servidas a la fosa, deberan quedar sumergido
en el liquido por lo menos a una profundidad de 0,40 m del mismo modo. Del mismo
modo, el conducto de salida quedara sumergido en el liquido en iguales condiciones
que el anterior, pero con la interposicion de una reja que detenga los gruesos antes .
de su disolucién.
La tapa o cubierta de la fosa tendra una boca de acceso a ajuste hermético y de facil
movimiento para efectuar la limpieza y las reparaciones.

Una fosa séptica sdlo podra construirse en los radios de la ciudad no servidos por las
redes cloacales.

ARTICULO 209: POZOS NEGROS.
El borde de un pozo negro distard no menos de 3 m de la linea divisoria entre predios
y de la Linea Municipal. La profundidad sera de 5m como minimo.

Tendra bdveda o cierre asentado en suelo firme ejecutado en albadileria de 0,30 m
de espesor minimo o de hormigén armado de 0,10m de espesor.

El conducto de descarga al interior del pozo terminard acodado en forma recta con la
boca vuelta abajo y distanciado no menos de 0,40 m del paramento.

El pozo tendra ventilacion por conducto de 0,10 m de diametro interior como minimo
con remate reglamentario.

Un pozo negro podré construirse sdlo en los radios de la ciudad donde no existan
redes cloacales .
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ARTICULO 210: REGLAMENTACIONES COMPLEMENTARIAS PARA OBRAS
SANITARIAS.

En todos los aspectos de obras sanitarias regulados o no por el presente Codigo se
tomaran como vélidas las prescripciones establecidas por el Reglamento de Obras
Sanitarias de la Nacion: la Ordenanza N° 2.050/83, Normas IRAM, y toda normativa
reconocida de alcance nacional, provincial o municipal.

La Municipalidad podra convenir con la S.C.P.L. el modo de coordinar exigencias
reglamentarias a fin de evitar superposicion de funciones e inspecciones. Podra
convenir, sobre la base de notificaciones reciprocas, la intervencidn de una u otra
dependencia o de ambas simultaneamente, en casos donde la complejidad de las
instalaciones asi lo requiera (lavaderos, plantas procesadoras, usos donde el
volumen de efluentes pueda comprometer el funcionamiento de redes troncales).
ARTICULO 211; INSTALACIONES ELECTRICAS EN INMUEBLES.

Los coeficientes de resistencia, seccion y naturaleza de los conductos, capacidad de
carga, aislaciones, artefactos, ejecucién de canalizaciones seguin su uso; para luz,
fuerza motriz, calefaccién, maquinas, transformadores, acumuladores y demas
elementos que intervengan en la ejecucion de instalaciones eléctricas seran las que
_se establezcan en los reglamentos técnicos especiales y Normativas Reglamentarias
de los Organismos competentes.

ARTICULO212: INSTALACIONES MECANICAS EN INMUEBLES.

Los coeficientes de resistencia y de trabajo, naturaleza de los materiales para cada
uso, instalacién y funcionamiento de maquinarias, condiciones de seguridad e
higiene y demas elementos que intervengan en la ejecucion de instalaciones
mecanicas serdn los que se establecen en los reglamentos técnicos especiales salvo
los enunciados en este Cédigo.

ARTICULO213: INSTALACIONES TERMICAS EN INMUEBLES.

.. Los coeficientes de resistencia y de trabajo, naturaleza de los materiales para cada
caso; instalaciéon de artefactos y maquinarias, condiciones de seguridad e higiene y
demas elementos que intervengan en la ejecucién de las instalaciones térmicas,
serdn los que se establezcan en los elementos técnicos especiales, salvo las
mencionadas expresamente en este Codigo . '

ARTICULO 214: LOCAL DESTINADO AL SERVICIO DE SANIDAD.

La Municipalidad podra exigir la instalacién de un servicio de sanidad para primeros
auxilios, en edificios o locales que por su caracter asi lo requieran.

El local destinado a servicio de sanidad de primeros auxilios sera independiente de
otros y tendra facil acceso desde la entrada al edificio segun lo prescripto en el
Articulo 158° “Escalones en pasajes y puertas” y su ubicacién sera claramente
sefializada. La circulacion y el acceso desde cualquier lugar del establecimiento
hasta la sala de primeros auxilios se realizara a través de superficies especificamente
delimitadas que permitan la circulacidn y giro de una camilla. Su &rea méaxima sera de -
10 m2., con lado minimo de 3 (tres) m. y la altura minima de 2,40 m. La ventilacion se
efectuara por fuente natural, con vano lateral o cenital.

a) Servicio de salubridad para el local de servicio de sanidad.
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El local destinado al servicio de sanidad contaréd con servicio de salubridad
especial dotado con un inodoro y un lavabo segin las Stgulentes opciones y
condiciones:

1. Un inodoro instalado en un retrete y un lavabo en una antecamara o en el local
de sanidad que cumpla con lo prescripto en el inciso 2) del Articulo 200°
“Servicio minimo de salubridad convencional y especial en todo predio donde se
habite o trabaje”. .

2. Un inodoro y un lavabo en un retrete que cumplan con lo prescripto en el
Articulo 200° “Servicio minimo de salubridad convencional y especial en todo
predio donde se habite o trabaje”.

ARTICULQ 215: LOCALES PARA MEDIDORES.

Cuando los medidores se instalen agrupados o en baterias, el local que se les

destinen tendra facil y comodo acceso, estard bien ventilado e impermeabilizado,

ademas de cumplir con lo siguiente:

a) Para electricidad: No comunicara con otros locales que tengan instalacién de gas.
La fila inferior de medidores no distara menos de 1,20 m. del solado y la superior
no mas de 2,10 m. Al frente de los medidores quedara un espacio no inferior de 1
m. de ancho libre para la circulacion.

b)_Para gas: No comunicaré con otros locales que tengan tablero y medidores de
electricidad, calderas, motores y otros dispositivos o aparatos térmicos. La
ventilaciéon serd directa al exterior y podra hacerse por conducto o vano cuyas
secciones o dreas no sean inferiores a 0,10 m2. respectivamente.

ARTICULO 216: LOCALES PARA CALDERAS E INSTALACIONES TERMICAS Y

DE AIRE ACONDICIONADOQ..

Estos locales deberan cumplir los siguientes requisitos:

a)Tener una ventilacion permanente al exterior mediante vanos o conductos de area
atil igual o mayor a 0,20 m2. Se asegurara una entrada constante y suficiente de
aire exterior.

En los casos de sala de maquinas para instalaciones de aire acondicionado, las

ventilaciones deberan asegurar cinco renovaciones horarias de su volumen.

b)Tener una superficie tan amplia que permita un paso alrededor de cada aparato, no

~ menor de 0,50 m.

c)Tener una altura que permita un espacio libre de 2m. sobre los aparatos en que sea
necesario trabajar o inspeccionar encima de ellos.

d) Tener facil y cdmodo acceso.

e) No tener comunicacidn con locales para medidores de gas ni tener a éstos en su
interior.

ARTICULO217: CONDUCTOS PARA AIRE ACONDICIONADO

Deben cumplir los siguientes requisitos:

a) Toda superficie que se encuentre en contacto directo con aire acondicionado,
debera construirse con material incombustible

b) El conducto se revestird exteriormente, donde sea necesario, con materiales que
sean aislantes térmicos
¢) Cuando el conducto se instale en salas de calderas y maquinaria, debe cubrirse
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con tejido metalico revocado.
d) No debe emplearse en conducto al aire acondicionado para colocar otra clase de

canalizacién como cloacas, desagles, electricidad, respiraderos, etc.
ARTICULO218: EVACUACION DE RESIDUOS.
Prohibese la ‘instalacion o puesta en marcha de incineradores domiciliarios,
comerciales o institucionales, segtin lo prescripto por el Cédigo Ecoldégico Municipal
aprobado por la Ordenanza N° 3.779/91. Esta Ordenanza, a través de su articulo 85°
regula ademas, el tratamiento de otras fuentes contaminantes fijas como:
Instalaciones de combustion internas o externas; Opacidad de los humos evacuados;
Residuos patoldgicos producidos por hospitales, sanatorios, laboratorios bioldgicos,
clinicas, mataderos y crematorios; Incineradores industriales; Actividades que
produzcan polvo, humo, gases, vapores, nieblas y materiales malolientes.
La evacuacion de residuos domiciliarios debera efectuarse por acumulacion y entrega
de basuras a los sistemas publicos de recoleccién, en bolsas impermeables. Los
edificios residenciales de viviendas colectivas y de oficinas de planta baja y mas de
tres plantas altas, podréan tener un conducto vertical que permita arrojar las bolsas
con residuos a un local para recepcion, de donde se sacaran a la via publica. Dicho
conducto debera tener acceso desde cada palier o unidad de uso de cada piso. El
acceso desde el palier o paso comin se hara a través de un local cerrado con puerta
y permanentemente aireado previo a la boca de carga del conducto. Este local
definido como “Antecamara” sera de una dimensién minima que permita y contenga
el rebatimiento de la puerta de acceso. Debera ser construido con piso y paramentos
impermeables, exigencia que incluye también la cara interior de la puerta.
La seccidn del conducto de caida de residuos debera inscribir dentro de su superficie
en circulo de didametro D = 40 cm., debiendo ser constante o bien creciente hacia
abajo. Debera construirse con materiales incombustibles, resistentes al fuego a los
impactos, anticorrosivo y de trazado vertical, sin resalto ni discontinuidad en su
superficie interna.
La recepcidn, al pie de dicho conducto podra ser en forma directa o en forma de
tobogan, estando su boca terminal dotada de una compuerta o otro dispositivo de
cierre hermético.
~ El local o compartimento para la recepcién de residuos deberd estar construido con
materiales resistentes al fuego, de superficies lisas, impermeables, anticorrosivos y
de facil limpieza y debera tener un dimensidn minima de uso de 1,50 m x 2,00 m.
Contard con un sistema de ventilacién directa o por conducto con dispositivos
mecanicos de tiraje, asimismo debera estar protegido contra el acceso de insectos y
roedores. Seré de dimensiones tales que permita alojar en su interior un contenedor
movil de residuos y debera tener salida directa por medio de ascensores o escaleras
0 bien ser a nivel de vereda.

ARTICULO 219: AISLACION DE CHIMENEAS, HOGARES, CONDUCTOS

_ .CALIENTES PROXIMOS A MATERIAL COMBUSTIBLE.

a) Aislacion incombustible alrededor de chimenea: Los espacios entre chimeneas y
vigas o} viguetas de madera, que eventualmente estuvier
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an proximas, deberan ser sélidamente rellenadas con materiales incombustibles y
aisladores del calor. .

b) Aislacién incombustible frente a hogares: Frente a un hogar, el solado seré de
material incombustible hasta una distancia de 0,50 m en todo su perimetro, salvo
gue el hogar tenga rejilla contra chispas.

¢) Aislacién incombustible de conductos calientes: Un conducto de aire caliente o
vapor, sera de metal u otro material autorizado, resistente al fuego. Estos
conductos cuando estén a menos distancia que 0,075 m de cualquier material
combustible, ‘seran recubiertos con aisladores térmicos incombustibles en toda la
extension que afecte a ese material.

ARTICULO 220: GENERALIDADES SOBRE CHIMENEAS.

Una chimenea se construira de manera que no ocasione sione molestias al edificio ni a los

predios vecinos. .

Una chimenea podréa ser ejecutada en albanileria, hormigén, tubos de ceréamica, de

cemento, de fibrocemento, de piedra, metal u otro material aceptado por la D.G.O.P.

Cada conducto o cafidén de chimenea sera independiente para cada hogar u horno,

sblo se permitird a un mismo conducto, los fogones, asadores y hornos de cocina

siempre que se interpongan los registros correspondientes en cada rama.

Todo cafidn de chimenea estara provisto en su parte inferior de una abertura para la

limpieza, equipada con puerta de ajuste hermético. La boca del remate no podré ser

revocada ni sera de material atacable por los gases. Estos remate deberan ser
aprobados por la D.G.O.P.. Una chimenea clasificada como de media y alta
temperatura, tendré remates con dispositivos interceptores de chispas.

ARTICULO 221 : CLASIFICACION DE CHIMENEAS Y FUENTES PRODUCTORAS

DE CALOR.

Una chimenea o fuente productora de calor, se clasificara tomando en cuenta la

temperatura en el punto de salida del horno o fuente, 0 de la entrada en la chlmenea

segun:

a) Baja temperatura: es de “baja temperatura una chimenea que conduzca
productos de la combustion , con una temperatura inferior a 330° C .Se
considerara incluido en este inciso un dispositivo productor de calor que requiera

- una chimenea de baja temperatura.

b) Media temperatura: Sera de media temperatura una chimenea que conduzca
productos de la combustidn con una temperatura comprendida entre 330°C y
660°C . Se considerara incluido en este inciso un dispositivo productor de calor
que requiera chimenea de media temperatura.

c) Alta temperatura: quedan comprendidas las chimeneas que conduzcan productos
de la combustion con una temperatura superior a 660°C, este inciso incluye todo
dlsposmvo productor de calor que requiera una chimenea de alta temperatura

ARTICULO 222: CHIMENEAS DE LADRILLOS.

a) Chimeneas de baja temperatura: sus paredes tendran un espesor de 0,10 m como
minimo revestidas interiormente con una hilada de ladrillos refractarios de 0,10 m
de espesor minimo hasta 15 m por sobre la entrada y recubierta en toda su altura
con mezcla refractaria.
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b) Chimenea de media temperatura: Tendra las paredes de un espesor de 0,10 m
como minimo, revestidas interiorménte con una hilada de ladrillos refractarios de
‘0,10 m de espesor minimo hasta 15 m por sobre la entrada y recubierta en toda su
altura con mezcla refractaria.

- ¢) Chimenea de alta temperatura: Sera construida con paredes dobles, cada una de

espesor minimo de 0,15 m con un espacio entre ellas de 0,05 m. La pared interior
serd de ladrillo refractario con mezcla para altas temperaturas. El cafién de la
chimenea tendra un recubrimiento en toda su altura consistente en mezcla
refractaria.

ARTICULO 223: CHIMENEAS DE HORMIGON.

- Una chimenea de hormigdn armado, moldeada en su emplazamiento definitivo,
~ tendra armaduras longitudinales y transversales. El recubrimiento minimo de las

barras proximas al cafidn de la chimenea serd de 4 cm.

El espesor minimo de la pared de la chimenea sera de 8 cm. La proteccién interna
del cafidn sera la misma que la establecida para las chimeneas de ladrillos.
ARTICULO 224: CHIMENEAS DE PIEDRA.

Una chimenea de piedra tendra las paredes de un espesor mas grueso que el exigido
para las de ladrillos por Io menos en 0,10 m. Tendra revestimiento interno de material
refractario. Estas exigencias no rigen para hogares, asadores, fogones de cocina y
estufas comunes en las viviendas (ver Articulo 227).

" ARTICULO 225: REVESTIMIENTO DEL CANON DE LA CHIMENEA.

Una chimenea de albafiileria u hormigdn, tendré un revestimiento que respondera a

las siguientes caracteristicas:

a) Sera de mezcla refractaria adaptada para resistir altas temperaturas.

b) Sera resistente a la accion de los gases.

c) Tendra por lo menos 0,015 m de espesor.

d) Estara adherido a la pared y sera terminado sin asperezas.

e) Comenzara siempre a no menos que 0,10 m debajo del fondo de las entradas y
sera continuo en toda la altura del carion.

" ARTICULO 226: CHIMENEAS METALICAS.

La parte metalica de una chimenea o conducto serd unida por roblonado, ‘soldadura
u otro sistema igualmente eficaz. EI espesor minimo de las paredes seré:

SECCION TRANSVERSAL ESPESOR MINIMO (mm)
Hasta 1.000 cm3. 165
De 1.001 cm3 hasta 1.300 cm3. 2,10
De 1.301 cm3 hasta 1.600 cm3. 2,76
Mas de 1.600 cm3. 3,00

Estas chimeneas seran soportadas por cimientos sélidos de albafileria u hormigdn,

ejecutados a modo que la presion maxima sobre el suelo sea 2/3 de la tension
admisible de trabajo.
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Toda chimenea externa de metal serd anclada por tres o mas riendas radiales con
iguales angulos centrales. Las chimeneas de metal se separaran de cualquier pared
o abertura en la forma citada a continuacién:

Para baja temperatura 0,10 m
Para media temperatura __030m
Para alta temperatura_ 0,45 m

ARTICULQ 227: CHIMENEAS PARA HOGARES Y ESTUFAS COMUNES EN LAS~
VIVIENDAS.

Una chimenea para un hogar, asador, fogdn de cocina o estufas comunes en las

viviendas, siempre que sea de baja temperatura, podra construirse con tubos de -
material ceramico cementoso, de fibrocemento o similares, cuyas paredes tendran-un- .- -~

- espesor minimo de 0,02 m.

El cafdn de estas chimeneas no requiere revestimiento refractario.

Las uniones entre elementos, secciones o piezas se ejecutaran a enchufe.

ART 228: INTERCEPTOR DE HOLLIN.

a) Obligacion de instalar interceptor de hollin:
Interceptor del mismo. Este dispositivo debera estar aprobado por la D.G.O.P.
Tanto el sistema utilizado como el material deberan ser resistentes a la accién
reductora de los gases envasados. El interceptor se instalara en un Iugar
facilmente accesible para su inspeccion y limpieza.

. b) Méaxima cantidad de hollin autorizada:
La cantidad méxima contenida en los gases de combustién no excedera de 1,5 gr.
por m3. de gases de combustion evacuados depurados a 0°C y 760 mm. de
presion.

ARTICULO 229: ALTURA DE REMATE DE LAS CHIMENEAS.

Toda chimenea tendra su remate a una altura que asegure una perfecta dispersion

del humo o gas que ventile a la atmodsfera sin causar molestias a la vecindad, a juicio

de laD.G.O.P.

La altura minima a que debe colocarse la boca de una chlmenea seré:

a) 2 m. por sobre una azotea transitable.

b) 0,60 m. por sobre una azotea no transitable o techo inclinado hasta un 25%.

¢) 0,60 m. sobre las faldas de un techo inclinado mas del 25%y ademas 0,20 m por
encima de cualquier cumbrera que diste menos de 3m.del remate. :

La altura del remate respecto del vano de un local estara situado a un nivel igual o

mayor que la medida Z1 respecto del dintel del vano de un local.

Siendo a = distancia horizontal entre el remate y el paramento del local.

Z1=0<que4,60-a.

La altura del remate respecto de un eje divisorio no serd menor que 2m. cuando el

muro esté construido a mayor altura que la del techo correspondiente a la chimenea
afectada. En caso de encontrarse a menos de 2m. del eje divisorio la boca de salida
debera elevarse a 2m. sobre el coronamiento del muro separativo, menos la distancia
entre la boca y el eje divisorio.
Z2=2m.-b
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Siendo b la separacién entre el eje del muro y el plano de la chimenea mas cercano a

ese muro.

La altura del remate de una chimenea perteneciente a un establecimiento comercial,

debera cumplir con lo descripto en este articulo ain cuando un techo o azotea de

predio vecino sea elevado con posterlondad a la habilitacién de su chimenea o

conducto.

El remate de una chimenea de alta temperatura perteneciente a un establecimiento

“ industrial, se situara a 6m. por encima como minimo, del punto mas elevado de todo

techo o azotea situados dentro de un radio de 15m.

El propietario de la chimenea debera cumplir con esta exigencia ain cuando con

posterioridad a la habilitacién de la misma sea elevado un techo o azotea dentro del

radio mencionado.

 ARTICUL0230: PISO INCUMBUSTIBLE DELANTE DE LOS HOGARES:

Delante del hogar de toda chimenea de calefaccion o alrededor de una estufa o

calefactor, el piso se hara de material incombustible, hasta una distancia de 0,40 m.

del perimetro del hogar de dichos artefactos. En el caso de hogares a lefia es

- obligatoria la interposicion, en la boca, de chisperos.

- ARTICULO 231 : NECESIDAD DE INSTALAR PARARRAYOS.
En cada caso la D.G.O.P. indicara la necesidad de construir pararrayos en
construcciones que, por su altura, o por su especialidad caracteristica, sean
susceptibles de ser dafiados por cargas eléctricas atmosféricas.
ARTICULO 232: ALTURA DE LA PUNTA DEL PARARRAYOS.
“La punta de la barra de un pararrayos estara ubicada por lo menos a 1m. sobre las
partes mas elevadas de un edificio, torre, tanques, chimeneas, antenas y mastiles
~ aislados. |

En las cumbreras de los tejados, parapetos y bordes de techos horizontales o

terrazas, las barras de los pararrayos se colocarédn a distancias que no excedan de

20m. entre si, al menos que la Municipalidad fije una medida determinada.

ARTICULO 233: INSTALACION DE ASPERSORES.

La instalacion de aspersores automaticos se ejecutara de la siguiente forma:

a) Habra por lo menos una cabeza de aspersor por cada 10 m2 de suelo. Las

cabezas no deberan estar, en ninglin caso, a mas de 0,60 m de cualquier columna
0 viga transversal. Salvo lo que se estipula mas adelante, tratdndose de
cielorrasos o techos de :

1. Construcciones que no son a prueba de fuego, las cabezas no deberan distar méas
de 3,75 m unas de otras, ni mas de 1,80 m de las paredes. En aquellos locales en
que el cielorraso sea de vigas descubiertas o que en los tirantes del techo estén
expuestos, dichas distancias no deberan exceder de3 m y de 150 m
respectivamente.

2. Construcciones a prueba de fuego: Las cabezas no deberan distar mas de3 m
unas de otras ni mas de 1,80 m de las paredes.

b) Tratandose de cielorrasos a prueba de fuego, los deflectores de los aspersores
deberan estar a menos de 0,45 m del cielorraso; caso contrario, a menos de 0,30
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c) Si hubiese vigas que no fueran descubiertas o tirantes comunes, cuyas caras
inferiores se encuentran a mas de 0,15 m debajo del cielorraso, cuando se trate de
cielorrasos a prueba de fuego, los aspersores deberan espaciarse en los -
compartimentos, pero deberd haber por lo menos una cabeza de aspersor por
cada 10 m2 de compartimento, midiendo de eje a eje de la viga. '

Se entiende que en los techos los compartimentos estan formados por el espacw__'_'_ e

existente entre las vigas principales.

d) Cuando un cielorraso o techo esté provisto de tirantes transversales, que no
fueran vigas descubiertas ni tirantes comunes, los espacios que éstos formen entre
si deberan considerarse como compartimentos cuando las caras inferiores de los -
tirantes transversales estén por debajo del cielorraso o techo mas de 0,30 m. en
caso de cielorraso o techo a prueba de fuego, a mas de 0,15 m. se dara especial
consideracion al espaciamiento de los compartimentos, si los tirantes transversales
estan a menos de 2,30 m entre ejes en caso de cielorrasos o techos a prueba de

- fuego; caso contrario a menos de 1,80 m.

e) Silas vigas del cielorraso fueran descubiertas, las medidas se tomaran desde sus =~

caras interiores. En construcciones abovedadas, las medidas se tomaran desde la
clave de la bdveda. »

f) En cielorrasos o techos inclinados, los aspersores se colocaran
perpendicularmente a éstos. Si la inclinacidn excede de 1:3, se colocara una linea -
de cabeza en el vértice (léase inciso b del presente Punto) o distante no mas de
0,75 m.

g) Las cabezas en lo posible miraran hacia arriba y el diametro de cada uno de los
canos, estaréa dado en funcidon del nimero de aspersores servidos, de acuerdo a lo
siguiente:

Nro. de 3 5 9 18 28 46 78 115
aspersores } '
@ del cafio| 25 32 38 51 . 64 76 89 102

en min. ' '

ARTICULO 234: VALVULAS REQUERIDAS EN INSTALACION DE ASPERSORES.
Cada instalacion tendra:

a) Valvula de control.

b) Valvula automatica de alarma y contrapresion.

¢) Turbina de alarma.

d) Mandmetro de presion.

e) Valvula automatica de prueba y ensayo.

La caferia que alimenta a los aspersores sera independiente desde la fuente de
agua, salvo cuando una columna de bajada tenga el diametro total suficiente, a juicio
delaD.G.O.P.

ARTICULO 235: VIVIENDA DEL ENCARGADO DEL EDIFICIO Y SERVICIO DE

SALUBRIDAD PARA LA PORTERIA.
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1) Vivienda del encargado del edificio.
Todo edificio que conste de 15 (qumce) o0 mas unidades o supere los 800
(ochocientos) m2 o tenga 4 (cuatro) o méas pisos, deberd poseer una vivienda
destinada al encargado del edificio que cuente como minimo de una sala comun (o

___comedor), un dormitorio, un bafio y una cocina con dimensiones de acuerdo con el
Articulo 149° “Areas y lados minimos de los locales”.

2) Servicio de salubridad para la porteria,
Todo edificio que conste de mas de 4 (cuatro) unidades de uso debera poseer un
local de superficie no inferior a 6 (seis) m2, ni mayor de 10 (diez) m2 destinado a
servicio de porteria, con un sanitario anexo que tendrd como minimo un inodoro y
un lavabo, que cumplir4 con las prescripciones del Articulo 149° “Areas y lados

minimos de los locales”. El local destinado a la porterla estara directamente
comunicado con un medio exigido de salida.

CAPITULO VI

- DE LOS MEDIOS MECANICOS DE ELEVACION -

ARTICULO 236: ASCENSORES, MONTACARGAS, ESCALERAS MECANICAS v
MEDIOS ALTERNATIVOS DE ELEVACION.

El presente articulo tiene por finalidad evitar, dentro de lo posible, accidentes,
garantizando la seguridad de los usuarios desde el punto de vista de los accesos,
“seguridad de transporte y de quienes se encargan de la conservacion, logrando que
la ejecucidn y el mantenimiento respondan al estado actual de la técnica.

a) ALCANCES.

Esta reglamentacion alcanza a: ,

1) Las maquinas nuevas y a las existentes que se modifiquen o amplien, cuyos
elementos de transporte y compensacién, con movimiento vertical o inclinado,
deslizan a lo largo de guias o rieles cualquiera sea la fuerza motriz utilizada.

2) Los recintos o cajas y los rellanos o plataformas de acceso a las maquinas
desde el edificio o de la estructura donde se emplaza.

3) Los elementos o partes constitutivas que integran la instalacion.

b) CONCEPTOS.

A los efectos de la presente reglamentacidon y bajo la denominacidn de

ascensores, montacargas y artificios especiales se entiende por:

Ascensor: Es el aparato mecanico que transporta, sube o baja, personas o cosas.

Incluye los “montacamillas”. Se los cita como ascensor.

Montacargas: Es el aparato que solo transporta cosas (asciende o desc:|ende) Se

los cita como montacargas.

 Artificios especiales: Son los aparatos mecéanicos que transportan personas o
~—personas y cosas, tales como ‘“escaleras mecanicas”, "caminos rodantes
~ horizontales”, “guarda mecanizadas de vehiculos” y medios alternativos de

elevacién para complementar escaleras o escalones como “plataformas mecanicas
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elevadoras para personas en sillas de ruedas”, “plataformas mecanicas que se

deslizan sobre una escalera para personas en sillas de ruedas” y “sillas mecamcas~ e

que se deslizan sobre una escalera’. Se |os cita segun esas menciones.

¢) USOS DE LOS MEDIOS ALTERNATIVOS DE ELEVACION.

El uso de los medios alternativos de elevacién para salvar desniveles en una

planta funcional es el siguiente:

1. En edificios pUblicos o privados con concurrencia masiva de personas y zonas
comunes de viviendas colectivas, se utilizaran las plataformas mecénicas
elevadoras para personas en sillas de ruedas y plataformas mecénicas que se -

. deslizan sobre una escalera para personas en sillas de ruedas.

2. Las sillas mecanizadas que se deslizan sobre la escalera sélo se admiten enlas -
zonas propias de viviendas colectivas o viviendas individuales.

3. Estos medios alternativos de elevacion permaneceran plegados en el rellano
superior o inferior del desnivel al cual estan vinculados en forma fija para un
tramo determinado.

4. No invadiran los anchos minimos de salida exigida en pasajes, escaleras y
escalones cuando son utilizados.

d) INDIVIDUALIZACIONES.

Un edificio que contenga mas de una unidad de las citadas en “Conceptos” se

individualizara con un ndmero o con una letra, de izquierda a derecha-y-de-— "

adelante hacia atras a partir de la entrada sobre la L.M. Cuando haya mas de una
entrada, se elegird una de ellas para establecer la individualizaciéon de  las:
unidades.
ARTICULO237: CARACTERISTICAS Y DIMENSIONES DE LA CAJA DE
ASCENSOR Y DEL MONTACARGAS.
La caja de ascensor es el recinto que, en un edificio 0 estructura se destina para-
emplazar el ascensor 0 montacargas.
La caja sera de construcciéon incombustible.
Dentro de la caja o embutido en los muros que la cierran, no debe haber
canalizaciones ajenas al servicio de la instalacién por ejemplo agua, gas o cloaca. En
caso de conductos calientes externos a la caja pero adosados a sus muros, el calor
no debe afectar el funcionamiento del ascensor o del montacargas.
Planta de Ia caja:
La planta (seccién transversal) de la caja serd capaz de dar cabida al coche,
contrapeso, guias y sus soportes y demas elementos propios para el funcionamiento
del equipo.
La seccién transversal minima de la caja se determinara en funcidn de las
dimensiones de la cabina, afiadiendo 0,35 metros de las dimensiones de la misma.”™
Altura de la caja:
La altura o elevacién de la caja esta compuesta por el recorrido y los claros superior
e inferior.
El recorrido es la distancia comprendida entre el rellano o parada mas bajo y el
rellano o parada mas alto.

rendido entre e nivel del rellano_mas alto lano
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horizontal del cielo de la caja o cualquier saliente de éste.

El claro inferior, es el comprendido entre el nivel del rellano mas bajo y el fondo de la

caja. _

También intervienen en las dimensiones de la caja, el sobre corrido superior e inferior

y los espacios libres superior e inferior, tanto del coche como del contrapeso.

Se entiende sobre recorrido superior para el coche, a la distancia maxima en que

puede desplazarse hacia arriba si, accidentalmente, no se detiene al nivel del rellano

mas alto. Esta distancia se determina en correspondencia con el contrapeso.

El sobre recorrido para el contrapeso es la distancia méxima en que puede

desplazarse hacia arriba si, accidentalmente el coche no se detiene al nivel del

rellano mas bajo. Esta distancia se determina en correspondencia con el coche.

.. Se entiende por espacio libre superior para el coche a la distancia que debe quedar

entre la parte mas alta (bastidor, polea u otro dispositivo. excéepto guiadores) y el

obstaculo mas préximo directamente ubicado en correspondencia con el travesario,
estando el coche nivelado en el rellano mas alto.

El espacio libre superior para el contrapeso es la distancia que debe quedar entre su

parte mas alta (bastidor, polea u otro dispositivo excépto guiadores) y el obstaculo

mas proximo directamente ubicado en correspondencia con el contrapeso, estando el
coche nivelado en el rellano mas bajo.

Se entiende por sobre recorrido inferior para el coche a la distancia maxima en que

- este puede desplazarse hacia abajo si accidentalmente no se detiene al nivel del

rellano mas bajo.

Se entiende por espacio libre inferior para el coche a la distancia que debe quedar

entre la parte mas baja del coche (bastidor y otro dispositivo excepto guiadores,

bloques de paracaidas, pantalla de defensa) y el fondo de la caja cuando el coche,
apoyado en su paragoipe lo comprima totalmente.

En el plano vertical de la caja que coincide con la ubicacién de las puertas de los
~rellanos, en la parte inferior de las solias de éstas, cuando rebasan dicho plano,
habra un chaflan liso y recto de identificacién, de no mas de 30 grados respecto de
--esa vertical.

Cuando todo el fondo de la caja del ascensor apoya directamente sobre el terreno,

este fondo sera de albariileria u hormigdn con aislamiento hidréfugo.

Las guias del coche y las del contrapeso alcanzaran el fondo de la caja.

Cuando todo el fondo de la caja no apoya sobre el terreno, es decir que debajo hay

un espacio, dicho fondo constituira un entrepiso calculado de acuerdo al doble de la

suma del peso de la cabma con la carga que puede transportar, mas las cargas
suplementarias.

En correspondencia con el contrapeso habra un foso que llegara al terreno con

paredes de hormigdn armado de 8 cm de espesor minimo.

* Si dentro del foso penetra el contrapeso, el ancho del mismo sera el del contrapeso
mas 10 cm con un méaximo de 50 cm. El largo del foso sera tal que pueda alojar el
contrapeso, con sus guias y sus soportes.

El hueco tendra un acceso con puerta de material incombustible, con cerradura a
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llave, que cuando esta abierta impida la marcha del coche.
Si dentro del foso no penetra el contrapeso, su ancho serd el del espesor del
contrapeso mas 10 cm, con un maximo de 50 cm.

*

El largo sera igual al ancho de la caja. El hueco se llenara con tierra compactada

exenta de escombros o materia organica. _
A nivel del fondo de la caja el hueco cerrara con una losa capaz de soportar una

carga doble del peso del contrapeso. Las guias del coche alcanzaran el fondo de la -

caja.

Para acceder al fondo de la caja habré una escalera de gato fija alcanzable desde la -
puerta del rellano o bien una puerta de 0,50 m por 1,20 que abra hacia afuera de la

caja con interruptor de marcha del coche con cerradura a llave. Contara ademés con
iluminacion eléctrica con llave interruptora dentro de la caja, operable desde el
rellano en circuito independiente del de la fuerza motriz.

Ventilacion de la caja: D e

Si la misma queda cerrada en toda su extensién por muros o puertas llenas de
rellano, contara con ventilacion inferior y superior:

La inferior consistira en un vano de no menos que 1 dm2 practicado en la pared mas

baja y resguardado con malla metélica u otra forma equivalente.

La superior seré la de los agujeros por donde pasan los cables, cuando no estén

obturados, en ese caso se practicara un vano similar al mencionado para vent:lacaon
inferior o se instalara un conducto.

VVanos en la caja:

Puede darse mayor iluminacién natural a la caja, mediante vanos en sus paredes a
condicién que tengan defensa de mallas o reja metalica, ladrillos de vidrio o vidrio
templado en pafios de 0,50 m2 como maximo y lado no mayor que 0,40m.

Cajas exteriores.

Cuando se proyecten cajas al exterior no cerradas por muros o cerradas parcialmente
se colocaran defensas adecuadas.

ARTICULO238: RELLANOS O DESCANSOS Y PASAJE DE ACCESQO A
ASCENSORES.

El rellano o descanso es el lugar fijo del edificio o de la estructura desde cuyo nivel

se puede entrar o salir del coche.
En cada rellano se deberan cumplir las siguientes condiciones:
a) Dimensiones del rellano.

El rellano frente a un ascensor o grupo de ascensores se dimensionara de acuerdo

a la capacidad de la o de las cabinas, computéndose las de los coches de cajas*v, '
enfrentadas, adyacentes o que formen angulo. El [ado minimo (L1) igual a 1,10 m -

hasta 10 (diez) personas se aumentara a razon de 0,20 m por cada personas que
exceda de 10 (diez). Los rellanos no seran ocupados por ningln elemento o
estructura fijos, desplazables o mdviles.

El ancho minimo de un pasaje que sirve a uno ¢ mas ascensores se calculara

conforme a lo establecido en el Articulo 185° “Caracteristicas de las circulaciones -

horizontales de uso publico”, eligiéndose el valor mayor si éste resultara menor
que las dimensiones establecidas en el inciso a) de este articulo. También se
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-tendran en cuenta los ensanchamientos previstos en dicho articulo para
corredores de pisos, de anchos menores de 1,50 m, que sirvan a un ascensor o
ascensores. :

Los rellanos o descansos y los pasajes comunicaran en forma directa con un

medio exigido de salida.

1. Palier o rellano que comunica con un pasaje:
En el palier o rellano que comunica con un pasaje se observaran las superficies
de aproximacién para las puertas de la cabina, que abren sobre ese rellano,
segun lo prescripto en el Articulo 183° “Caracteristicas de las puertas”’, inciso
“e”, que no serdn ocupadas por ningun elémento o estructura, fijo, mévil o
desplazable.

2. Palier o rellano cerrado.
En caso de no existir comunicacion con un medio de salida (palier o rellano
cerrado) el ascensor contard con un sistema de maniobra acumulativa selectiva
descendente como minimo.
Si el rellano sirve a una cabina tipo A1 0 A2 debe disponer como minimo frente
a la puerta del ascensor, una superficie en la que se inscriba un circulo de 1,50
m de didmetro, cuando las hojas de la puerta del rellano sean corredizas.
Cuando las hojas de la puerta del palier barran sobre el rellano, la superficie
minima del rellano cerrado se indica en el Anexo.
Si el rellano sirve a una cabina tipo B debe disponer como minimo frente a la
puerta del ascensor una superficie en la que se inscriba un circulo de 2,30 m de
didmetro. '

En cada rellano se deberén cumplir con las siguientes condiciones:
b) Pulsador de llamada en rellano.

El pulsador o los pulsadores se colocara a una altura de 1,00 m + 0,10 m del nivel

del solado. El espacio libre a un lado de los pulsadores exteriores de llamada sera

igual o mayor a 0,50 m. El o los pulsadores de llamada tendran una sefial con luz

indicadora de que la llamada se ha registrado, completando la indicacién visual

con un sonido, diferenciado del de la llegada del coche a nivel, o con el cambio de
relieve del pulsador.

¢) Intercomunicador.

Intercomunicador (micréfono y auricular “portero eléctrico”), ubicado a una altura
de 1,00 + 0,10 m del nivel del solado, con pulsador que accione un timbre de
alarma y cuadro indicador luminoso ubicados en la vivienda del encargado y en la
porteria cuando la haya.
En caso de no haber vivienda del encargado o porteria, los implementos
mencionados mas arriba se colocaran junto a la entrada del ascensor en el Piso
Bajo.
El circuito de dichos dispositivos sera distinto al del ascensor.

d) Mirilla en la puerta.

Ver el Articulo 247° “Puertas de cabina y de rellano’, inciso d) de este Cddigo.
e) Huminacidén artificial y sequridad.
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Luz eléctrica encendida permanentemente sin llave, interruptor o pulsador a

disposicién del usuario.
El circuito de esta instalacidn sera distinto del sistema del ascensor.

Queda prohibido cualquier dispositivo que procure cerrar simultaneamente todas
las puertas.

f) Senalizacidon en solado de ascensor 0 ascensores.

Si la puerta o las puertas de los ascensores no barren sobre el rellano (por

ejemplo telescdpicas, corredizas o plegadizas), frente a los ascensores de edificios

publicos y privados con concurrencia de personas cuyo destino no sea vivienda,
se colocara en el solado una zona de prevencién de textura en relieve y color. .
contrastante, diferentes del revestimiento del solado. Se extenderd en una =~
superficie de 0,50 m £ 0,10 m (segun el médulo del revestimiento) por el ancho dtil
de la puerta del ascensor o de la bateria de ascensores, mds 0,30 m+ 0,10 ma

cada lado como minimo.
Si la hoja barre el rellano la zona de prevencién se en el Anexo.

ARTICULO239: DEFENSAS EN LA CAJA RESPECTO DEL PASO DEL COCHEY

DEL CONTRAPESO EN ASCENSORES Y MONTACARGAS.
En todo el recorrido del coche y del contrapeso cuando se encuentren en la caja no

cerrada por muros, habra, para la proteccnon de las personas, defensa adicional, a
saber:

a) En el limdn de una escalera, borde de un rellano o solado que circunde la caja, la :

defensa tendra una altura minima de 2,00 m medidos desde plano del escaldn,
solado o rellano.

b) Frente a la puerta o puertas de la cabina por todo el ancho de aquellas, la -~

defensa se hallara entre el dintel de la puerta del rellano y el plano del cielorraso.

c) En toda la altura del piso cuando linde con depdsito o almacén resguardando el

vacio de la caja. Las defensas seran de malla metalica.

Los huecos o espacios no permitiran el paso de una esfera de 30 mm de diametro
cuando la distancia entre la defensa y la parte mas saliente del coche o
contrapeso sea de hasta 0,20 m y una esfera de hasta 50 mm de diametro si esta-.:- :

distancia supera los 0,20 m

En reemplazo de la malla se puede emplear vidrio armado o templado en pafos no

mayores que 0,50 m de lado.

En todos los casos la defensa soportara una fuerza de 150 kg. aplicada en"“'m'

cualquier punto.

A excepcidn de lo que se debe colocar frente a la puerta de la cabina, la defensa ,
no es necesaria cuando el coche o el contrapeso pasan alejados 0,70 m del borde

de la caja. En casos de ascensores agrupados en una caja, se colocara entre dos
contiguos y en el fondo de la caja, una defensa de no menos que 2,00 m de aito.
Esta defensa podra tener una puerta de 0,14 m por 1,00 m con hoja corrediza y
con interruptor de marcha de los coches adyacentes.

Si la defensa es de malla o vidrio debera satisfacer las condiciones lmpuestas para__._ ...

estos materiales.

ARTICULO240:CUARTO DE MAQUINAS DE ASCENSORES Y MONTACARGAS Y
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CASILLA O ESPACIO PARA POLEAS.

CUARTO DE MAQUINAS

1. Materiales y superficie del cuarto de maquinas:

El local destinado a alojar la fuerza motriz, tableros y demas implementos que
gobiernan el funcionamiento de un ascensor o montacargas, sera construido con
materiales incombustibles y cumplira con los siguientes requerimientos:

~La superficie S del cuarto de maquinas es en funcién de la seccién transversal-de la

caja, segun el tipo de maquina en él instalada:

0 Para cada maquina deé tensidn constante: S>0 = 3s

Il) Para cada maquina de tensidén variable: S> 0 =4s

No se exigira por maquina , mayor valor de S que: 8 m2 para el apartado I) y 12 m2
para el ll).

El lado minimo sera de 2,20 m.

Cuando el sistema de propulsién sea hidraulico, no serd necesario cumplir el

, requisito de la superficie pero si el lado minimo.
- 1. Muros y techos:

Los muros y techos no deben formar parte de receptaculos que contienen liquidos
(por ejemplo tanque de agua).

Tanto los paramentos como el cielorraso seran terminados a revoque liso, placas o
revoques acusticos.

2. Entrepiso - solado:

El entrepiso debe ser capaz de soportar el peso estatico de la maquinaria y sus
efectos dinamicos.

Soélo para el peso de los cables, poleas deflectoras o de desvio se practicaran

-~ aberturas con la medidas adecuadas para ese fin.

Cada abertura se resguardara con un borde elevado de 3 cm por o menos.
También puede colocarse un trampa utilizable para tareas de montaje o conservacion
con tapa a bisagra y pasador, la tapa batira hacia el cuarto, estara permanentemente

cerrada y soportara 450 kg. minimo. El solado en los lugares de paso sera liso, de
baldosas, cemento o similar. :

3. Altura libre:

El punto més bajo del cielorraso o del intrados de vigas distaréd del solado no menos
que 2,00 m.

- -4. Ventilacién:
- Sera natural y permanente que dé por lo menos, a patio auxiliar.

La ventilacion se efectuara por una de las siguientes maneras:
Vanos laterales colocados en zonas opuestas.
Vano lateral y cenital (claraboya).

-~ Vano lateral y conducto.

Los vanos laterales y las partes verticales del vano cenital tendran persianas fijas.
El érea total de ventilaciéon cualquiera sea esta (1, II, Ill,), seré mayor que 0,025 de la

‘superficie S del local determinada en el item 1 con un minimo total de 0,30 m2.
~Cuando se use conducto, el lado de Ia seccidn transversal no sera menor que 0,20 m.
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Cuando en el cuarto haya maquina motriz a tensidén variable o constante, de mas de

una velocidad que exceda los 45 m por minuto de velocidad nominal, ademas de la

ventilacion natural habra otra mecanica por extraccion, capaz de producir 20
renovaciones horarias del volumen del local que entre automaticamente en .
funcionamiento si la temperatura ambiente, a mas de 1 metro de la maquina motnz

alcanza los 35 grados centigrados.

Para caso de cuarto de maquina no ubicado en la parte superior de la caja esta podra-

servir de conducto siempre que, en su parte mas alta tenga vanos de areas que-

sumadas a las que corresponden al cuarto, no sean inferiores a la establecida-mas——--

arriba.

Asi mismo el cuarto puede comunicar a patio, mediante conducto de no mas que 1,50
metros en horizontal.

6. Huminacion : La iluminacion artificial es obligatoria, a electricidad, con circuito

distinto a la de la fuerza motriz no inferior a 15W por metro cuadrado respecto de la

superficie S del cuarto, en bocas de luz cenitales de modo que la iluminacion resulte

repartida en'el local. El interruptor de la luz estara junto a la entrada del cuarto, cerca
del marco correspondiente a la cerradura de la puerta.

7. Acceso: El acceso al cuarto de maquinas sera facil y cobmodo a través de pasos™

en continuidad con el medio exigido de salida.
Cuando en el acceso haya escalera, esta tendra no menos que 0,70 m de ancho y

satisfara los demés requisitos de “Escaleras secundarias’. En caso de ser exterior al
cuarto tendra un rellano en coincidencia con la puerta que permita batir la hoja de ..

ésta y baranda si posee mas de 2 escalones. Si es interior al cuarto, con mas de dos
escalones, tendra baranda lateral. Si el desnivel a salvar es menor o igual que 1m la

escalera puede ser de tipo “marinera’ de igual ancho y pendiente méxima 60 grados,

sin rellano, pedada minima 0,25 m, alzada maxima 0,19 m, con pasamanos a O 90 m o

medidos sobre el peldafo.

La luz libre respecto de un paramento o cielorraso inclinados paralelos a la escalera
sera 1,80 m.

Cuando el acceso se haga a través de azotea transitable, si ésta no tiene parapeto
debe proveerse una defensa de 0,90 m de alto minimo en el trayecto a dicho acceso.

El vano de la puerta tendra respectivamente como minimo 1,80 mde altoy 0,70 mde . -
ancho entre parantes. La hoja de la puerta seréa de material incombustible, abrira

‘hacia fuera, estara provista de cerradura con llave y puede tener vidrio armado en

pano no mayor que 0,50 m de lado en su tercio superior.
8. Pasos:

I) Junto a maquina: Al solo y unico efecto de fijar los pasos junto a la maquina se
considera como tal al grupo compuesto por la maquina motriz, el regulador de

velocidad, el selector de pisos y eventualmente el grupo electrégeno.
El ancho minimo de paso es 0,50 m.

esta.

- Cuando en el cuarto se instale una maquina habra pasos en dos lados contiguos a-

Cuando se instale mas de una maquina integrando un conjunto, habra pasos en tres »

lados contiguos, siendo comun uno de ellos.
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Si no integran un conjunto cada maquina se considerara independiente y tendran
pasos en dos lados contiguos.
Uno de los pasos permitira el accionamiento manual de la maquina motriz. :
Cuando dos o mas ascensores -estan dentro de una misma caja, los muros laterales
-~ del cuarto de maquinas (derecho - izquierdo de los coches), dejard un paso de o
menos que 0,50 m a cada lado. : |
II) Junto a Tableros de Control de la Maniobra:
El ancho minimo de paso es:
-0,70 m al frente, medidos desde el plomo de maxima saliente. Si todas las
conexiones son frontales no se exigira el paso de atras.
-0,50 m al costado del tablero. Cuando hay varios tableros el linea, es suficiente el
paso de un extremo del alineamiento. Si el tablero tiene base, esta no excedera los 5
cm del plomo de méaxima saliente. '
1) La comunicacion entre pasos no sera menor que 0,50 m de ancho.
IV) Todos los pasos seran libres de obstrucciones.
V) Cuando entre el plomo de méaxima saliente de un tablero y la jamba de la puerta
de entrada al cuarto de maquina haya 0,30 m o menos, se colocard una defensa
contra contactos casuales.
9. Aparejo;
Préximo al centro de cada maquina motriz habra un desarme que serd capaz de
soportar una vez y media el peso de la maquina motriz.
10. Extintor de incendio:
“Junto a la puerta de entrada, en el interior del cuarto de méquinas habré un extintor
de 5 Kg de capacidad de biéxido de carbono (C0O2).
CASILLA O ESPACIO PARA POLEAS: :
Cuando no se emplace directamente la maquina motriz en la parte superior de la
caja, habra una casilla para alocjar poleas de sostén o de desvio, construida con
materiales incombustibles.
Tendran las siguientes caracteristicas.
1. Superficie: Sera como minimo la de la seccidn transversal de la caja.
2. Entre piso: Este y el solado responderan a lo establecido en el item 3 del inc a).
3. Altura libre: No sera a 1,70 m.
4. Ventilacion e iluminacion; La casilla no requiere ventilacion obligatoria.
La iluminacidn sera artificial en la forma indicada en le inciso a).
5. Acceso: Se hard a través de pasos comunes conectados al medio de salida
exigidos.
El vano de la puerta no serd menor que 1,60 m de alto y 0,60 m de ancho entre
parantes.
La hoja sera de material incombustible provista de cerradura con llave. Para alcanzar
esta puerta puede usarse escalera tipo marinera fija en un extremo por lo menos.
PLATAFORMA DE POLEAS.
Cuando la casilla mencionada en el inciso b) no sea posible, puede haber una
plataforma que permita llegar a las poleas. En los pasos la altura minima sera de 1,70
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m y el ancho no inferior a 0,50 m resguardados por barandas o parapetos.
La iluminacién se haréd en la forma indicada en el inciso a) item 6.

EXCEPCIONES:

Cuando desde la parte superior del coche, pueda un operario alcanzar las poleas no -
sera necesario cumplir los incisos b) y ¢).

Igualmente, no sera necesario cumplir los incisos b) y ¢), en caso de haber cuarto de
maquina en la parte alta de la caja y sacan poleas de desvio alcanzables desde el
techo del coche. '
PROHIBICION: :

En el cuarto de maquinas, en las casillas de poleas o en las plataformas estara
prohibido usarlos como depdsito o paso a otros ambientes.

También estara prohibido ubicar implementos, instalaciones o conductos ajenos-al -
ascensor 0 montacargas o materiales para la conservacion de éstos.
ARTICULO241:GUIAS DEL COCHE Y SU CONTRAPESO EN ASCENSORES Y
MONTACARGAS.

Las guias son los elementos que aseguran, segun una direccion, el desplazamiento
del coche y su contrapeso en los respectivos recorridos.

Las guias seran macizas de acero laminado, cuya calidad no serd inferior al tipo
IRAM 1010 ni superior al tipo IRAM 1030.

Se podran usar guias de otros materiales siempre que cumplan con los ensayos de

laboratorios respectivos. A

Estan prohlbldas las guias de fusion de hlerro 0 chapa doblada. -
Las guias deben resistir los esfuerzos verticales y transversales producndos por el
movimiento del coche o del contrapeso, sin sufrir deformaciones por fuera de las
especificadas en los reglamentos al respecto.
a) Guias del coche:
Tendran seccidon T, al igual que sus uniones se calcularan teniendo en cuenta -
todas las cargas a las que estén sometidas, ya sean por funcionamiento del coche
0 durante su carga y descarga.
b) Guias de! contrapeso: Pueden tener también la seccién T.
¢) Soporte de guias:
Los elementos de sujeciéon que sostienen las guias en su lugar serén de acero
calculadas y dimensionadas teniendo en cuenta todas las solicitaciones a que
estén sometidas.
Los soportes o elementos de sujecion se amarraran al edificio o estructura de
modo de preservar paralelas a las guias e impedir. en ellas deformaciones
permanentes.
La vinculacién entre guias y soporte se hara mediante piezas abulonadas.

Este vinculo no debe coincidir con platabandas de ensamble de tramos. ~ T T

Los soportes pueden colocarse en un muro divisorio entre predios y en muro
privativo contiguo a predio lindero siempre que no se transmitan a los mlsmos
vibraciones o ruidos.

ARTICULO242:CABLES DE ASCENSORES Y MONTACARGA§

los cables de accionamiento que se utilizan en ascensores y montacargas deben ser

149Cédigo de Edificacién de la Ciudad de Comodoro Rivadavia



Corresponde a Ordenanza N° 6874/99

de acero adecuados a la funcién o el trabajo que realizan y responderan a las normas.
respectivas vigentes.-

~Estd prohibido el uso de cadena en reemplazo de cables de traccion o

accionamiento.

Tanto los cables de traccién o de accionamiento del coche y de su contrapeso, como
- del regulador de velocidad deben ser enterizos, quedando en consecuencia prohibido

el empalme de trozos para alcanzar la longitud necesaria.

~a) Cables de accionamiento o traccion:

Deberan estar calculados de manera tal de soportar el esfuerzo al que estan
sometidos. El didmetro minimo sera de 9 mm.y el valor del factor de seguridad que
se utilice estara en funcioén de la velocidad del cable.
"En ascensores equipados con maquina motriz a friccion, se emplearan 3 cables
. como minimo entre el coche y su contrapeso.
En montacargas se emplearan entre, el coche y su contrapeso no menos que .Dos
cables, cuando el accionamiento sea por poléa a friccion.
Cuatro cables cuando el accionamiento es por tambor (dos para el coche y dos
para el contrapeso). La sujecién de los extremos de cada cable a los amarres se

haré mediante piezas capaces de resistir el esfuerzo de traccién no inferior al
respectivo cable.

Estas piezas podran ser:
1) Manguito cénico con vastago

- 2) Manguito con corazén prensacable.

Ambos se dimensionaran en funcién del didmetro del cable.

3) A cancamo, guarda cable y prensa cable.
Tres sera el minimo de prensa cables, distanciados entre si no menos que 65 mm
en todos los casos.

La separacion entre el extremo superior del guarda cable y el primer prensa cable
no sera mayor de 20 mm.
Este tipo de sujecion sera solo posible hasta una velocidad nominal de 60 m por
" minuto y 650 kg. de carga que el coche puede transportar.
Otro sistema de sujecién distinto de los mencionados sera capaz de resistir un
esfuerzo no menor al del respectivo cable.
Cuando el amarre del cable es directo al bastidor del coche o del contrapeso, la
pieza de sujecién en uno de sus extremos permitira regular la tension.
Todos los cables de accionamiento de una méquina seréan de la misma
caracteristica y didmetro y estaran igualmente tensados.
b) Cable del regulador de velocidad:
El mismo tendra uno de los siguientes diametros minimos:

* 6 mm para accion instantanea.

* 9 mm para accién progresiva.

 ARTICULO243:POLEAS Y/O TAMBOR DE ARRASTRE EN ASCENSORES Y

MONTACARGAS.
a) Poleas:
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Las usadas en ascensores 0 montacargas seran de fundicién de hierro y deberén

tener, para la conduccion de los cables; gargantas torneada, lisas y conformadas
de modo que no haya deslizamiento apreciable entre cable y polea,
considerandose para ello el movimiento del coche vacio y con la carga maxnma
que puede transportar.

b) Tambor de arrastre:

Podréa ser de acero o de fundicidén de hierro sin sopladuras y en cuya superficie se -

tallan las gargantas en hélice para el arrollamiento correcto de los cables.

La longitud de la generatriz del tambor y su didmetro permitiran que al fin del
recorrido del coche y del respectivo contrapeso, queden al menos envueltas en el
tambor, una vuelta y media del cable.

El tambor tendré ojales necesarios para el paso de los cables hacia el amarre
interior y dispuestos de forma que no trabajen al corte.

El eje de esas aberturas estara a 45° al respecto del diametro del cilindro del™ " """~

 tambor, el amarre de los cables al interior del tambor garantizara su sélida fijacion
sin que queden degollados.

ARTICULO244:HUELGO ENTRE EL COCHE Y EL. CONTRAPESO Y LOS PLANOS -

VERTICALES DE LA CAJA DE ASCENSORES Y MONTACARGAS.

Entre el coche o entre el contrapeso y los planos verticales de la caja (paredes .

limén, escalera vigas y cualquier otro elemento fijo o mévil que pertenezca a la
instalacién del ascensor o del montacargas) habra una distancia o huelgo no menor
que 30 mm.

El huelgo entre el borde del umbral de la puerta del coche y el filo de la solia de las
puertas del rellano, no sera mayor que 25 m este huelgo puede alcanzar los 34 mm
en caso de puertas automaticas del coche y del rellano.

ARTICULO245:COCHE DE ASCENSORES Y MONTACARGAS.

El coche de un ascensor 0 montacargas estara compuesto por el bastidor, la
plataforma y la cabina. El centro geomeétrico del coche estarg aproximadamente en el
- plano medio del bastidor o con un desplazamiento maximo de 100 mm.

a) Bastidor:

El bastidor es la estructura que sirve para sostener la plataforma y la cabina. Se

compone fundamentalmente por dos montantes laterales unidas en forma rigida a

los travesafios inferior y superior para constituir un cuadro indeformable.

La estructura del bastidor se dimensionara para soportar los esfuerzos de trabajo
del funcionamiento normal del coche y en las partes correspondientes, el impacto

contra el paragolpe como asi mismo para resistir las tensiones que se originan al
entrar en accion el paracaidas.

Los distintos elementos que integran el bastidor seran de acero cuya tension del
trabajo no sera mayor que 1/5 de la tensién de rotura del material.

Se pueden usar otros materiales distintos que el acero en la estructura del -

bastidor, siempre que se comporten, por lo menos, en forma equivalente al acero.
En el bastidor se fijaran los cables de suspension (o las poleas para éstos), los
guiadores, los implementos de seguridad y eventualmente en el travesano inferior,
el paragolpe o elementos de compensacion.
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Cuando en la compensacidon se use cadena, el extremo de ésta se amarrara .
rigidamente al bastidor y ademas, se colgara de un gancho.

b) Plataforma:

La plataforma es la estructura capaz de soportar la carga méxima, uniformemente
repartida en su superficie, que el coche pueda transportar.

La armadura de la plataforma puede ser de acero o de madera. En este Ultimo
‘caso, en su parte inferior, se la resguardara con material incombustible.

¢) Cabina:

Es la caja donde se ubican las personas o las cosas a transportar por el coche.
La cabina sera metdlica y puede tener revestimiento interior no metélico.

~ La altura interior de la cabina, entre solado y cielorraso terminado, no sera menor

que 2 m. El techo sera ciego, capaz de soportar dos cargas estaticas de prueba de
75 Kg. cada una, en cualquier parte de su superficie.

d) Pantalla de defensa en el coche:

En la parte inferior del coche, como extensidon hacia abajo en el plano vertical del
umbral de la puerta de la cabina, habra una pantalla metalica. de 1,2 mm. de
espesor minimo, de largo igual a la luz libre de entrada de la puerta. El borde
inferior de la pantalla se doblara hacia el interior de la caja, formando un chaflan
de 50 mm. a 30° respecto del plano de la pantalla.

ARTiICULO246:REQUISITOS PARA LA CABINA DE ASCENSORES.

- La cabina de ascensor que transporta personas, como asimismo cuando se prevea

llevar camilla, cumplird con los siguientes FGQUISItOS
a) Tipos de cabina:

Se reconocen los siguientes tipos de cabina:
* Cabina tipo C:

- Con capacidad sélo para pasajeros o cosas, cuyas medidas minimas interiores no

permiten alojar una silla de ruedas.

* Cabina tipo A1:

Cuyas dimensiones interiores minimas de 1,10 m x 1,30 m, con una sola puerta o
dos puertas opuestas en los lados menores, permiten alojar una silla de ruedas.

* Cabina tipo A2:

Cuyas dimensiones interiores minimas de 1,50 m x 1,50 m que permiten inscribir
un circulo de 1,50 m de didmetro, con una sola puerta o dos puertas en lados
contiguos u opuestos, puede alojar y girar 360° a una silla de ruedas.

* Cabina tipo. B:

Cuyas dimensiones interiores minimas de 1,30 m x 2,05 m con una sola puerta o
dos puertas en lados opuestos o contiguos, permiten alojar- una camilla y un
acompanante.

b) Uso de los tipos de cabinas.

Cualquiera sea el nimero de ascensores de un edificio, por lo menos uno de ellos
llevara una cabina del tipo A1, A2 o B, el cual debera proporcionar accesibilidad a
todas las unidades de uso, cualquiera sea su destino.

c¢) Dimensiones.
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1.

Seccién transversal:

La seccidn transversal (a x b) de la
dimensionara en funcidn de la cantidad de personas a transportar segin lo que
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——

sigue:
Cantidad Seccidén transversal
maxima
de personas :

Hasta 3 0,70 m2.

De4a6 0,70 m2 + 0,20 m2. por persona que exceda de
3

Mas de 6 1,30 m2 + 0,15 m2. por persona que exceda de
S

2. Lado: El lado minimo inferior de una cabina sera:

Cantidad
De personas

Lado minimo (m)

Hasta 3 0,75
De4ab 0,87
De7a10 1,10
De11a15 1,30

cabina se

3. Capacidad de transporte: La minima capacidad de transporte (carga): se

determinara, en todos los casos, a razon de 75 kg. por persona.

Si el coche transporta cosas junto con personas que deban manlpularlas §@——

dejara constancia de ello en los planos del proyecto.

4. Tabulacion aplicando los items 1., 2.. 3.del inciso ¢) del este articulo.

Esta tabla se utilizara para dimensionar ascensores en todo edificio a construir.

Lado b

Tipo de Personas Lado a Superficie | Peso
cabina {m) (m) {m2) (lig)__
C 3 0,75 - 0,70 225
c 4 0,87 - 0,90 300
C 5 0,87 - 1,10 375
C 6 0,87 - 1,30 450
Al 7 1,10 > 1,30 1,45 525
A1l 8 - 1,10 > 1,30 1,60 600
Al 9 1,10 - 1,75 675
Al 10 1,10 - 1,80 750
Al 11 1,30 - 2,05 825
A1 12 1,30 - 2,20 900
A2 12 1,50 - 2,25 900
A1 13 1,30 - 2,35 975
A1 14 1,30 - 2,50 1.050
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5. Letrero: Dentro de la cabina, en lugar visible, habré un letrero indicando la
cantidad de personas y los kg. que el coche puede transportar.
6. Altura de cabina del ascensor:
La altura libre de la cabina del ascensor, en todos los casos no sera-inferior a
2,20 m, medidos desde el piso de la misma.
d) Disposiciones especiales:
Cuando se proyecten los edificios destinados a vivienda permanente, residencia y
servicio de hoteleria, se utilizaran los datos de la Tabla precedente y de la Tabla
siguiente en funcién del nimero de ocupantes por piso funcional y del nivel de
acceso a la unidad de uso a mayor altura. Sera de aplicacion lo normado en los
incisos a), b) y c) del presente articulo. Se debera proporcionar accesibilidad a
todas las unidades funcionales de cada piso alto y cocheras pertenecientes al
edificio. A los efectos del computo de los ocupantes por piso funcional se
consideraran 2 (dos) personas por dormitorio, cualquiera sea la dimensién de
éstos, a excepcidon del dormitorio de servicio que se computara por una sola
persona.

IN° de ocupantes por piso Nivel de accéso de la unidad de uso mas elevada |
funcional desde planta baja.
< de38m 2 de38m
<6 A1o0 A2 A1o0 A2
> 6 A1 0A2 B

e) lluminacion:
La iluminacion de la cabina sera a electricidad mediante circuitos de luz:
1. Un circuito conectado al de la luz de los pasillos, corredores generales o
publicos, con interruptor en el panel de la botonera y en el cuarto de maquinas.
2. Ofro circuito, sin interruptor a disposicién del usuario del ascensor conectado a
la entrada de la fuerza motriz en el cuarto de maquinas con su correspondiente
interruptor y fusibles. '
Los circuitos mencionados en los items 1 y 2 se colocarén, cada uno, en cafieria
independiente, como asimismo independiente de los circuitos de maniobras.
f) Ventilacion:
Si la puerta de la cabina es ciega, la ventilacion se hara con:
(1) Aberturas de area total no menor que el 2% de la seccidn transversal de la
cabina respecto del solado no mas altas que 0,30 m. y no mas bajas que 1,80 m..
‘Estas aberturas no permitiran el paso de una esfera de 30 mm. de didmetro y con
(2) Ventilacién mecanica forzada.
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Cuando la puerta de la cabina no es Ilena ni ciega, no se requiere cumplir con los
ftems (1) y (2).
g) Timbres de alarma y teléfonos de emergencia:
1) Timbres de alarmas: _
En los edificios o en las estructuras, como a titulo de ejemplo se citan: casa de
escritorios u oficinas, comercio, industria, espectaculo, que tengan ascensor y

que fuera del horario de labro queda en la finca alguna persona como cuidador

o sereno, cada cabina tendra un teléfono interno conectable a la red del servicio
publico al cesar la actividad del dia en esos edificios o estructuras.

Para cualquier tipo de cabina el botdn o pulsador de alarma estara colocado -
en la parte inferior de la botonera que accione a:

* Un timbre de alarma colocado a mltad del recorrido, si éste tiene hasta

30,00 m de alto.

* Dos timbres de alarma colocados a distancia de un tercio del recorrido si
éste tiene hasta 75,00 m de alto.
* Tres timbres de alarma colocados a distancias de ¥ del recorrido si éste
tiene mas de 75,00 m de altura. »
El circuito de los timbres de alarma, que se conectarda en el cuarto de -
-~ maquinas, sera distinto del de la fuerza motriz.
2) Teléfono de emergencia: - S
En los edificios o0 en las estructuras, (a titulo de ejemplo se cita: oficinas,
comercios, industrias, espectaculos), que tengan ascensor y que fuera del
horario de labor queda en la finca una persona como cuidador o sereno, cada
cabina tendré un teléfono interno conectable a la red del servicio publico, al-
cesar la actividad del dia en esos edificios.
Para cualquier tipo de cabina en esos edificios, el teléfono de emergencia se
colocara a una altura de 1,00 m+ 0,10 m del piso de la misma.
h) Espejos y vidrios:

1) Espejos:
En la cabina se pueden colocar espejos de vidrio o cristal a condicidén que
estén adosados a los pafos de las paredes y siempre que la superficie de
cada uno no exceda de 0,50 m2, con lado no mayor que 1 metro. El borde
inferior del pafo distara no menos que 0,90 m del solado de la cabina.

2) Vidrios: o |
En la cabina se pueden colocar vidrios siempre que sean armados o inastillabes
y unicamente para proteger los artefactos de iluminacién, dispositivos de
maniobras o de sefializacion. Cualquier lado del pafic no excedera de 0,40 m.

En reemplazo del vidrio puede usarse plastico en pafios de cualquier medidaa " -

condicién de que su espesor no sea inferior a 3 mm y el artefacto tenga
adecuada ventilacion.

3) Vidrios templados:
Los lados o parios laterales de la cabina pueden ser de vidrio templado de 10
mm de espesor minimo. En este caso se interpondrd una defensa de barras
separadas entre si de no mas que 0,10 m unidas en su extremo superior a una
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baranda o faja de 0,10 m de ancho. El alto de la defensa no sera menor que 1
m, medido desde el solado. ’

La defensa sera capaz de soportar un esfuerzo horizontal de 70 kg.
i) Medios de escape de la cabina:

Las cabinas de ascensores agrupados en una caja comun pueden tener puertas

laterales de escape 0 socorro, siempre que:

1. Se enfrenten las puertas de las cabinas adyacentes.

2. Ladistancia entre plataformas de cabinas, no exéedera los 0,50 m

3. No haya obstaculos fijos o moviles en correspondencia con esas puertas,
excepto vigas.

. 4. La dimensién del vano de las puertas no seré inferior a 1,50 m de altoy 0,35 m
‘ de ancho.

5. La hoja de las puertas rote hacia el interior de las cabinas, se abra con llave
herramienta desde dicho interior y con manija fija desde el exterior. Esta llave
herramienta no se mantendra en las cabinas.

6. Las puertas de socorro estén equipadas con contactos que interrumpan las
marchas de los coches, cuando estan abiertas.

Si el ascensor se halla en una caja Unica, ciega, con paredes consecutivas
distantes entre si 8,40 m (tres pisos de 2,80 m), debe contar en esos tramos
con una puerta de auxilio coincidente con la cabina, individualizable desde el
exterior de la caja, que se abra sélo con herramientas y equipadas con
contactos que impidan la marcha del coche si no esté cerrada.

La puerta de auxilio no serd necesaria en recorridos extensos como por ejemplo
torres de tanques, mirador o estructuras industriales. :

j) Pasamanos:

Para cualquier tipo de cabina se colocaran pasamanos en 3 (tres) lados. La altura

de colocacién sera de 0,85 m + 0,05 m medidos desde el piso de la cabina hasta el

plano superior del pasamano y separados de las paredes 0,04 m como minimo. La
~ seccion transversal puede ser circular o rectangular.
k) Sefializacién en la cabina:
En el interior de la cabina se indicara el sentido de movimiento de la misma y
anuncio luminoso de posicién con sefial sonora de llegada para llamadas
realizadas desde el interior de la cabina, que se diferenciaré del sonido de las
llamadas efectuadas desde el rellanoc.
) Revestimiento del piso de |a cabina:
En todos los tipos de cabina el revestimiento de piso sera antideslizante y cuando
se coloquen alfombras seran pegadas y de 0,02 m de espesor maximo.
. Se prohiben las alfombras sueltas.
ARTICULO247: PUERTAS DE CABINAS Y DE RELLANO EN ASCENSORES.
a) Caracteristicas de las puertas de cabina.
Las puertas de cabinas y de rellano de un ascensor pueden ser:

| TIPOS DE PUERTAS [ COLOCAR EN: ]

156
Cédigo de Edificacién de Ja Ciudad de Comodoro Rivadavia




Corresponde a Ordenanza N° 6874/99

Comodors Rivadauia — Provtucta del (Hhded

CABINA CABINA RELLANO
Corredizo (desliza horizontal) de : Sl

uno o mds pafios llenos o ciegos si
Plegadizo (desliza horizontal) De
hojas o pafios llenos o ciegos
rebatibles contra si mismos. Si Si
Giratorio (rota en bisagras o© ‘
goznes) De hojas o paiios llenos o NO si
ciegos.

Guillotina (desliza vertical) De
hojas o pafios llenos o ciegos. )
(Uso excepcional cuando Si si
predomina el transporte de carga).

Queda terminantemente prohibido el uso de puertas “tijera”. En el caso de lasya........
existentes se debera proceder a su reemplazo por las enunciadas
precedentemente o a su recubrimiento hasta una altura no menor que 1,60 m con
material no igneo.
Apoyadas perpendicularmente en el centro del pafio, las puertas seran capaces de
soportar:
* Una fuerza horizontal de 45 kg, sin que la deformacién exceda el plomo del filo
del umbral de la puerta. :
* Una fuerza horizontal de 100 kg, sin que se produzca deformacién permanente
ni escape de los carriles.

b) Puertas de madera.
Las puertas de madera pueden ser:
De tipo a tablero, de espesor minimo 40 mm en los largueros y traveseros; de tipo
“placa”, de espesor minimo de 40 mm en toda la hoja. Los elementos constitutivos

- formaran un conjunto compacto. v :
En estas puertas, donde se aplique el gancho o traba mecénica, debe preverse
- una sujecion que sea capaz de resistir el esfuerzo mencionado en el inciso b).

c) Puertas de deslizamiento horizontal. .
Las puertas que se deslizan horizontalmente deben estar guiadas en su parte. ... .
inferior y superior.
Las guias superiores no rebasaran el plano del respectivo solado.

d) Mirillas. v
Las puertas del rellano accionables manualmente de hojas o pafos llenos o
ciegos, tendran mirilla de eje vertical, con un ancho minimo de 0,05 m y un largo
de 1,00 m, cuyo borde inferior estara ubicada a 0,80 m de altura del nivel del
solado.
Cuando las hojas son plegadizas, el drea de la abertura sera de 0,05 m2y ladono
menor de 0,05 m., ubicada a la misma altura indicada en el parrafo precedente. La--—
abertura contaréd con una defensa indeformable de vidrio armado. La puerta del .
rellano que corresponde a sétano no habitable seréd ciega e incombustible.

e) Altura de paso de las puertas de cabina y de rellano.

La altura de paso de las puertas de cabina y rellano no sera inferior a 2 (dos) metros. -
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- f) Ancho minimo de las puertas de la cabina v de rellaro.

El ancho minimo de las puertas de la cabina y del rellano se indica en la siguiente
Tabla:

| Tipo de Cabina Numero de personas  Ancho (m)

C- Hasta 3 . 0,60

C " De4ab 0,70

Cy At De7a10 0,80

AlyA2 17 Mas de 10 0,90

N B 15 (puerta en lado 1,00
menor)

B 15 (puerta en lado 1,80
mayor)

g) Separacidn.entre puertas de cabina y rellano:
La separacion entre puertas enfrentadas de cabina y rellano no sera mayor que
0,10 m. Esta separacion se entiende entre planos materializados que comprenden

la totalidad de los parios de las puertas. Queda prohibida cualquier variacion que
- amplie dicha medida.

h) Nivelacién de la cabina:
En todas las paradas la diferencia de nivel entre el solado terminado del rellano y
el piso de la cabina serd como méaximo de 0,02 m.
i) La separacion horizontal méxima permitida entre el piso de la cabinay el  solado
del rellano sera de 0,03 m.
j) Tiempo de apertura y cierre de puertas automaticas:
- El tiempo minimo (T) desde que se anuncia la llegada de la cabina al nivel de piso

en el rellano hasta que la o las puertas comienzan a cerrarse esté dado por la
formula: ' ‘

T = D/v donde:

T (segundos): Tiempo desde que se anuncia la llegada de la cabina hasta que la o

las puertas comienzan a cerrarse.

D (m): Distancia entre el punto (N) ubicado frente a la botonera, ad =< 1,50 mo

maximo, y el punto medio de la puerta del ascensor mas algjado.

v = 0,5 m/s: Velocidad de marcha promedio de la persona.

El valor minimo de T sera de 4 (cuatro) segundos.

El tiempo minimo durante el cual las puertas permanecen abiertas sera de 3 (tres)

~~—-segundos. Este lapso se puede acotar o prolongar si se accionan los
correspondientes botones de comando de puertas desde la cabina.

k) Contactos eléctricos vy trabas mecanicas de puertas:
Todas las puertas, tanto del coche como del rellano poseeran contactos eléctricos

_intercalados en el circuito de la maniobra, el que seré protegido con los

correspondientes fusibles. La apertura del circuito provocara la inmediata
detencién del coche, no obstante la detencién puede no ser inmediata en el
periodo o zona de nivelacion.
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Queda prohibido como disipadores de chispa el uso de capacitores en paralelo
con los contactos de puertas. Las puertas del rellano tendran traba mecanica
capaz de resistir una fuerza horizontal de 100 kg sin sufrir deformacion
permanente.
1. Puertas de accionamiento manual.
I. En el coche:

El contacto eléctrico de la puerta estara fijo en el coche.

La apertura y el cierre del circuito se realizard por medio de una leva u otro
dispositivo colocado en la puerta que no dependa Unicamente de la accién de
resortes o de la gravedad. A efecto del cierre del circuito se considerara que la

puerta estd cerrada cuando entre el borde de dicha puerta y la jamba

correspondiente del vano, la distancia no es mayor que 40 mm.

ll. En los rellanos:
El contacto eléctrico y la traba mecanica de las puertas del rellano constituiran
un enclavamiento combinado, cuyo objeto es:

estan cerradas y trabadas mecanicamente.

* No permitir la apertura de la puertas desde los rellanos a menos que el coche
esté detenido o por detenerse en ellos.

La apertura y el cierre del circuito se realizara por medio de elementos colocados en.

la puerta accionados por una leva u otro dispositivo.

La traba mecéanica sera a doble gancho o ufia. Cuando el segundo gancho o ufia esta
en posicién de trabado, recién se producira el cierre del circuito.

El destrabe se hara mediante un sistema que no permita la apertura de la puerta al

S s it i

* No permitir el funcionamiento de la maquina motriz si todas las puertas-no-

‘pasar el coche frente al rellano. Sélo puede wusarse patin fijo en las paradas

extremas.

Para casos de emergencia en las paradas extremas, por lo menos el destrabe debe
poder ser efectuado mediante herramientas, a través de un orificio practicado en la

jamba o en la puerta.

A efectos del cierre del circuito se considerara que la puerta estd cerrada cuando -

entre el borde la misma y la jamba correspondiente la distancia no es mayor que 10

mm. La puerta no podra abrirse aunque tenga juego vertical ni tampoco existiendo

entre los solados de la cabina y del rellano desnivel mayor que 0,20 m.

2. Puertas de accionamiento automatico. T

I. En el coche: Se cumplira lo establecido en el apartado |. del item anterior.

IIl. En_los rellanos: Se cumplirda con lo establecido en el apartado Ii. del item-

anterior, excepto que el desnivel entre los solados de la cabina y del rellano

pueda alcanzar un maximo de 0,75 m siempre que el filo inferior de la pantalla -

de defensa del coche no diste mas que 0,20 m del nivel del rellano.

Si en la operacién de cierre de las puertas se interpone un obstaculo, la fuerza
estatica que puede ejercerse presionando contra éste no sera mayor que 14
Kg. La energia cinética de cierre no excedera de 10,50 Kg.

La puerta del coche poseera un dispositivo electromecanico de apertura -

inmediata contra éste. Sin perjuicio de cumplir con lo antedicho, la apertura
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puede producirse por célula fotoeléctrica.

El promedio de la velocidad del cierre de las puertas se determina registrando el

tiempo de cierre de Ia siguiente forma:

*+ Para puertas unilaterales de una o dos hojas, midiendo el recorrido del borde
después de haber marchado 50 mm del punto inicial hasta 50 mm antes de
liegar a la jamba.

* Para puertas bilaterales de dos o cuatro hojas, midiendo el recorrido del
borde, después de haber marchado 25 mm del punto inicial hasta 25 mm
antes de la linea central de encuentro.

* Ninguna puerta automatica de coche o de rellano poseera elemento que
permita asirla para abrirla manualmente. .

ARTICULO248: GUIADORES EN ASCENSORES Y MONTACARGAS.
Los guiadores son elementos 'solidarios con el bastidor del coche o del contrapeso,
segun corresponda, que deslizan en contacto permanente con las guias. Habra como
" minimo dos guiadores en cada lado del bastidor (uno arriba y otro abajo).
a) Guiadores de coche.
Los guiadores seran capaces de resistir los esfuerzos resultantes del peso propio
del coche mas la carga maxima que éste puede transportar.
Cada guiador estara compuesto por un soporte y un patin de deslizamiento con su
correspondiente vastago y sistema de amortiguacion.
Este Gltimo puede no colocarse en aparejado distinto de 1:1.
El guiador debe ajustarse de modo que:
1. Permita regular la tensién del resorte para que haya huelgo entre el patin y la
guia. .
2. Impida desplazamientos transversales.
3. Sea posible el cambio del patin gastado debido al continuo roce contra las guias
y evite su descarrilamiento por tal causa.
El tipo de guiador anteriormente descripto, es permitido hasta una velocidad
nominal (Vn) del coche de 150 m por minuto. Para mayor velocidad, el guiador
serd a ruedas con llanta no metélica que corran en contacto con las guias.
b) Guiadores de contrapeso.
Los guiadores de contrapeso pueden ser fijos hasta una velocidad Vn de 60 m por
minuto satisfaciendo lo especificado en los items 2 y 3 del inciso a) del presente

articulo. Para mayor velocidad se cumplimentara lo establecido en el inciso a) del
presente articulo.
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ARTICULO249: CONTRAPESO EN ASCENSORES Y MONTACARGAS.

El contrapeso se colocara dentro de la caja y en la zona de su correspondiente
coche. Sin embargo puede instalarse fuera de los limites de ésta siempre que el
emplazamiento sea aprobado por la D.G.O.P.

Si en una caja funcionan agrupados varios ascensores o montacargas y el
contrapeso se coloca en forma contigua (ver anexo), habra entre dos coches
adyacentes una defensa de malla metélica desde el fondo hasta el cielorraso de la
caja.

El contrapeso estara compuesto por el bastidor y el lastre:

a) Bastidor: R

La armadura del bastidor serd de acero calculada para resistir los esfuerzos
provocados por el paracaidas cuando lo haya, como asimismo aguantar el choque
eventual contra el paragolpe.
Al bastidor se amarrarén los cables de accionamiento, los guiadores, el paragolpe
si va en el contrapeso y los elementos de compensacion.
b) Lastre:
El lastre puede estar constituido por:
1. Varias piezas sobrepuestas.
Las piezas pueden ser enteramente metalicas o bien formando cajas rellenas con
material conglomerado.
En los dos casos la pieza superior se fijara al bastldor mediante un elemento
removible con herramienta. .
2. Una sola pieza formando un bloque.
El bloque sera un cajén relleno con material conglomerado.
Este tipo solo es permitido hasta una velocidad nominal (Vn) de 60 m por minuto
y un peso maximo de contrapeso de 800 kg.
Las cajas o el cajdn mencionados en los items anteriores, seran de chapa
metalica de 1,50 mm de espesor minimo con refuerzos que eviten la expansién de
.los costados. El relieno sera de inertes pesados incluidos en un conglomerado de
cemento portland de manera que el continente y el contenido sean un conjunto
rlgldo _ -
ARTICULO250:PARACAIDAS Y REGULADOR DE VELOCIDAD EN ASCENSORES
a) Paracaidas: 7
El paracaidas es un dispositivo solidario con el bastidor del coche y, eventualmente
con el del contrapeso, que sirve para detenerlo actuando contra las guias en caso de
descenso accidental acelerado.

El paracaidas es accionado por el cable del regulador de velocidad cuando la

* velocidad de bajada del coche, o del contrapeso, excede respecto de la velocidad
nominal, los valores siguientes:

Vn: m por minuto Exceso Factor
maximo sobre x=(1+e)
\is
Hasta 60 0,40 1,40
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“Deb61a90 030 130
De 81 a2 210 0,25 1,25
Mas de 210 0.20 120
Vr= - Vn+eVi=Vn({1+e)=x.Vn

Vr = Velocidad de accionamiento del regulador

El paracaidas es:

1. De accidén instantédnea: Cuando se aplican las guias a través de excéntricos,
rodillos o cufias sin ningdn medio flexible que limite la fuerza retardatriz y que no
permite aumentar la distancia de detencion.

2. De accién progresiva: Cuando se aplican en las guias a través de un medio
flexible que, limitando la fuerza retardatriz, permite aumentar la distancia del
frenado hasta la detencion total.

La eleccidn de cada uno dependera de la veloondad del coche, segun normas al

respecto.

El paracaidas se ubicara en la parte inferior del bastidor (en el coche, debajo del

nivel de la plataforma). Puede emplearse otro paracaidas en la parte superior del
- bastidor.

b) Regulador de velocidad:

Es el dispositivo encargado de accionar el paracaidas. Este se emplazard en el
~ cuarto de maquinas o en la casilla de poleas, en lugar accesible y sin vinculos con la
magquina motriz.

Si el contrapeso tiene paracaidas, su reguiador de velocidad sera independiente del
que corresponde al coche.

El sistema que mantiene tenso el cable de regulador de velocidad ejercera un
esfuerzo constante.

ARTICULO251:PARAGOLPES - LUZ LIBRE ENTRE EL COCHE O EL.
CONTRAPESO |

Y EL PARAGOLPES EN ASCENSORES Y MONTACARGAS.

...a) PARAGOLPES:

Esta pieza es obligatoria en ascensores y montacargas y se colocara fijo en el
bastidor o en el fondo de la caja, para amortiguar el desplazamiento del coche.

Si hay un solo paragolpes se colocara coincidiendo con el eje central del movimiento.
Si hay dos, se ubicaran equidistantes de dicho eje con una tolerancia de 50 mm.

El paragolpes puede ser:

1. A resorte: Sélo se permite en maquinas de velocidad nominal hasta 90 metros por
minuto.

El paragolpes sera capaz de soportar una carga estatica igual al doble del peso
--.propio del coche mas la carga que puede transportar, para el coche.

Para el contrapeso serd igual al doble del peso propio del contrapeso.

2. Paragolpes hidraulico: Es obligatorio en maquinas de velocidad nominal mayor
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gue 90 metros por minuto.
b) LUZ LIBRE ENTRE EL COCHE O EL CONTRAPESQ Y EL PARAGOLPES.

Las luces libres son las distancias que al término del recorrido quedan entre el coche ... . ...

o el contrapeso y la extremidad libre del correspondiente paragolpes. Las mxsmas
variaran de acuerdo a la tensién de la maquina motriz y a la velocidad nominal.

ARTICULO252:VELOCIDAD DE_FUNCIONAMIENTO DEL ASCENSOR O DEL‘

MONTACARGAS.
Serd la declarada en los documentos del proyecto de instalacién. -
La velocidad efectiva del funcionamiento en subida, con la carga prevista a-

transportar por el coche, es la que resulta realmente admitiéndose un valor “y”, en
mas 0 en menos respecto de la velocidad nominal: Ve=Vn + 4 -v.

Para casos fortuitos de velocidad, deberéan colocarse, en maquinas alimentadas con- .. -

corriente continua, o alternada de velocidad nominal igual a 90 m por minuto, un

dispositivo que mantenga la velocidad de funcionamiento dentro de los limites

previstos, o bien un interruptor de la corriente de maniobra.

ARTICULO253:INTERRUPTORES DE _SEGURIDAD _EN _ASCENSORES Y

MONTACARGAS.

Todo ascensor 0 montacargas estara provisto de interruptores de seguridad.

a) Para abrir el circuito de la tres fases de la corriente de fuerza motriz cuando el
coche rebasa el nivel de paradas extremas en una distancia U/2 .Puede

Corresponde a Ordenanza N° 6874/99 - -~

opcionalmente colocarse un interruptor fijo en el coche o bien os fijos en la caja--- -~

uno en cada extremo del recorrido.

b) Para abrir el circuito de las tres fases de la corriente de fuerza motriz cuando el
coche rebasa el nivel de paradas extremas en una distancia U. El interruptor
puede opcionalmente ser accionado por el coche o por el cable del regulador de
velocidad.

La distancia U se determina en funcién de la velocidad nominal, segin los

reglamentos especiales vigentes.

Las méquinas de tambor contaréan ademés con un interruptor de cable flojo que abra

el circuito de la maniobra si los cables de accionamiento se aflojan por cualquier-— - - -

causa. -

ART:254:MAQUINA MOTRIZ EN ASCENSORES Y MONTACARGAS.

La maquina motriz es el conjunto compuesto por uno 0 més motores, ejes, acoples
engranajes y freno. La misma puede ser a friccion o a tambor.

Sera a friccion cuando los cables de accionamiento del coche y del contrapeso son
arrastrados por las gargantas de una polea de la cual penden esos cables. Esta
polea puede ser movida directamente por el eje del motor (traccién directa) o bien por
medio de un sistema reductor de la:velocidad dé dicho eje (traccidén con reductor).

Serd a tambor , cuando posee un cilindro donde se arrollan los cables de - -

accionamiento del coche y del contrapeso en canales siguiendo hélices talladas en la
superficie del tambor. Este tipo de maquinas sélo es permitido en los montacargas.

El funcionamiento de un ascensor o montacargas se hard mediante uno o mas
motores. En la carcaza de cada motor, en lugar visible constara :

* Marca y nimero de fabricaciéon.
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Potencia en KW, CV o Hp.

Tensién de alimentacion en voltios.

Intensidad en ampers.

Ciclos o frecuencia de la corriente.

Revoluciones por minuto.

La maquina motriz a friccién podra ser:

* A traccion directa.

* A traccidn con reductor, posible en motores de Vn hasta 15 m por minuto o de
motores de dos o mas velocidades hasta una Vn de 110 m por minuto.

* ¥ ¥ %X ¥

~ Accionamiento manual :desde el sector de accionamiento debe verse una sefal

" indicando el sentido de marcha para el ascenso del coche.

ARTICUL0255 INSTALACION ELECTRICA EN ASCENSORES Y MONTACARGAS.
I CIFCUI'(OS de fuerza motriz:

Seran independientes de cualquier otro del ednﬁcno o de la estructura donde se
instalen e irg, cada circuito, en conducto propio. |

Los circuitos de alimentacion de la fuerza motriz partiran del tablero general de
entrada de electricidad a la finca y de alli partiran a |los tableros de cada ascensor o
montacargas emplazados en el cuarto de maquinas. '

- También podran derivarse en un Unico circuito a jun tablero secundario del cual

partirdn en sendos conductos los circuitos que alimentan a los tableros de cada
ascensor o montacargas.

ll. Tableros de fuerza motriz;

~ El mismo estara protegido en todo su perimetro, tendra fusibles y llave blindada para

el corte de corriente. Este conjunto serd identificado con la leyenda “ascensor’ o
“montacargas”.

LLos tableros individuales de fuerza motriz contaran con:
1. Fusibles y llave de accion rapida que corten la corriente.

2. Fusibles y llave de corte de los circuitos de luz deila cabina de la alarma.

3. Marcas y leyendas que aclaren la funcidn de los jelementos mencionados en 1.y
2. :

. |. _Tablero de control de la maniobra:

1. Contactores: En el tablero de control de la maniobra, los contactores direccionales
se colocaran en linea o0 en columna aclarando los sentidos de la marcha del coche.
2. Fusibles: El circuito de la maniobra seré protegido con fusibles, en cada uno de

ellos se indicara el valor nominal de la intensidad de la corriente que puede pasar
por él.

3. Oftras protecciones: Habra una proteccion del motor de traccién que, por falta de

fuerza en una de las fases o elevacion de la intensidad, abre el circuito de la
fuerza motriz.

Si el control de la maniobra esta alimentado por corriente alternada rectificada, uno
de los bornes del rectificador estara puesto a tierra.

~' 4. Identificacion de los conductores: Los conductores de los circuitos de puertas del

coche y puertas de los rellanos llegaran al tablero del control identificados como:
164
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‘LPC” (puertas del coche), “LPR” (puertas del rellano).
[ Individualizacién de tableros y maquinas: :
Cuando hay varias maquinas en un mismo cuarto cada una y sus tableros de -
fuerza motriz y de control de maniobra seran individualizados con un m:smo
numero o letra, claramente dibujados.
ll._Tensién o fuerza electromotriz en ciertos circuitos:
La tensidn en los circuitos de control de la maniobra, sefalizacién, mecanismos de
puertas y demés equipos auxiliares no rebasaran mas de 220 voltios contra tierra.. -
- Podran emplearse tensiones mayores para el motor de traccién, para el freno,
_equipos electrénicos y de obtencién de energia en grupos electrégenos.
._Conductores y conductos:
Los conductores pueden ser de seccidn de cualquier forma, de aluminio, siempre
que satisfaga las condiciones técnicas adecuadas.
- Todos lo conductores, tanto para alimentacion de fuerza motriz, como para

maniobra deben colocarse dentro de conductos siempre que no estén incluidos en—- -~

una vaina o camisa comun.
En el cuarto de maquinas, ubicado bajo la caja del ascensor o del montacargas .
. (sdtano) no deben embutirse conductores en el solado ni adosados a éste, si es
imprescindible esta solucién, se usarén conductores para instalacion subterranea
IV. Puesta a tierra:
Todas las partes metalicas del ascensor o montacargas, tanto emplazadas en el

cuarto de maquinas como en la caja tendrén conexion de puesta a tierra.
V. Toma de corriente en el coche:

Al exterior del coche y en sus partes inferior y superior habra sendos tomas-dg---

corriente en lugar visible y accesible.

ARTICULO256:MANIOBRA EN ASCENSORES.

La maniobra del coche de un ascensor puede ser realizada:

* Por un sistema de palanca o manivela o a pulsador de iniciador de marcha.

* Por un sistema de botones o pulsadores ubicados en un panel de comando en la
cabina y pulsadores en el rellano.

* Por un sistema que reuna los dos anteriores.

En la botonera o panel de comando estaran, ademas de los dispositivos para hacerlo

marchar, el interruptor de luz, el pulsador para la alarma y la llave o pulsador para™ ™~

detener el movimiento, todos debidamente individualizados y legibles a través del

tiempo.

Los diferentes tipos de maniobras pueden ser:

a) A PALANCA O MANIVELA: -
Esta estard emplazada en la cabina, tendra posicidn de “sube” (S) en el sentido de
las agujas del reloj, “baja” (B) en el sentido opuesto y “para” (P) en el central. La:
palanca volvera sola a la posicion de “parada” si no se acciona sobre ella.

b) AUTOMATICA SIMPLE:

Para esta maniobra habra en la cabina una botonera con un pulsador porcada”™ =~

rellano servido por el coche. En cada rellano habra un pulsador de llamada y una
sefal luminosa que permanecera encendida mientras marcha el coche y se
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apagara al detenerse éste.

'c) AUTOMATICA SIMPLE CON INTERGCONEXION DE LLAMADA DE RELLANO
PARA DOS O MAS COCHES:

En estos casos habra en la cabina una botonera con un pulsador por cada rellano
servido por los coches y en cada rellano un pulsador de llamadas por cada coche y
‘una senal luminosa que permaneceré encendida mientras éste marche y se
apagara al detenerse. _ '

- La presién momentanea en uno de los pulsadores de un rellano hara que el coche
correspondiente atienda la llamada, y se detenga en ese rellano anulando otras
llamadas a otros coches hasta tanto el primero se detenga en dicho reliano.

d) ACUMULATIVA- SELECTIVA- DESCENDENTE PARA UN COCHE:

En estos casos habra en la cabina una botonera con un pulsador en cada rellano
servido por el coche y flechas luminosas que se encenderan de acuerdo al sentido
de la marcha y se apagaran cuando el coche quede disponible.

En cada rellano habra un pulsador de llamada con una sefial luminosa que se
apagara al detenerse el coche en dicho rellano.

~~Para subir el coche sblo respondera las 6rdenes dadas desde la cabina no asi de
los rellanos salvo que provenga de la parada més alta.

Para bajar el coche iniciara descenso si se produce una orden de llamada en este
sentido, deteniéndose sucesivamente en los pisos desde donde se haya
presionado un puisador tanto de cabina como de rellano independientemente del
orden en que fueron oprimidos.

| e) ACUMULATIVA- SELECTIVA- ASCENDENTE Y DESCENDENTE:

En estos casos habra en la cabina una botonera con un pulsador en cada rellano
servido por el coche y flechas luminosas que se encenderan de acuerdo al sentido
- de la marcha y se apagaran cuando el coche quede disponible. _

En cada rellano habra dos pulsadores de llamada (sube y baja) y sendas sefales
luminosas, salvo en las paradas extremas que habra un pulsador y una sefal.

La sefial luminosa se encenderéa en el rellano donde se oprimié el pulsador y se
apagara al detenerse el coche en dicho rellano.

Esta maniobra acumula y selecciona todas las érdenes provenientes de la cabina 'y
- de los rellanos atendiéndolas sucesivamente en curso de ascenso O curso de
descenso segun el sentido de la marcha del coche.

Si la maniobra esta equipada para ser manejada por ascensorista un pulsador en
““la cabina seleccionara las operaciones a su voluntad sin responder a las llamadas
del rellano, pero si registrandolas, pudiendo el ascensorista elegir los sentidos de
marcha. Habra en la cabina una llave especial para efectuar el traspaso en la
forma de operar.

Cualquier coche estara en situacion de iniciar la marcha si se cumple la “condicion de
partida” o sea, tener cerradas las puertas de la cabina y cerradas y trabadas

electronicamente las puertas de los rellanos. También se deberd cumplir con el
“tiempo de bloqueo”, o sea, haber transcurrido por [0 menos tres segundos después

de cada partida. _
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En edificios de varias unidades de viviendas con doce o0 mas pisos la maniobra del
coche sera acumultativa- selectiva- descendente.

En escritorios u oficinas la maniobra seréd Acumulativa- selectiva- ascendente y
descendente.

Si varios ascensores se encuentran en una misma caja o bien, en cajas adyacentes

formando angulo, o enfrentadas y tienen cuarto de méaquinas comun, por o menos -
dos de ellos contaran con maniobra automatica simple con interconexion de llamadas
0 maniobra acumulativa- selectiva con coordinacion de llamadas en los plsos en que

los coches tienen acceso desde un mismo lugar.
ARTICULO257:PRESCRIPCIONES PARA MONTACARGAS.

Ademés de lo indicado para instalacidn de ascensores, el montacargas cumplira con =

lo siguiente:
a) MONTACARGAS QUE TRANSPORTA CARGA DE CUALQUIER PESO:

1. La maniobra sélo serd posible desde el exterior del coche, es decir desde los
rellanos.

2. El coche puede no tener techo ni puertas. Las puertas del coche cuando las tenga *

y las del rellano, podran ser del tipo corrediza, plegadiza o guillotina.

3. En el perimetro de la plataforma del coche habra una defensa metélica o malla™"
que impida la caida al vacio de la caja de personas o cosas, en el momento de la

carga y descarga.

4. El tablero de control de la maniobra puede ser instalado paralelo a un muro.a -

condicién que su montaje permita el giro sobre goznes o bisagras, o bien fijo, si las
conexiones son frontales.

5. El montacargas cuyo coche accione puerta trampa o puerta tapa, el gobierno de la
maniobra estara en el rellano mas alto ubicado en un lugar desde donde se divise

la puerta. La marcha del coche se ‘realizara oprimiendo constantemente el

pulsador.
La velocidad en marcha del coche no excedera los 15 m por minuto.
b) MONTACARGAS QUE TRANSPORTA 300 KG O MAS DE CARGA:

Satisfara lo dispuesto en el inciso a), en éste caso la defensa tendra 1,60 m de alto-

medidos sobre el solado de la plataforma del coche.

El montacargas puede no tener contrapeso, en ése caso la carga de transporte no

excederd los 500 Kg y la suspensién se hard con no menos de dos cables.

Si la carga a transportar no excede los 600 Kg las guias pueden ser de acero de."

seccion T de 60 mm x 60 mm x 6 mm.

Junto a las botoneras de gobierno de la maniobra en cada rellano habra una leyenda"'v'

que diga “Prohibido viajar personas, carga maxima .... Kg".
c) MONTACARGAS QUE TRANSPORTA CARGAS HASTA 300 KG:
1. Sila carga que transporta el coche es:

[. De hasta 150 Kg: No sera necesario cumplir con lo establecido en “Cuartos de -

maquinas de ascensores y montacargas- casilla o espacios para poleas”.

El lugar destinado a méaquina motriz tendra puerta con llave.

E! control de la maniobra puede colocarse préximo a las maquinas, a la altura de
‘una persona y protegido de contactos casuales.
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II. De méas de 150 Kg hasta 300 kg: El cuarto de maquinas queda exento de cumplir
el requisito de superficie, de altura libre y lado minimo.

lll. La Direccidon puede requerir al profesional la justificacion de las magnitudes
adoptadas en el proyecto cuando las dimensiones de la plataforma del coche o los

componentes del equipo sean desproporcionados:para el transporte de las cargas
enunciadas en 1.y li.

2. El montacargas puede no tener contrapeso

3. La suspension puede ser de un cable para coches de hasta 1,20.

4, La plataforma del coche sera capaz de resistir 300 Kg por m2.

5. Si la amplitud de |a puerta del coche y de los rellanos permite el paso de personas,
se colocara leyenda especifica, si no se da esa posibilidad sélo se colocaré aquella

.. que bace alusidén a la carga. ) N _ .
G- ARTICULO258:  ESCALERAS  MECANICAS Y CAMINOS RODANTES

' HORIZONTALES.

. Lo dispuesto en “Escaleras mecénicas” es aplicable en particular a los mecanismos

denominados “escaleras mecanicas” o “escaleras rodantes” o “caminos rodantes
horizontales”, sin perjuicio de las previsiones generales sobre la seguridad de los
dispositivos eléctricos no mencionados especificamente en este articulo.

-a) ANGULO O PENDIENTE DE LOS DISPOSITIVOS.

1. Angulo o pendiente de la escalera.
E! angulo o pendiente del plano de alineacién de las narices de los escalones no

- ———excedera los 36° respecto de Ia horizontal.

2. Angulo del camino rodante horizontal.
El maximo angulo admisible de pendiente con respecto a la horizontal en el caso
de caminos rodantes es del 2 %.
b) ALTURA DE PASO:
La minima altura de paso entre la linea de la nariz de los escalones de la escalera

mecanica o el plano del camino rodante horizontal y cualquier obstaculo superior
es de 2 (dos) metros.

c) ANCHOS DE LOS DISPOSITIVOS:

- El ancho de la escalera mecénica en el plano de pedada del escaldn y en el plano

del camino rodante horizontal, seré de 0,80 m como minimo y de 1,00 m como
maximo.
d) COSTADO DE LA ESCALERA MECANICA Y DEL CAMINO RODANTE
HORIZONTAL.:
Los costados de la escalera mecanica o del camino rodante horizontal pueden ser
o inclinados hacia afuera. El borde superior del costado de la escalera o del
camino rodante horizontal, cuando éste es inclinado, no estara mas distante que el
20% de la medida vertical sobre la pedada del escalén o del plano del camino
- rodante horizontal en el encuentro con el zécalo.

Los costados seran firmes y pueden ser de metal o de vidrio templado, de 8 mm de
espesor minimo.

e) PASAMANOS DE LA ESCALERA MECANICA Y DEL CAMINO RODANTE
16806digo:: de Edificacién de la Ciudad de Comodoro Rivadavia




Corresponde a Ordenanza N° 6874/99

Coccodons Rivadawia — Provineta del Cheded

HORIZONTAL:
A cada lado de la escalera mecanica o del camino rodante horizontal habra un

pasamanos deslizante que acompafie el movimiento de los escalones o'del camino -

rodante a velocidad sensiblemente igual a la de éstos. Los pasamanos deben.
extenderse, a su altura normal, no menos que 0,30 m del plano vertical de los
“peines” o del camino rodante hacia la extremidad del dispositivo. '
El borde interno del pasamanos no estara mas alejado que 50 mm de la arista del
respectivo costado, como asimismo la parte aprehensible y mévil se destacara de-
la fija de modo que entre ellas no se aprieten los dedos y con contraste de colores.
En todos los casos habra guardadedos o guardamanos en los puntos donde el
pasamanos entre o sale de los costados.

f) ESCALONES: BT —
Los escalones y sus respectivos bastidores seran de material incombustible: yY -

capaces de soportar en la pedada, una carga estatica minima de 200 Kg.
LLa pedada no sera menor que 0,40 m y la alzada no mayor que 0,24 m. ,
La superficie de la pedada debe ser ranurada o estriada paralelamente a-la
direccién del movimiento. Las ranuras o estrias tendran un ancho méaximo de 7 mm -
y no menos que 9 mm de profundidad. La distancia entre ejes de ranuras o estrias
no excedera de 10 mm.
Las alzadas y las pedadas tendran distinto color y suficiente contraste entre si.
Antes de comenzar a elevarse el primer escaldén y al finalizar el ascenso, se
mantendran 3 (tres) huellas horizontales acompariadas por los pasamanos.
g) HUELGO ENTRE ESCALONES Y ENTRE ESCALONES Y COSTADO:
El huelgo maximo en el encuentro de las pedadas de los escalones sucesivos
medido en el tramo horizontal, sera de 4 mm. :
El huelgo méaximo entre escalones y zdcalos de los costados serd de 5 mmy la
suma de los huelgos de ambos costados no excedera de 8 mm.
h) “PEINES”:

En la entrada y salida de los escalones a nivel de los solados inferior y superior, . =

habréd sendas placas portapeines ajustables verticalmente. Los dientes de los
peines encajaran con las ranuras de las pedadas de manera que las puntas
- queden por debajo del plano superior de la pedada. -
|) VELOCIDAD DE MARCHA:
La marcha de los escalones seréd controlada mediante un dispositivo que'_
mantenga la velocidad constante. La misma no sera supenor a 37 m por minuto.
i) ARMAZON O ESTRUCTURA:

El armazén o la estructura que soporta la escalera debe estar construida en acero

'y ser capaz de sostener el conjunto de escalones, maquina motriz, engranajes'y. = ..

cargas a transportar. Estara disefiado para facilitar la revisacién y conservacion de
“los mecanismos. Los materiales de cierre seran incombustibles.
k) ARISTAS EN L AS SUPERFICIES EXPUESTAS:
En las superficies expuestas de la escalera susceptibles de estar contacto con
personas, puede haber resaltos o hendiduras a condicién que no presenten aristas
o bordes vivos 0 cortantes.
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) ILUMINACION DE LA ESCALERA MECANICA Y CAMINOS RODANTES
HORIZONTALES
La escalera debe estar iluminada con intensidad uniforme a lo largo de todo su
recorrido. El flujo luminoso sobre los escalones no debe contrastar con las zonas
circundantes en especial en coincidencia con las planchas portapeines.

m) LUGAR DE LA MAQUINA PROPULSORA:
El lugar de emplazamiento estara disefiado para atender la conservacion, contara
con iluminacidn eléctrica, el interruptor estaré ubicado de modo que pueda ser
accionado sin pasar por encima de cualquier parte de la maquinaria.

--n) _GRUPO MOTRIZ Y FRENO:

Habra un motor para cada escalera que transmitird el movimiento al eje principal
del mecanismo de arrastre de los escalones mediante engranajes.

Habra un freno accionado eléctricamente y de aplicacion mecanica capaz de
sostener la escalera en subida o bajada con su carga de trabajo.

El freno puede emplazarse en la maguina motriz o en el eje propulsor principal.

El sistema de frenado detendra la escalera, llevandola suavemente a la posicién
de reposo.

0) INSTALACION ELECTRICA:

Los implementos eléctricos de control de la maniobra se agruparan en un tablero
- colocado en un gabinete a prueba de polvo.

La puesta en marcha puede efectuarse desde el tablero mencionado o desde una

llave o comando a distancia desde el cual puedan verse los escalones.

La llave interruptora de la fuerza motriz podré ser a cuchilla, blindada con fusibles
o tipo electromagnética.

p) DISPOSITIVOS DE SEGURIDAD:

La escalera contara con botones con parada de emergencia en lugar visible y
accesible, proximo a los arranques y protegido del accionamiento casual.
Habré un dispositivo de corte de la fuerza motriz por fallas en la cadena de
escalones.
Los interruptores de seguridad y controles de funcionamiento deben estar
protegidos de contactos casuales y todas las partes metdlicas deben tener
conexion con puesta a tierra.

q) SENALIZACION EN SOLADO DE LA ESCALERA MECANICA Y CAMINO
RODANTE HORIZONTAL:
En los sectores de piso de ascenso y descenso de la escalera mecénica o el
camino rodante horizontal, se colocaréd un solado de prevencidn diferente al del
solado. La textura serd en relieve y en color contrastante. Se extendera frente al
dispositivo en una zona de 0,50 m + 0,10 m de largo por el ancho de la escalera o
camino rodante horizontal, incluidos los pasamanos y parapetos laterales.

~ ARTICULO259: GUARDA _MECANIZADA _DE_VEHICULOS EN_ CELDAS O

COCHERAS.
Sin perjuicio de cumplir con las prevenciones generales de seguridad descriptas para
ascensores y montacargas, se satisfara lo siguiente:
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a) DEFENSA RESPECTO DEL FOSO DE LA TORRE:
En correspondencia con el borde del foso donde se desplaza la torre y en la zona
de recepcién de vehiculos, se colocara una defensa de malla metélica o
equivalente, de alto no menor de 2 m medidos desde el solado, para el resguardo
de personas. En el lugar donde se introduce o saca el vehiculo de la plataforma

del coche de la torre, como extensién de la defensa, habra una puerta de igual -~

altura que aquella con traba electromecanica, que impida el funcionamiento del -
mecanismo si ella no esta cerrada.
b) LIMITE FINALY PARAGOLPES DE LA TORRE:

En cada extremo del recorrido de la torre habra un interruptor de seguridad qué S

abra el circuito de la maniobra cuando eventuaimente se rebasen las paradas

extremas. También se colocaréan paragolpes que eviten el choque directo de la. -

torre contra paredes. El paragolpes estard separado de la pared tanto si se trata

de un muro divisorio o privativo junto a predio lindero. “
¢) RESGUARDO EN EL COCHE:

Cuando en el coche viaja el operador, habra para su resguardo una defensa de
~ malla metalica de no menos de 2 m de alto limitando el recinto de trabajo.

d) PREVISIONES EN EL LUGAR DE LA MAQUINARIA QUE MUEVE EL COCHE:
Habra un solado de chapa con |o agujeros indispensables para el paso de cables.
conductores u otros implementos necesarios para el funcionamiento.

Este solado tendra una defensa de por lo menos 1,20 m de alto constituida por.
 malla metélica o por dos barras paralelas distantes entre si 0,60 m.
El acceso al solado tendra un ancho no mayor que 1 m alejado mas que 0,50 m del -

filo del costado de la torre que da al vacio del foso. Habra una llave de T

accionamiento manual que abra el circuito de la fuerza motriz en el lugar de la
magquinaria. ]
e) ACCESO AL LUGAR DE LA MAQUINA ENCIMA DE LA TORRE:

El acceso al lugar de la maquinaria emplazada encima de la torre se hara a través -

de los rellanos o pisos servidos por la “escalera de escape”.
CAPITULO VI

- DE LAS PREVENCIONES CONTRA INCENDIOS -

ARTICULO 260: PREVENCIONES GENERALES CONTRA INCENDIO.
La proteccidon contra incendio comprende el conjunto de condiciones de construccion,
instalacién y equipamiento que se deben observar tanto para los ambientes como
para los edificios y aun para los usos que no importen edificios, en la medida que
esos usos lo requieran.

Los objetivos que con las mismas se persiguen son :

a) Dificultar la gestacién de incendios (proteccién preventiva).

b) Evitar la propagacién del fuego y los efectos de gases téxicos (proteccién pasiva). =

¢) Permitir la permanencia de los ocupantes hasta su evacuacion (proteccion pasiva).
d) Facilitar el acceso y las tareas de extincién del personal de Bomberos (proteccién

pasiva). ‘ ‘
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e) Proveer las instalaciones de extincién ( proteccidn activa).

Las condiciones de proteccién contra incendio seran cumplidas por todos los

edificios a construir, como asi también por los existentes en los cuales se ejecuten

obras que aumenten su superficie cubierta, é a juicio de la D.G.0O.P., si se incrementa
la peligrosidad, se modifica la distribucién general de la obra o se altera el uso.

Cuando se utilice una finca o edificio para usos diversos, se aplicard en cada parte y

uso las condiciones que correspondan, en caso contrario se considerara todo el

riesgo como el mayor existente.

La D.G.O.P. por evaluacién de los hechos y riesgos puede:

* Exigir condiciones diferentes a las establecidas por este Codigo cuando se trate de

usos no previstos en el mismo.

* Aceptar a solicitud del interesado soluciones alternativas distintas de las exigidas.

* Los conductores de energia eléctrica en las instalaciones permanentes seran

protegidos con blindaje de acuerdo a las normas en vigencia.

* En la ejecucion de las estructuras de sostén y muros se emplearan materiales
incombustibles, la albafileria, el hormigon, el hierro estructural y los materiales de
propiedades analogas que acepte el departamento ejecutivo.

El hierro estructural tendra los revestimientos que corresponda segln la carga de
fuego. El hierro de armaduras de cubierta puede no revestirse siempre que se
provea una libre dilatacion de las mismas en los apoyos.

En estructuras portantes, la resistencia al fuego requerida para los elementos
estructurales, se determinard conforme a los cuadros respectivos y a lo que en

- particular y complementariamente, a su juicio determine la D.G.O.P. en cada caso,
cuando asi lo estime necesario. Todo elemento que ofrezca una determinada
resistencia minima al fuego debera ser soportado por elementos de resistencia al
fuego igual o mayor que la ofrecida por el primero.

La resistencia al fuego de un elemento estructural, incluye la resistencia del
revestimiento o sistema constructivo que lo protege o involucra y del cual el mismo
forma parte.

Toda estructura que haya experimentado los efectos de un mcendlo debera ser
objeto de una pericia técnica a efectos de comprobar la persistencia de las
condiciones de resistencia y estabilidad en la misma antes de proceder a su
habilitacion.

Las conclusiones de dicha pericia deberén ser aceptadas por la Direccion.

La vivienda para mayordomo, portero, sereno o cuidador, tendrd comunicacion
directa con la salida exigida.

* Cuando a su juicio la Municipalidad lo considere necesario, podra solicitar el

asesoramiento de la dependencia de bomberos de la ciudad.

Cuando en materia de proteccién contra incendio, sea por analogia, dictamen

juridico u otro arbitrio reglamentario, se establezcan requerimientos que no

configuren nuevas normas, los mismos, previa disposicidon del Departamento

Ejecutivo seran de aplicacién por parte de la D.G.O.P.

La necesidad de colocar bocas de impulsién en vereda quedara regulado por la
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superintendencia de Bomberos de la Ciudad.

METODOLOGIA:

LLas condiciones de incendio que deberan cumplirse en el proyecto y construccion de

edificios , estan determinados en el cuadro de “Proteccién Contra Incendio”.

Para determinar las condiciones a aplicar deberan considerarse las distintas

actividades predominantes y la probabilidad de gestacidn y desarrollo de fuego en los

edificios, sectores o ambientes de los mismos.

a) Esta sistematizacidon se ajustara a Io indicado en el “Cuadro de Protecmon Contra
Incendio’- (condiciones especificas)’

b) La resistencia al fuego, que deben poseer los distintos riesgos, conforme a la
carga de fuego maxima que representan, se ajustara a lo establecido en los
cuadros que siguen, en los que se introduce el concepto de “Resistencia al
Fuego” (F) por el que se fija la “cualidad de indole funcional hasta ia cual un
elemento constructivo resiste al fuego (tiempo en minutos, del ensayo de la curva
de caracteristicas).

* Ver “Cuadro de Proteccién contra Incendio (Condiciones especificas)” en la pagina siguiente.
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CLASIFICACION DE LOS MATERIALES SEGUN SU COMBUSTION

RIESGO | RIESGO | RIESGO | RIESGO | RIESGO | RIESGO | RIESGO
| I n v \ Vi Vit
Explosivo | Inflamable muy combustibl Poco Incomb. refrac.
combustibl e combustibl
e e
Residencial.
Administrativo.
NP NP R R IV | weeme | emee | e
Comercial.
Industrial. R R R HI R IV RV R Vi R VI
Deposito.
Espectaculos. NP NP R U R 1V e
Cuitura.

'RESISTENCIA AL FUEGO (ELEMENTOS ESTRUCTURALES Y CONSTRUCTIVOS)

EN LOS LOCALES VENTILADOS NATURALMENTE

CARGA RIESGOS
DE
_|. .. FUEGO RIESGO | RIESGO 1l RIESGO Il RIESGO IV RIESGO V
Menor o igual a
15kg/ m2. NP F 60 F 30 F30 | ==
13 a 30 kg/m2
NP F 90 F 60 F 30 F 30
30 a60kg/ m2
NP F120 F 90 F 60 F 30
[60 a 100 kg/m2
NP F 180 F 120 F 90 F 60
Mas de 100 kg/m2. NP F 180 F 180 F 120 F 90

RESISTENCIA AL FUEGO (ELEMENTOS ESTRUCTURALES Y CONSTRUCTIVOS)
EN LOCALES VENTILADOS MECANICAMENTE.

CARGA DE RIESGOS
FUEGO
RIESGO | RIESGO |l RIESGO i RIESGO IV RIESGO V
| Menor o igual a 15
kg/ m2. NP NP F 80 F 80 F 30
15 a 30 kg/m2
NP NP F 90 F 60 F 60
30 a 60 kg/m2
NP NP F 120 F 90 F 60
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60 a 100

| kg/ m2 NP NP F 180 , F 120 F 90
Mayor de ' A '

100 kg/ m2. NP NP NP F 180 F 120
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USOS SENALADOS EN EL CUADRO DE PROTECCION CONTRA INCENDIO:

USQOS: COMPRENDE:
VIVIENDA Casa de familia
RESIDENCIA COLECTIVA Casa de departamentos
BANCO Cooperativa“..ae crédito
Entidades financieras
Crédito de consumo.
HOTEL Hotel en cualquiera de sus

denominaciones
Casas de pensién.

ACTIVIDADES ADMINISTRATIVAS

Edificios del Estado
Seguridad

Oficinas privadas ,
Casas de escritorio.

SANIDAD Y SALUBRIDAD

Policlinico , sanatorio
Preventorio, asilo

Refugio, maternidad y clinica.
Casa de bafos, caridad.

EDUCACION Institutos de ensefanza
: Escuela, colegio, conservatorio.
Guarderia infantil.
ESPECTACULOS Y | Casas de baile, feria, microciné
DIVERSIONES Circos (cerrados)

clubes y asociaciones deportivas.

ACTIVIDADES CULTURALES

Biblioteca, museo, archivo.
Auditorio, exposicion.
Estudio radiofénico.

Salas de reuniones.

A los documentos exigidos para tramitar obras nuevas, ampliaciones o relevamientos
se exigira la especificacion del servicio contra incendio cuando las caracteristicas de
la obra, ajuicio de la D.G.O.P. asi lo requieran.

En caso de alterar o modificar en las obras en ejecucion, el proyecto autorizado
oportunamente, se deberdn presentar nuevos planos aclarando los cambios en el
servicio contra incendio.

En oportunidad de dar cumplimiento a la instancia de presentacion del plano
“Conforme a Obra”, se debera incluir la instalacién contra incendio. -
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ARTICULO 261: DETALLE DE LAS CONDICIONES DE SITUACION.
Las “Condiciones de Situacién” constituyen requerimientos especificos de

emplazamiento y acceso a los edificios conforme a las caracteristicas de riesgo de

los mismos.
Condiciones generales de Situacion:

a) En todo edificio o conjunto edilicio que se desarrolle en un predio de mas de
8000 m2 se deberan disponer facilidades para el acceso y circulaciéon de los-

vehiculos del servicio publico contra incendio.

b) En las cabeceras de los cuerpos de los edificios que posean solamente una
circulacion fija, vertical, deberan proyectarse plataformas pavimentadas a nivel de
la planta baja que permitan el acceso y posean resistencia al emplazamiento de
escaleras mecanicas.

Condiciones especificas de situacion;

Las mismas seran caracterizadas con la letra “S” seguida de un nimero de orden.

Son las siguientes:

Condicién S1: .

El edificio debe separarse de las lineas divisorias y de la via pUblica conforme a lo

establecido en “Explosivos” y “Depositos Inflamables”.

Condicién _S2:

Cualquiera sea la ubicacion del edificio en el predio, éste debera cercarse (salvo las

aberturas exteriores de comunicacién) con un muro de 3m de altura minima y de 0,30

m de espesor, en albafileria de ladrillos 0 de 0,07m de espesor si es de hormigdn
armado.

ARTICULO 262. PREVENCIONES DE CONSTRUCCION.

Las “Condiciones de Construccion” constituyen requerimientos fundados en las

caracteristicas de riesgo de los sectores de incendio.

Condiciones generales de construccién:

e Todo elemento constructivo que constituye el limite fisico de un sector de
incendio, debera tener una resistencia al fuego, conforme a lo indicado en el

cuadro de “Resistencia al fuego”(F) que corresponda de acuerdo a la naturaleza .

de la ventilacion del local, ya sea natural o mecanica, salvo indicacién contraria.

e lLas puertas que separan sectores de fuego de un edificio, deberan ofrecer una
resistencia al fuego no menor de un rango que el exigido para el sector donde se
encuentran, con un minimo de F30. Su cierre sera automatico aprobado.

El mismo criterio de resistencia al fuego se empleara para las ventanas .
Las aberturas que comunican el sector de incendio con el exterior del inmueble, no
requeriran ninguna resistencia en particular.

e Enlos riesgos 3 a 7 las puertas de los ambientes destinados a salas de maquinas
deberan ofrecer resistencia al fuego de F60 minimo y abriréan hacia el exterior con
cierre automatico aprobado y doble contacto.

o Los sétanos con superficies de planta igual o mayor que 65 m2 deberan tener en
su techo aberturas de ataque de caracteristicas técnicas, fisicas y mecénicas
apropiadas a sus fines , a jUICIO dela D.G.O.P.

' Cuando existan dos o mas soétanos superpuestos cada uno debera cumplir el
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requerimiento prescripto. La distancia de cualquier punto de un sétano, medida a
través de la linea natural de libre trayectoria hasta una caja de escalera no debera
superar los 20m. cuando la distancia sea superior, se deberan prever dos salidas
como minimo en ubicaciones| que permitan desde cualquier punto, ante un frente
de fuego, llegar sin atravesarlo a una de las salidas.

En subsuelos, en todos los riesgos, cuando el inmueble que lo contenga, tenga
pisos altos, el acceso al ascensor no podra ser directo, sino a través de una
antecdmara con puerta de cierre automatico de doble contacto y resistencia al
fuego que corresponda . :
A una distancia inferior a 5 m de la linea municipal en el nivel de acceso de gas,
existiran elementos que permitan cortar el suministro electricidad u otro fluido
inflamable que abastezca el edificio.

Se aseguraréa mediante lineas especiales el funcionamiento del tanque
hidroneumatico de incendio u otro sistema directamente afectado a la extincion
cuando el edificio sea dejado sin corriente eléctrica por una intervencion.

En edificios de mas de 25 m de altura total se debera contar con un ascensor por
lo menos de caracteristicas contra incendios.

CONDICIONES PARTICULARES DE CONSTRUCCION PARA LOS “MEDIOS DE

- SALIDA’ (ESCALERAS): |

incombustibles

Los acabados y revestimientos de todos los medios de salida deben ser

Todo edificio de dos pisos 0 méas debera contar con caja de escalera, en edificios
residenciales colectivas esta exigencia sera a partir de los 12m de altura.

Todo edificio que posea mas de 30m de altura destinado a vivienda- residencia
colectiva y mas de 12m de jaltura para el resto de los usos, contard con una
antecamara para acceder a la caja de escalera. Esta antecamara tendré puerta de
cierre automatico en-todos los niveles asegurando la no contaminacion de la caja,
utilizando un sistema que evnte el ingreso de los productos de la combustidn
misma. |

Las escaleras seran construidas en tramos rectos, no admitiéndose las
denominadas compensadas, debiendo poseer en todos Ios casos las respectivas
barandas pasamanos.

La escalera debera conducir en continuacion directa a través de los pisos a los
cuales sirve, quedando interrumpida en el piso bajo en cuyo nivel comunicarg con
la via publica.

La escalera sera construida en material incombustible y contenida entre muros
resistentes al fuego acorde con el mayor riesgo y la mayor carga de fuego que
contenga el edificio.

El acceso a la caja sera a través de puertas de doble contacto con una resistencia
al fuego de igual rango que el de los muros de la misma. Las puertas abriran en el

~ sentido de la evacuacién sin invadir el ancho de paso y tendran cierre automatico.

“Ninguna unidad independiente tendré acceso directo a la caja de escalera.
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La caja debe estar libre de obstaculos, no permitiéndose a través de ella el acceso
a ningun tipo de servicios tales como: armarios para Utiles de limpieza, aberturas
para conductos de incinerador o compactador , hidrantes y otros.

La caja debera estar correctamente sefializada e iluminada , esta iluminacién
puede ser del tipo natural , siempre y cuando no sea afectada por un posible frente
de fuego. Sin perjuicio de ello contara con iluminaciéon de emergencna para facilitar
la evacuacién.

La caja de escalera no podra comunicarse con ningln montante de servicios, ni
ésta Ultima correra por el interior de la misma Cuando las montantes se hallen en
comunicacion con un medio exigido de salida (pasillo) debera poseer puerta -

resistente al fuego de doble contacto, de rango no inferior a F30 y acorde a la

carga de fuego circundante .Las cajas de servicios que se derivan de las mismas,
deberan poseer tapas blindadas. Las montantes deberén sectorizarse en cada
piso.

Las puertas que conforman la caja poseeran cerraduras sin llaves ni picaportes
fijos , trabas, etc. dado que deberan permitir en todos los niveles incluso en planta -
baja el ingreso y egreso a la via de escape sin impedimento. Cuando por razones
de seguridad fisica requieran cierre permanente, podran utilizarse sistemas tipo

barral antipanico, que permita el acceso desde los distintos niveles al medio = -

exigido de evacuacion o impida su regreso.

Cuando sea exigido para servir a una o mas plantas , dos escaleras, cualquiera
sean las caracteristicas que ellas tengan se ubicaran en forma tal que por su
opuesta posicién, permitan en cualquier punto de la planta que sirvan, que ante un
frente de fuego se pueda lograr por una de ellas sin atravesarlo, la evacuacion a
través de la linea natural de libre trayectoria.

CONDICIONES ESPECIFICAS DE CONSTRUCCION:
Las condiciones especificas de construccidn serdn caracterizadas con una Ietra “C”
seguida de un numero de orden.
Condicién C1:

Las cajas de ascensores y montacargas, estaran limitadas por muros de resistencia
al fuego correspondiente al sector.
Las puertas tendran una resistencia al fuego no menor de un rango que el exigido y
- estaran provistas de cierre doble contacto y cierra puertas aprobados.
Condicion C2: '
Las ventanas y las puertas de acceso a los distintos locales que componen el uso a
los que se acceda desde un medio interno de circulacién de ancho no menor a 3m,
no deberan cumplir con ningun requisito de resistencia al fuego en particular.
Condicion C3:

Los sectores de incendio deberan tener una superficie cubierta no mayor a 1000 m2
debiéndose tener en cuenta para el computo de la superficie, los locales destinados a
actividades complementarias del sector, excepto que se encuentren separados por
muros de resistencia al fuego correspondiente al riesgo mayor; si la superficie es
superior a 1000 m2 deben efectuarse subdivisiones con muros cortafuego de modo
tal que los nuevos ambientes no excedan el area antedicha.
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En lugar de la interposicion de muros cortafuego podran instalarse roc:ladores
automaticos para superficies cubiertas que no superen los 2.000 m2.

~Condicién C4:

Los sectores de incendio deberdn tener una superficie cubierta no mayor a 1500 m2.
En caso contrario se colocara muro cortafuego.

En lugar de la interposicion de muros cortafuego, podran instalarse rociadores
automaticos para superficies cubiertas que no superen los 3.000 m2.

Condicién C5:

La cabina de proyeccién sera construida con material incombustible y no tendra mas
abertura que la que corresponda a las de ventilacién, la visual del operador, la de
salida del haz luminoso de proyeccion y la de la puerta de entrada que abrira de
adentro para afuera, a un medio de salida .

La entrada a |la cabina tendra puerta incombustible y estara aislada del publico; fuera
de su vista y de los pasajes generales. Las dimensiones de la cabina no seran

~inferiores a 2,50 m por un lado y tendr& suficiente ventllamon mediante vanos o
conductos al aire libre.

Condicion C6:

a) Un local donde se revelen o sequen peliculas inflamables, seré construido en una
sola planta sin edificacién superior y convenientemente aislado de los depdsitos,
locales de revision y dependencias, sin embargo, cuando se

utilicen equipos blindados pueden construirse un piso alto

b) Ellocal tendra dos puertas que deben abrir hacia el exterior alejadas entre si para

facilitar la evacuacion répida. Las puertas serén de material incombustible y daran
a un pasillo antecdmara o patio que comunique directamente con los medios de
salida exigidos.

Solo pueden funcionar con una puerta de las caracteristicas especificadas las
siguientes secciones:

1. Depdsitos cuyas estanterias estén alejadas no menos que 1m del eje de la puertg;

~ que entre ellas exista una distancia no menor a 1,50 m y que el punto mas alejado
del local diste no mas que 3m del mencionado eje.

2. Talleres de revelacién cuando sélo se utilicen equipos blindados.

a) Los depédsitos de peliculas inflamables tendran compartimentos individuales con
'un volumen méaximo de 30 m3; estardn independizados de todo local y sus

~ estanterias seran incombustibles.

b) La iluminacién artificial del local en que se elaboren o almacenen peliculas
inflamables sera a electricidad con lamparas protegidas e interruptores situados-
fuera del local y en el caso de situarse dentro del local seran blindados.

Condicién C7:

En los depdsitos de materiales en estado liquido con capacidad superior a los 3000
litros, se deberan adoptar medidas que aseguren la estanqueidad del lugar que los
contiene.

- Condicién C8:

Solamente puede existir un piso alto destinado para oficina o trabajo como
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dependencia del piso inferior constituyendo una misma unidad de uso siempre que
posea salida independiente.

Se exceptua estaciones de servicio donde se podran construir pisos elevados
destinados a garaje. Para ningln caso se permitird la ejecucién de subsuelos.
Condicion C8:

Se colocard un equipo electrégeno de arranque automatico con capacidad adecuada
para cubrir las necesidades de quiréfanos y artefactos de vital funcionamiento.
Condicion C10:

los muros que separen las diferentes secciones que componen el edificio seran de 30
cm de espesor en albanileria de ladrillos macizos u hormigén armado de 7 cm de

espesor neto; las aberturas que estos muros tengan seran cubiertas con puertas
metalicas.

Las diferentes secciones se refieren a: sala y sus adyacencias, los pasillos,- o

vestibulos, el foyer y el escenario, sus dependencias, las maquinarias e
instalaciones, los camarines para los artistas y oficinas de administracion; los
depdsitos para decoraciones, roperia taller de escenografia y guardamuebles. Entre
el escenario y la sala el muro del proscenio no tendra otra abertura que la
correspondiente a la boca del escenario y la entrada a esta seccion, desde pasillos
de la sala, su coronamiento estara a no menos de 1m sobre el techo de |a sala.

Para cerrar la boca de la escena se colocara entre el escenario y la sala un telén de
seguridad levadizo, excepto en los escenarios destinados exclusivamente a
proyecciones luminosas. El telén de seguridad se ejecutara con una armadura de
hierro formando pafios no mayores de 2 m2 cubierto con una ldmina del mismo
material cuyo espesor no sera inferior a 1,5 mm. Producira un cierre perfecto en sus
costados, pisos y parte superior.

Poseera contrapesos para facilitar su accionamiento y los mismos seran sujetos al
telén por medio de sogas de caflamo y nylon.

Su movimiento deberéa ser manual y si se desea ademas electromecanicamente.

En su parte central interior contara con una puerta de 1,80 x 0,60 m de ancho con
cierre doble contacto y abertura hacia adentro con relacidn al escenario con

cerramiento automatico a resorte. El mecanismo de accionamiento de este telén se -~

ubicara en la oficina de seguridad.
En la parte culminante del escenario habra una claraboya de apertura computada a
razdn de 1 m2 por cada 500m3 de capacidad del escenario y dispuesta de modo que

por movimiento bascular pueda ser abierta rapidamente al librar la cuerda o soga de -
caflamo o algodon sujeta dentro de la oficina de seguridad. Los depdsitos de
decorados, ropas etc. no podran emplazarse en la parte baja del escenario. En el
mismo y contra el muro del proscenio y en comunicacion con los medios exigidos de
salida y con otras secciones del mismo edificio habrd un local, solidario con la

estructura, destinado a oficina de seguridad de lado no inferior a 1,50 my 2,50m de

altura y puerta incombustible.

Los cines no cumplen con esta condicién y cine - teatro satisfara lluvia sobre el
escenario y telon de seguridad para mas de 1.000 localidades y hasta 10 artistas.
Condicién C11:
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Los medios de salida del edificio en sus cambios de direccion (corredores, escaleras

y rampas) seran sefializados en cada piso mediante flechas indicadoras de direccion,

de metal brufido o de espejo colocadas en las paredes a 2m sobre el solado e

iluminadas en las horas de funcionamiento de los locales por lamparas compuestas

por soportes y globo de vidrio o por sistema de luces alimentadas por energia

eléctrica, pilas o acumuladores o desde una derivacidén independiente del tablero

general de distribucién del edificio con transformador que reduzca el voltaje de

manera tal que la tensién e intensidad suministradas no constituya un peligro para las
__.personas en caso de incendio. o )

ARTICULO 263: PREVENCIONES PARA FAVORECER LA EXTINCION.

Las condiciones de extincidn constituyen el conjunto de exigencias destinadas a

suministrar los medios que faciliten la extincién de un incendio en sus diferentes

etapas. ‘ '

Condiciones generales de Extincidn:

a) Cuando se equipe un edificio con sistema de extincidén a base de agua en
instalaciones fijas, el profesional responsable del proyecto debera ajustarse a lo
descripto al respecto en este Cédigo en particular en lo establecido en los

e capitulos precedentes.

b) Independientemente de lo establecido en las condiciones especificas de extincidn
todo edificio debera contar con matafuegos en cada piso en lugares accesibles y
practicos cuya ubicacién se indicard en el proyecto respectivo, distribuidos a
razén de uno por cada 200m2 o fraccién de la superficie de piso respectivo.

¢) Salvo para los riesgos 6 a 7 desde el segundo subsuelo inclusive, hacia abajo se
debera colocar un sistema de rociadores automaticos que cubran toda la
superficie del respectivo piso.

d) Toda pileta de natacion o estanque con agua excepto el del incendio cuyo fondo

- se encuentre sobre el nivel oficial del predio de capacidad mayor a 30 m3 debera

equiparse con una cafieria de 76 mm de didmetro, que permita tomar su caudal
desde el frente del inmueble mediante una liave doble de incendio de 63,5 mm de
diametro. '

e) Toda obra en construccién que supere los 25m de altura, poseera una careria

- provisoria de 64 mm de didametro interior que remate en una boca de impulsién
situada sobre linea municipal. Ademas tendréd como minimo una llave de 64 mm
en cada planta donde se realicen tareas de armado de encofrado.

Condiciones especificas de Extincion:

- - Las condiciones especificas de extincidon seran caracterizadas por una letra E
seguida por un nimero de orden. '
- Condicién E1:

Habra un servicio de agua contra incendio : -

a) El nimero de bocas en cada piso sera el cociente de la longitud de los muros
perimetrales de cada cuerpo de edificio expresado en metros dividido por 45, se
consideran enteras las fracciones mayores que 0,5.

En ningln caso la distancia entre bocas excederé los 30 m.

182
e Cédigo de Edificacién de la Ciudad de Comodoro Rivadavia




Corresponde a Ordenanza N° 6874/99

Comodare Rluadauia — Proviucia del (heded

b) Cuando la presién de la red general de la ciudad no sea suficiente, el agua .
provendra de cualquiera de estas fuentes:

¢ De tanque elevado de reserva cuyo fondo estara situado con respecto al solado
del ultimo piso a una altura tal que asegure la suficiente presidon hidraulica para
que el chorro de agua de una manguera de instalacién de incendio de esa planta
pueda batir el techo de la misma y cuya capacidad sea de 10 litros por cada m2 de

superficie de piso con un minimo de 10 m3 y un maximo de 40 m3 por cada.10.000 - - o

m2 de superficie cubierta. Cuando se exceda esta superficie se debe aumentar la

reserva en la proporcién de 4 litros por cada m2 hasta totalizar una capacidad tope - |

de 80 m3 contenida en tanques no inferiores a 20 m3 cada uno. ‘
« Un sistema hidroneuméatico aceptado por la D.G.O.P. que asegure una presnon-;-
minima de 1 kg. /cm2, descargada por boquillas de 13 mm de didmetro interioren
las bocas de incendio del piso mas alto del edificio, cuando a juicio de la D.G.O.P.
exista causa debidamente justificada para que el tanque elevado pueda ser
reemplazado por este sistema. En actividades predominantes o secundarias,
cuando se demuestre la inconveniencia de este medio de inspeccién, la D.G.O.P. -
podra autorizar su sustitucion por otro distinto de igual o mayor eficacia.
Condicion E 2: ‘ -
Habréa necesariamente un tanque cuya capacidad serd un 25 % mayor que la
exigida por reglamento vigente de obras sanitarias para el servicio total del edificio y
nunca inferior a 20 m3.
El nivel del fondo de tanque estard a no menos de 5 m por encima de del techo mas
elevado del local que requiera esta condicidn.
El nimero de bocas y su distribucion sera el adecuado a juicio de la D.G.O.P. Las

mangueras de las salas tendran una longitud que permita cubrir toda la superficie del- -~

piso. Se instalaran sistemas de lluvias y rociadores de modo que cubran el area dei :

~ escenario y tengan elementos paralelos al telon de seguridad.

Condicién E3:

Cada sector de incendio o conjunto de sectores de incendio comunicados entre si
con una superficie cubierta mayor que 600 m2 deberd cumplir la condicién E1, Ia o
superficie citada se reducira a 300 m2 en subsuelos. '
Condicion E4:

Cada sector de incendio o conjunto de sectores de incendio comunicados entre si-

con superficie cubierta acumulada mayor que 1.000 m2 debera cumplir con-la- -~~~

condicién E1.

La superficie citada se reducira a 500 m2 en subsuelos.

Condicion E5:

En los estadios abiertos o cerrados con mas de 10.000 localidades se colocara un
servicio de agua a presién satisfaciendo la condicion E1.
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- 'Condicién E 6:

Se realizara una conexién directa de 76 mm con la red de agua de la S. C P.L.
.-Condicién E7:

Cumplira la prevencién E1 si posee més de 500 m2 de superficie cubierta sobre el

" nivel oficial del predio ¢ mas de 150 'm2 si estd bajo nivel de aquel y constituyendo
sétano.

_ . Condicion E 8:

Si el uso tiene mas de 1500 m2 de superficie cubierta cumpllra con la prevencion E1.

En subsuelos la superficie se reduce a 800 m2.

Habra una boca de impulsion.

Condiciéon E 9:

Los depdsitos e industrias de riesgos 2, 3 y 4 que se desarrollan al aire libre

-~ cumplirdn la condicién E1 cuando posean mas de 600, 1000 y 1500 m2 de predio,

respectivamente.

Cuando un mismo uso, constituyendo un sector de incendio ocupe subsuelo/s, piso/s

- superior/es, a los efectos de la aplicacion de las condiciones E3,E4, E7y E8, segin

corresponda, se adicionara a la superficie cubierta de subsuelo 1 m2 por cada 2 m2

de sup. cubierta ocupada por ese uso en otra planta o viceversa.

ARTICULO264:REQUISITOS  PARTICULARES PARA __ DEPOSITOS DE

- INFLAMABLES.

Los depdsitos de inflamables, exceptuando los tanques subterranecs, ademas de lo

establecido en clasificaciones detalladas para industrias y depdsitos inflamables,

deberan ajustarse a los siguientes requerimientos:

a) Para mas de 200 litros y hasta 500 litros de inflamables de 12 categoria o sus
equivalentes :

1. Deberan poseer piso impermeable y estanterias antichispa e incombustibles,
formando cubeta capaz de contener un volumen superior al 100% del inflamable
depositado cuando éste no sea miscible en agua si lo fuera dicha capacidad
debera ser mayor del 120%.

2. Si la iluminaciéon del local fuera artificial, debera poseer lampara con malla
estanca y llave ubicada en el exterior.

3. La ventilacién sera natural mediante ventana con tejido arrestallama o conducto.

Debera estar equipado con cuatro matafuegos de Co2 de 3,5 kg. de capacidad cada:

- uno, emplazados a una distancia no mayor que 10m

b) Para mas de 500 litros y hasta 1000 litros de inflamable de 12 categoria o sus
equivalentes deberan cumplir con lo requerido en los tres primeros items del
inciso a) y ademas:

1. Deberan estar separados de otros ambientes, de la via publica y linderos a una
distancia no menor de 3m, valor éste que se duplicard si se trata de separacion
entre depdsitos de inflamables.

2. Lainstalacién de extincién debera constar de un equipo fijo Co2 de accionamiento
manual externo o un matafuego a espuma mecanica, sobre ruedas de 150 litros de

- capacidad, segun corresponda.
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c) Para mas de 1.000 litros y hasta 10.000 litros de inflamables de primera categoria..... ... . .
0 sus equivalentes deberan cumplir con lo requerido por los items 1, 2 y 3 del

inciso a) y ademas :

1. Deberan poseer dos accesos opuestos entre si de forma tal que desde cualquier
punto del depdsito se pueda alcanzar por lo menos uno de ellos sin atravesar un =

presunto frente de fuego que pudiera producirse. Las puertas deberan abrir hacia

el exterior y poseer cerraduras que permitan abrirlas desde el interior sin llave.

2. Independientemente de lo determinado en el item 1 del inciso a), el piso deberda
tener pendiente hacia los lados opuestos a los medios de salida, para que en el -
eventual caso de derrame del liquido se lo recoja con canaletas y rejillas en cada ... ..
lado y mediante un sifén ciego de 102 mm de didmetro se lo conduzca a un

estanque subterraneo cuya capacidad de almacenamiento sea por lo menos un.

50% mayor a la del depdsito.

3. La distancia minima a otro ambiente, via publica o lindero, estara en funcién de la
capacidad de almacenamiento debiendo separarse 3 m como minimo para una
capacidad de 1.000 litros, adicionandose 1 m por cada 1.000 litros o fraccidén
subsiguiente de aumento de la capacidad. La distancia de separacién resultante

se duplicara cuando se trate de depdsitos de inflamables .en todos los casos esta
separacién sera libre de materias.

4. La instalacion de extincidon debera estar equipada con dos lineas de 63,5 m de

diametro interior y boquilla de niebla, a una presién de 4kg/cm2 en posible servicio

simultéaneo si posee mas de 5.000 litros, en caso contrario se prevera una sola

linea y ademas en ambos casos matafuegos adecuados.

d) No se permitird en ningun caso la construccién de depédsitos de inflamables en
subsuelos ni ningdn tipo de edificacién sobre él.

ARTICULO 265: INTERVENCION DEL CUERPO DE BOMBEROS.

La D.G.O.P podra solicitar el asesoramiento del Cuerpo de Bomberos de la ciudad en‘ |

todos lo referente a requerimientos de seguridad exigibles para la prevencion, -~ - -

proteccion y extincidon de incendios.
CAPITULO Vill

- DE LAS NORMAS GENERALES SOBRE CONSTRUCCION -

ARTICULO 266: ESTUDIOS Y RESISTENCIA DE L.OS SUELOS.

A los efectos del calculo de las fundaciones, el profesional utilizara los valores de -
resistencia de suelos que sean los obtenidos por el correspondiente estudio, o los =
que adoptase en base a su propio criterio. En este ultimo caso, sera el Unico -
responsable por los valores adoptados. En caso de utilizar los valores obtenidos por

el estudio de suelos, sera el especialista en suelos el responsable de los valores .

proporcionados. Se utilizaran los coeficientes de seguridad que fijen las bibliografias
especificas.

Dado lo erréatico y discontinuo de los suelos de Comodoro Rivadavia y su afectacién

en general por la existencia de arcillas expansivas, se recomienda la ejecucion de -

estudios de suelos, previo a la adopcién y calculo de cualquier sistema de fundacion. - .
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La D.G.O.P. esta facultada a exigir la presentacion de estudios de suelos en todos
aquellos casos que, por las caracteristicas especiales del suelo se consndere
imprescindible la realizacion de los ensayos respectivos.

--ARTICULO 267: SUELOS AFECTADOS POR SALINIZACION

Después de realizados distintos estudios de suelos por parte de la U.N.P.S.J.B., se
ha verificado que en algunos sectores de nuestra ciudad, se encuentra el suelo
afectado por la salinizacién, debido a la alta concentracién de cloruros y sulfatos,
contenidos en el suelo, éstos deterioran las construcciones e impiden el crecimiento
de la vegetacion. En general, este proceso de salinizacién se ha acentuado por la
saturacién de las ndpas fredticas, originada por la incorporacidn de aguas de distinta
procedencia, algunas de ellas son de aportes naturaleés y otros provienen de la
intervencién del hombre sobre la naturaleza.

- Existen situaciones que deben contemplarse:

1) La_afectacién de la salinizacién del suelo: Su agresion se produce en sectores
urbanos donde en su origen este problema no se manifestaba, pero con la
modificacion del comportamiento de las napas fredticas hoy se ven sumamente
afectados, para lo que se requiere ejecutar obras de correccién que mantengan la
napa freatica en limites que permitan la permanencia de las obras realizadas,
debiéndose reparar las obras deterioradas con tecnologia que se recomienda para
el caso. En general los sulfatos atacan a los aglomerantes cementicios qué no son
resistentes a los mismos, degradandolos de forma tal que desintegran las

- gstructuras de hormigdn y también las mamposterias. Este efecto acentia un

proceso de deterioro en las construcciones que es inexorable y que puede
corregirse como se ha mencionado, aplicando tecnologia adecuada y cementos
especiales Altamente Resistentes a los Sulfatos denominados A.R.S.

2) Estudio de la concentracidén de sulfatos v cloruros: Para el caso de asentamientos
de nuevos complejos habitacionales y de construcciones particulares en general,
los profesionales intervinientes deberan prever la realizacién de estudios de
concentracion de sulfatos y cloruros, de acuerdo a Normas CIRSOC (las cuales

_indican los limites maximos admisibles de cloruros y sulfatos), en toda la zona
sudoeste de la ciudad o en aquellos sectores urbanos en los que se manifieste la
salinizacién de los suelos.

3) Forestacién y Parquizacion: En los sectores afectados por la salinizacién es
recomendable evitar el excesivo riego de las plantas. Con relacidn al plantado de
arboles y al cespeado, debe tenerse en cuenta que el exceso de riego potencia el
afloramiento de la salinizacion. ,
Deben utilizarse barreras con film de polietileno en algunas casos, y de ser posible
utilizar riego por goteo, tratando de aportar Unicamente el agua que demanda la

~ planta; todo excedente de agua disuelve las sales, se evaporan y se manifiesta
‘como “fluorescencia”.

ARTICULO 268: PERFIL DE CIMIENTOS SOBRE LA LINEA MUNICIPAL.

Las zarpas y zapatas de los cimientos podrén avanzar 1/3 de su profundidad fuera de

la linea municipal, por debajo de los 3 m. se podréd avanzar lo que el proyecto
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requiera.
ARTICULO269: PERFIL DE CIMIENTOS SOBRE EJES DIVISORIOS DE PREDIOS.
Las zarpas y zapatas de los cimientos no podrén avanzar mas alla del eje divisorioen
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el caso de ser de hormigén ciclépeo. En el caso de ser hormigén armado deberan™

estar separados del eje divisorio segln lo establecido en las Normas INPRES-
CIRSOC 103. ,

ARTICULO 270: SITUACION RELATIVA DE CIMIENTOS. :
Cuando las bases o zapatas estén en terrenos con declive 0 cuando los fondos de
los cimientos estén a diferentes niveles de las bases de estructuras adyacentes, los
planos deberan incluir secciones transversales mostrando la situacién relativa.
ARTICULO 271: BASES PROXIMAS A SOTANOS O EXCAVACIONES.

Es indispensable tomar en cuenta la influencia de la presidn transmitida al terreno por. ...

_cimientos de edificios cercanos a sétanos o excavaciones. Toda base a nivel superior

~que el del fondo de un sétano o excavacion no podra distar del muro o paramento de

la excavacién menos que la diferencia de niveles. Esta obligacion podra ser
reemplazada por obras capaces de resistir el empuje. En todos Ios casos se tomaran
~los recaudos para el crater de asiento provocado por la consolidacién para que no
afecte las estructuras linderas.
ARTICULO 272: CALCULO DE FUNDACIONES.
Para el calculo de fundaciones rige lo prescripto en el Reglamento CIRSOC 101 y
CIRSOC 201.
ARTICULO 273: ESTRUCTURAS RESISTENTES.
Los coeficientes admisibles de trabajo para distintas clases de mamposteria,
elementos metalicos, de madera y de hormigén simple o armado, las sobrecargas
para techos y entrepisos de diferentes locales segun su destino, los pesos
especificos y deméas elementos analiticos que intervienen en los calculos de
resistencia estabilidad de las construcciones, seran los que establecen los:
Reglamentos CIRSOC.

Para cielorrasos suspendidos en locales de uso publico (hospitales, escuelas,

bibliotecas, gimnasios, etc.); y comerciales con importantes aglomeraciones de--- - -

personas, como asi mismo en cualquier local de dimensiones considerables
(cualquiera sea su uso o destino), queda terminantemente prohibido el empleo de -
estructuras y elementos de cierre pesados o medianamente pesados, en cualquiera - -
de sus variantes y cualquiera sea su estructura. En estos casos, sélo se admitirén
cielorrasos termo acusticos livianos o muy livianos, cuya estructura debera también
ser liviana. _
Para cualquier cielorraso suspendido queda prohibido el empleo de alambres de
cualquier tipo como elemento resistente de vinculacién estructural.

ARTICULO 274: CARGAS Y SOBRECARGAS GRAVITATORIAS PARA - EL -
CALCULO DE LAS ESTRUCTURAS DE EDFICIOS.

Para determinar los valores de cargas y sobrecargas a utilizar en el célculo de las
estructuras para edificios en general regira el Reglamento CIRSOC 101 y sus
modificaciones y/o anexos presentes y/o futuros. '
ARTICULO 275: ACCION DEL VIENTO SOBRE LAS CONSTRUCCIONES.
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“Para determinar los valores de las acciones producidas por el viento sobre las

construcciones y/o sus diferentes partes regird el Reglamento CIRSOC 102 y
Recomendacién CIRSOC 102/1, sus modificaciones y/o anexos presentes y/o futuros.
ARTICULO 276: ACCION DE LA NIEVE Y DEL HIELO SOBRE LAS
CONSTRUCCIONES.

Para determinar los valores de las acciones resultantes de la accién de la nieve y el
hielo sobre las construcciones, regird el Reglamento CIRSOC 104 y sus

. modificaciones y/o anexos presentes y/o futuros.

ARTICULO 277: ESTRUCTURAS DE HORMIGON ARMADO Y PRETENSADO.

~ A los efectos de establecer los requisitos indispensables referentes al proyecto,

calculo y ejecucién de las estructuras de hormigén simple, armado o pretensado,
rigen los Reglamentos CIRSOC 201, 202, 204, Recomendacion CIRSOC 201/1 y
Dlsposmlon CIRSOC 251, sus modn‘lcaCIones y/o anexos presentes y/o futuros.
ARTICULO 278: ESTRUCTURAS DE ACERO PARA EDIFICIOS.

A los efectos de establecer los requisitos indispensables referentes al proyecto,
calculo y ejecucién de las estructuras de acero, rigen los Reglamentos CIRSOC 301,

.. 302, 304, 306, 350, Recomendaciones 301/2, 302/1, 303, sus modificaciones y/o
‘anexos presentes y/o futuros.
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ARTICULO 279: SUPERPOSICION DE ACCIONES, DIMENSIONAMIENTO DEL

COEFICIENTE DE SEGURIDAD Y ACCION TERMICA CLIMATICA SOBRE LAS -

CONSTRUCCIONES.

A los efectos de establecer los requisitos indispensables referentes al proyecto,
calculo y ejecucion de las estructuras, rigen las Recomendaciones CIRSOC 105, 108,
107, sus modificaciones y/o anexos presentes y/o futuros.

ARTICULO 280: ENVOLVENTES Y DIVISORIAS INTERIORES. :
Los sistemas constructivos a usarse en el ambito de la ciudad de Comodoro
Rivadavia, deberan contar con el Certificado de Aptitud Técnica (C.A.T.) de la
Secretaria de Vivienda y Ordenamiento Ambiental y de otros organismos
competentes, salvo que se tratase de sistemas tradicionales de reconocida aptitud,
determinada por el uso y la experiencia. La D.G.O.P. resolverd en los casos de
sistemas que por sus caracteristicas puedan ser encuadrados en esta Ultima
condicion. :
En casos de sistemas no tradicionales la D.G.O.P. podra exigir al profesional la -
documentacién técnica necesaria que permita determinar el cumplimiento de las

- condiciones técnicas prescriptas por este Cédigo.

La Municipalidad no se obliga a la aprobacion de proyectos cuando a juicio de los
organismos competentes los sistemas constructivos empleados no reunan las
condiciones de habitabilidad necesarias para asegurar la salubridad y seguridad
publica.

ARTICULO 281: AISLACION TERMICA DE LOS MUROS.

Los cerramientos exteriores deben cumplir con las condiciones fijadas en cuanto a

“Normas de Transmitancia y Condensacién IRAM” referidas a “Acondicionamienta.

térmico de edificios”, Normas 11.601, 11.603, 11.604 y 11.605 y Recomendacion
CIRSOC 107 (Accion Térmica Climatica sobre las construcciones). Cuando la
D.G.O.P. lo considere necesario, podra solicitar la documentacién técnica
correspondiente que asi lo demuestre.

'ARTICULO 282: AISLACION HIDROFUGA DE LOS MUROS.

Los cerramientos exteriores deberan ofrecer absoluta seguridad con respecto a la
aislacién hidréfuga. Esta condicion sera demostrada teniendo en cuenta lo
establecido en la Norma IRAM 11.591 para la categoria “Estanqueidad del agua

mejorada”, en las partes fijas y en la Norma IRAM 11.507 para las partes mdviles, . I

cuando la D.G.O.P. lo considere, necesario, mediante la documentacion técnica
correspondlente

ARTICULO 283: AISLACION ACUSTICA DE LOS MUROS.

Tanto los elementos de envolvente como de particiones interiores, deberan cumpllr
con las condiciones de aislacion aclstica adecuadas a la funcion de cada local,
determinadas por los métodos y en las condiciones estipuladas en las Normas IRAM
4061 y 4.063, en lo referido a exigencias minimas de aislacién sonora entre
viviendas.

En los casos en que la D.G.0.P. lo considere necesario, exigira los elementos de...— .

prueba, calculos, ensayos, certificados, etc., que demuestren se cumpla con esta
condicién, mediante la documentacidn técnica correspondiente.
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ARTICULO 284: ESPESOR DE MUROS DIVISORIOS.

Un muro divisorio que, en cualquier altura separe partes cubiertas 0 sea cargado en
edificios independientes aln entre predios de un mismo propiétario, tendrédn un
espesor minimo de 0,20 m., debiendo cumplir con lo prescrlpto enlos Articulo 280°,
281°y 282° del presente Codlgo

ARTICULO 285 : REBAJES EN MUROS DIVloORIOS

~ Se permitiran practicar en un muro divisorio de espesor no menor que 0,30 m.,

rebajes:

1) Para alojar conductos de chimeneas y ventilaciones.

2) Con una altura maxima de 2,20 m medidos desde el solado, un ancho equivalente
a la mitad de la longitud del muro en cada local y no més de 2 m por cada mitad, y
una profundidad maxima de 0,15 m. Estos rebajes estaran separados por lo menos
2 m entre pies derechos.

El paramento de la pared rebajada sera revestido con un material: amortlguador de
ruidos de una eficacia equivalente al espesor faltante.

3) Cortes hasta el eje divisorio para colocar estructura resistente.
4) Canaletas para alojar caferia de servicios.

En muros de 0,20 m 'de espesor se permitiran canaletas de no mas de 0,05 m de
profundidad para alojar cafierias de servicios los mismo que cortes al -eje-divisorio
para colocar estructuras resistentes.

ARTICULO 286: USOS DE MUROS EXISTENTES.

Un muro existente cuyo espesor se encontraba conforme a las disposiciones vigentes
en el momento de su ereccidn pero que difiere de los requisitos establecidos en este
Cddigo puede ser usado sin cambio alguno si estd en buenas condiciones y siempre

. que las tensiones de trabajo estén dentro de los limites admisibles, tenga cimientos

reglamentarios, esté preservado contra la humedad y no tenga desplome alguno.
ARTICULO 287: OBLIGACION DE EJECUTAR REVOQUES. A

Es obligatoria la ejecucion de los revoques exteriores de todas las fachadas
principales, secundarias y cercas; asi como su pintura, exceptuando el proyecto que
contemple la ejecucion de muros con mampuestos a la vista; en este caso, sus juntas
deberan ser convenientemente y los materiales seran de primera calidad. '
ARTICULO 288: REVESTIMIENTO DE MUROS.

Los revestimientos de muros se ejecutaran de acuerdo a las reglas del buen arte de

-.la construccién. Debera utilizarse en la fijacidn de los muros, mecanismos que

garanticen la seguridad publica y privada. :
ARTICULO 289: REVESTIMIENTO IMPERMEABLE EN LOCALES DE
SALUBRIDAD.

Un local destinado a cuarto de bafo, retrete o tocador, se ejecutara con solado
impermeable y los paramentos tendran un revestimiento igualmente imperm‘eable con

las siguientes caracteristicas:

a) Donde se instale bafiera o ducha, tanto en la pared que soporte la flor de lluvia
como en las contiguas laterales, rebasando en 1,20 m dichos artefactos, el

- revestimiento tendra una altura de 1,80 m desde el solado. En la vertical que
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corresponde a la flor, el revestimiento continuara en una faja de por lo menos 0,30

m de ancho hasta rebasar en 0,10 m encima de la cupla de la flor.

b) En lugares donde se coloque un lavabo o pileta, el revestimiento se hara desde el -

solado hasta una altura de 0,10 m por sobre los grifos y rebasaréa en 0,20 m de
cada lado de dichos lavabos o piletas.
¢) En sitios donde se cologuen un inodoro o bidet, el revestimiento se hara desde el
solado hasta una altura de 0,60 m sobre dichos artefactos y tendra una extension
equivalente a dos veces el ancho de éstos. '
d) En lugares donde se instale una canilla y en la vertical que corresponda a esta el

revestimiento se hara desde el solado en una faja de por lo menos 0,30 m de...

- ancho hasta rebasar en 0,10 m encima de la cupla de la canilla.

e) En lugares donde se coloque pileta de lavar o de cocina, el revestimiento tendra" :
una altura de 0,60 m por encima del nivel superior de las piletas y rebasara 0,60 m - -

el eje de la cupla de la canilla.
ARTICULO 290: OBLIGACION DE EJECUTAR CONTRAPISOS.

En los edificios nuevos y en los existentes que se modifiquen o refaccionen, todo

solado a ejecutarse sobre el terreno natural debera asentarse sobre un contrapiso de
hormigdn pobre.

Antes de ejecutar el contrapiso se limpiara el suelo natural reemplazando la-arcilla . - - . .

expansiva, si la hubiera, y rellenando el lugar con material seleccionado: canto
rodago, piedra partida, para evitar empujes verticales.
ARTICULO 291: AISLACION HIDROFUGA DE CONTRAPISOS.

Todo contrapiso debe tener una capa hidréfuga que se conecte con la capa superior

horizontal de la aislacién de muros y que sirva para aislar el piso de la accién de la -

humedad. ,

ARTICULO 292: ESPESOR DE CONTRAPISOS.

El espesor minimo sobre terreno natural sera de 0,10 m y sobre losas de 0,05 m
ARTICULO 293: CONTRAPISOS DEBAJO DE SOLADOS DE MADERA. _

a) Solados separados del contrapiso: Un solado de madera se ejecutard distanciado

del contrapiso por lo menos 0,20 m. La superficie de éstos como asimismo la de-

los muros comprendidos entre contrapiso y solado, se revocaran con una mezcla -
hidréfuga. La superficie de la mezcla sera bien alisada. La mezcla hidrofuga -
aplicada a los muros rebasara la capa hidréfuga horizontal de los mismos y se -
cuidara que se haga un corte o0 separacion respecto del revoque del paramento

para impedir el ascenso de humedad.
El espacio debajo del solado, limpiado perfectamente, comunicara con el extenor

mediante dos o més aberturas de ventilacidn, ubicadas en paredes opuestas. Los- -

conductos de ventilacién de estos espacios deben ser alisados en su interior. En

las bocas de ventilacién se colocaran rejlllas o tejidos metalicos con malia de

0,01 m de lado como maximo.
b) Solados aplicados al contrapiso: El solado de madera seréa aplicado directamente

sobre el revoque del contrapiso ejecutdndose con piezas afirmadas con material
adherente, o podra recurrirse a los llamados pisos flotantes de madera o material

~ similar.
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ARTICULO 294: CERCADO DE TECHOS TRANSITABLES.

Un techo o azotea transitable y de facil acceso mediante obras fijas, debera estar
cercado con baranda o parapeto de una altura minima de 1 m computada desde el
-~solado. Estas barandas o parapetos cuando tengan caladuras, estaran construidas
con resguardos de todo peligro. A los efectos de las vistas, se tendré en cuenta lo
establecido en “Vistas a predios linderos’.

- ARTICULO 295: ACCESO A TECHOS lNTRANSlTABLES

Cuando no se prevean medios de acceso a un techo o azotéa intransitable, la
D.G.O.P. podra exigir la colocacion de grampas, ganchos u otros puntos fijos de
apoyo, o alternativamente, escaleras del tipo marinera para permitir los trabajos de
limpieza, reparacion del techo o azotea o conductos que de ellos sobresalgan.
ARTICULO 296: DESAGUES DE TECHOS, AZOTEAS Y TERRAZAS.

En un techo, azotea o terraza, las aguas pluviales deberan escurrir facilmente hacia
el desagle, evitando su caida a la via publica, predios linderos o sobre muros
divisorios.

Los canalones, limahoyas, canaletas y tuberias de bajada seran capaces de recibir
las aguas y conducirlas rapidamente sin que rebase, sufran detencidon ni
estancamiento, hacia la red correspondiente. Estos canalones, limahoyas y canaletas
' se apartaran de muros divisorios no menos de 0,70 m medidos desde el eje de. dicho
muro hasta el borde mas préximo del canaldn, debiendo continuar la cubierta entre
canal y muro con una correspondiente igual a la del techo.

" "Deberan tenerse en cuenta, ademés, las prescripciones del Articulo 206° del
presente Cddigo.

ARTICULO 297: MATERIAL DE LAS CUBIERTAS.

La cubierta de un techo, azotea o terraza sobre locales habitables, sera ejecutada
~ con material impermeable, incombustible y mal conductor térmico, como por ejemplo:
tejas, pizarra, fibrocemento u otro material de aislacién térmica equivalente. Se podra
utilizar materiales de gran conductibilidad térmica, v.g.: chapa metélica ondulada o
losa de hormigdn armado de espesores menores que 0,20 m siempre que, a juicio de
la D.G.O.P. fueren tomadas las precauciones necesarias para conseguir el
- conveniente aislamiento térmico. La cubierta de locales que no sean habitables y de
construcciones provisorias se ejecutaran con material impermeable e incombustible.
ARTICULO 298: TECHOS VIDRIADOS
a) Claraboyas y linternas: podran construirse con marcos o bastidores de metal u
hormigén armado anclados firmemente. Los vidrios seran armados o reforzados
(tipo Blindex) y uno de los lados de cada panel tendré 0,45 m de lado maximo.
b) Bovedas y cupulas : Una béveda o clipula se ejecutard con estructura metélica y
vidrios armados o resistentes al impacto, a juicio de la D.G.O.P., o bien con una

estructura de hormigén armado y vidrios perfilados incluidos dentro de los
soportes.

CAPITULOQ IX
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- DE LOS SISTEMAS Y MATERIALES DE CONSTRUCCION -

ARTICULO 299 : SISTEMAS NUEVOS O ESPECIALES DE CONSTRUCCION,

Se permitira el uso de sistemas nuevos o especiales de construccién, cuando los—"" "
mismos posean Certificado de Aptitud Técnica, extendldo por la Subsecretaria -

Nacional de la Vivienda .
La Ordenanza 2.531/85 es el instrumento legal a nivel municipal que regula tanto el
emplazamiento de las viviendas dentro del ejido como las responsabilidades que le
caben al representante técnico y a la empresa constructora.

ARTICULO 300: CALIDAD DE LOS MATERIALES DE CONSTRUCCION.

Todos los materiales y productos de la industria seran de calidad apropiada a su
destino y exentos de imperfecciones.

La D.G.O.P. podra impedir el empleo de materiales y productos que juzgue

impropios, asi como obligar a determinadas proporciones de mezcla y hormigones,
resistencia y calidad de materiales, acordes a reglamentaciones © normas
espemales

ARTICULO 301: ENSAYQ Y APROBACION DE MATERIALES

Esta Direccion podra disponer el ensayo de todo material de construccion a efectos -
-de verificar su calidad y resistencia.

La D.G.0O.P. podra someter a aprobacién, de acuerdo a normas y reglamentaciones
novedosas, aquellos materiales y productos de la industria que a su juicio deban

rendir condiciocnes especificas para ser utilizados en obras gubernamentales y

particulares y de acuerdo a Normas de experimentacion vigentes (IRAM).

ARTICULO 302: PUBLICIDAD DE_NORMAS, SISTEMAS DE_CONSTRUCCION Y
LISTAS DE MATERIALES Y PRODUCTOS APROBADOQS.

La D.G.0O.P. dara a conocer las normas que apruebe fijando en cada caso la fecha de
vigencia.

Llevara un registro actualizado de los sistemas nuevos o especiales de construccion
0 que tengan Certificado de Aptitud Técnica extendido por la Subsecretaria de
Vivienda de la Nacién.

ARTICULO 303: OBLIGACION DE CUMPLIR LAS NORMAS.

Toda persona, fabricante, o importador que salicite la aprobacion de un material,
producto de la industria o sistema de construccion, contrae el compromiso de actuar
en conformidad a los términos en que dicha aprobacion haya sido concedida.
ARTICULO 304: FISCALIZACION DE MATERIALES Y SISTEMAS DE
CONSTRUCCION. _
La D.G.O.P. queda facultada para fiscalizar el ajuste de matenales productos de la
‘industria y sistemas aprobados a las normas y reglamentos que sirvieron de base a
sus respectivas aprobaciones.

ARTICULO 305: RETIRO DE UNA APROBACION DE MATERIAL DE
CONSTRUCCION O SISTEMA CONSTRUCTIVO.

Cuando se viole lo dispuesto en “Compromisos derivados del pedido de aprobacion
de un material o sistema constructivo” se penara al responsable con el decomiso del

material, producto de la industria o sistema, pudiendo la D.G.O.P. revocar la = =~
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~ aprobacién concedida, segun la gravedad de la falta, sin perjuicio de la aplicacion de
la multa que establezca este Codigo. ,
ARTICULO 306: SISTEMA, MATERIALES Y PRODUCTOS DE LA INDUSTRIA
APROBADOS.

La D.G.O.P., al aprobar un sistema, material, o producto de la industria, no contrae:
obligacién alguna de avalar el empleo de los mismos cuando razones técnicas lo
aconsejen, disponiendo modificaciones o supresiones de un material, sistema o

cualquiera de sus partes, anulando total o parcialmente la-aprobacién acordada, si lo
~ juzga necesario. :

CAPITULO X

-DE LAS OBRAS QUE AFECTEN A LOS LINDEROS-

ARTICULO 307: ABERTURAS PROXIMAS AL EJE DIVISORIO.

~ No se permitiran vistas a los predios.colindantes desde aberturas situadas a menor

distancia que 2 m. desde el gje divisorio entre predios aunque éstos sean de un

mismo propietario. , :

. Esta exigencia no rige para ventanas colocadas de costado-u oblicuas. de no menor
de 60 m.

ARTICULO 308: INTERCEPCION DE VISTAS.

En caso de proyectarse ventanas, puertas, galerias, balcones, azoteas o cualquier

otra obra que permita el acceso a personas a menor distancia que 2 m del eje

. divisorio entre predios, con la excepcién establecida en el Articulo 298°, se debera

impedir la vista al predio colindante a cuyo efecto se utilizara un elemento fijo, opaco
o traslicido de altura no inferior a 1,60m. '
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.ARTiCULO309 APERTURA DE VANOS EN MURO DIVISORIO O PRIVATIVO
CONTIGUQO A PREDIO LINDERO.
Para proporcionar iluminacién suplementaria a un local que satlsfaga sin : esta la.

exigida por este Codigo, se puede practicar la apertura de vanos en el muro dw:sorlo o

o privativo contiguo a predio lindero, siempre que dichos vanos se cierren con

bastidor resistente y vidrio, plastico o matenal similar, no transparente, de espesor no ——- -

menor que 5 mm, en pafos de 20 cm de lado, o bien, con bloques de vidrio. El
derrame del vano restard a no menos que 1,80 m por sobre el solado del local.
Quedaran exceptuados de esta obligacion los casos en que medie la autorizacién del
propietario del lote colindante.

ARTICULO 310: INSTALACIONES QUE PRODUZCAN VIBRACIONES Y RUIDOS
Queda prohibido instalar, aplicada a muros separativos de unidades locativas
~ independientes o de predios, aunque sean de un mismo propietario:

a) Instalaciones que puedan producir vibraciones, ruidos o dafios, como ser:

maquinas, guias de ascensor o0 montacargas, tuberias que conectan una bomba de "

impulsién de fluido, etc.
b) Cancha para juego de pelota, bochas u otras actividades que puedan produc:r
choques y golpes.
ARTICULO 311: INSTALACIONES TERMICAS. '
"Un fogdn, hogar, horno, fragua o instalaciones que produzcan calor o fno se
distanciaran convenientemente a fin de evitar transmisién molesta de calor o frno a

través de un muro separativo de unidades locativas independientes o de predlos- :
“aunque sean de un mismo propietario.

La D.G.O.P. podré aumentar la distancia prevista en el proyecto u obhgar ala

aislacion de la fuente de calor o frio, mediante el uso de materiales o procedlmlentos
constructivos adecuados. -
ARTICULO 312: INSTALACIONES QUE PRODUZCAN HUMEDAD.
a) Canteros vy jardines: No podrén arrimarse canteros y/o jardines a un muro
separativo de unidades locativas independientes o de predios, aunque sean de un

mismo propietario si no se interpone un revestimiento hidréfugo para la
preservacion de ese muro.

b) Desagles: Un desagle no podra colocarse sobre un muro divisorio, pudlendo,_._m_

estar proximo a él de modo que no le transmita humedad.
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- DE LAS NORMAS DE SEGURIDAD

EN LA'EJECUCION DE L'AS OBRAS -

CAPITULO |

- DE LAS VALLAS PROVISORIAS Y

et

DE LA PROTECCION A PERSONAS Y/O A PREDIOS LINDEROS-

ARTICULO 313: OBLIGACION DE COLOCAR VALLAS PROVISORIAS.

Sera obligatorio colocar en la acera una valla provisoria o cerco de obra en toda la
extension del frente de cualquier trabajo que sea de indole peligroso, incémodo o
signifique un obstaculo para el transito en la via publica.

Esta valla no podra ser instalada si antes no se solicitdé el comienzo de obra
correspondiente y no podra destinarse a otros fines que los propios de la
construccién, salvo lo dispuesto en el Articulo 380° (Avisos aplicados sobre vallas o
andamios) del presente Cédigo.

~ ARTICULO 314: CONSTRUCCION DEL CERCO DE OBRA.

Una valla provisoria, sera construida de tablas o chapas en perfecto estado, de
dimensiones uniformes colocadas verticalmente y de modo que impidan la salida de
materiales al exterior. Las puertas que se coloquen no abrirdn al exterior, estaran
provistas de los medios necesarios para cerrarlas perfectamente durante la
-suspension diaria de los trabajos. Se tomaran todas las precauciones necesarias
- para evitar dafios o incomodidad a los transeuntes.

_ ARTICULO 315: ALTURA Y UBICACION DEL CERCO DE OBRA.

La ubicacion del cerco de obra por fuera de la L.M. generaré un drea de seguridad a
~_modo de ocupacidn de la via publica. Cuando la ocupacién no supere un ancho igual
a 1 metro medido desde la L.M. hacia afuera, no se cobraran derechos de ocupacion
y sera de instalacion obligatoria para los casos de reparaciones y obras en fachadas.
El alto minimo de una valla sera de 1,80 m. En cualquier caso debera dejarse un piso
libre de 1,00 m. de ancho entre la valla y el filo del corddén del pavimento de la
calzada o entre la valla y los arboles de la acera. Cuando por circunstancias
especiales, verificadas por la inspeccion, fuera imprescindible utilizar el espacio
limitado por la valla para establecer el obrador de las mezclas, deberé evitarse que
estos materiales escurran sobre la acera.

“En casos excepcionales, a pedido del interesado, la D.G.O.P. podré autorizar la
ocupacion de la via publica en una superficie mayor que la establecida, hasta llegar a
la ocupacién total de la vereda, en cuyo caso el cerco se colocara sobre el cordon del
pavimento de la calzada, ejecutandose sobre ésta una pasarela de 1 metro de ancho
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con baranda de proteccion, conservando el mismo nivel de la vereda y debidamente
sefnalizada para periodos diurnos y nocturnos.

ARTICULO 316: RETIRO DEL CERCO DE OBRA.

- Una valla provisoria seré trasladada a la L.M. tan pronto como se haya efectuado el
revoque o revestimiento de la fachada en piso bajo pudiendo otorgarse una prorroga
por un término lo mas reducido posible, a criterio de la D.G.O.P.

Excedido ese término el retiro podra ser efectuado por administracién, a costa del

propietario. En caso que se hubiese deteriorado el pavimento de la acera, 'se” "~ -

colocard uno provisorio hasta la confeccidn del definitivo. Para la continuacién de la
ejecucién de los pisos altos deberén colocarse bandejas protectoras a nivel del
solado del piso de trabajo, segun lo indicado en el Articulo 310° del presente Cédigo.
ARTICULO 317: QCUPACION NO AUTORIZADA DE LA VIA PUBLICA.

La ocupacién no autorizada de la via publica con materiales, maquinarias o f
herramientas y fuera de la valla provisoria, merecera la aplicacion de las sanciones
indicadas en las Ordenanzas N° 699/79, 817/81 y 6.638/98. Sin perjuicio de ello, la
D.G.O.P. esté autorizada para retirar, previo inventario, todos los elementos que se

encuentren en contravencion a esta disposiciones. . A

Los propietarios de dichos elementos podran recuperarlos previo pago de los
derechos de ocupacién de la via publica y de la correspondiente multa, dentro del
plazo maximo de & (cinco) dias de retirados. Vencido este plazo, se considerara que
aquellos renuncian a los mismos, no pudiendo reclamar posteriormente:
indemnizacion alguna no resarcimiento del valor de dichos elementos. -
Dentro del plazo méaximo de 48 horas de retirados los materiales, maquinarias 0
herramientas, debera notificarse al propietario; la notificacién se haréd por carta
certificada o cédula. Dichos materiales deben ser usados por la Mumc:palldad en .
obras de utilidad publica. S
ARTICULO 318: BANDEJAS DE PROTECCION PARA TRABAJOS EN ALTURA..
Cuando se deban efectuar trabajos sobre techos y/o en altura que ofrezcan peligro
de resbalamiento o caida, sea por su inclinacidn, por la naturaleza de la cubierta, por
el estado atmosférico o por la altura de trabajo, se tomaran las debidas precauciones
para evitar la caida de personas, materiales o herramientas, interponiendo a nivel del -

solado del piso de trabajo, un vallado de contencidén, en todo el perimetro,
consistente en:

1) Bandeja horizontal fija.
La bandeja horizontal fija es una proteccmn permanente que debera tener 2 m.:

~ desde la L.M.,en su extremo rematara con un tramo vertical u oblicuo de 0,50 m
Esta bandeja horizontal se ubicara a lo largo de todo el frente de la obra, a una-
altura no menor de 3,50 m. pudiéndose utilizar puntales de apoyo dentro del area
vallada. :
En caso de que las obras pudieran afectar a fincas linderas deberan tomarse
precauciones similares.

2) Bandeja horizontal mévil.
Las protecciones moviles seran obligatorias en todos los niveles donde se esta
ejecutando la obra, las cuales deberan moverse cada dos niveles como maximo y
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consistirdn en bandejas que no sobresalgan mas de 1,50 m. del paramento
exterior, debiendo estar firmemente aseguradas en el interior de la construccion
con vigas de seccion y longitud apropiadas.
La estructura propia de las bandejas de proteccién podré. ser de madera o metal
como asi también sus tableros, que deberan estar firmemente aseguradas a la -
misma. De ser necesario se emplearan arriostramientos adicionales para brindar
mayor seguridad.

ARTICULO 319: MOVIMIENTO Y ESTAClONAMlENTO VEHICULAR FRENTE A

LAS OBRAS.

A fin de evitar que el movimiento vehicular propio de la obra entorpezca el transito

vehicular publico, el Director de Obra y/o Représentante Técnico de la empresa

debera coordinar con la Direccién de Transito Municipal el control de los movimientos

y estacionamientos vehiculares.

— ARTICULO 320: PROTECCION DE LAS PERSONAS EN OBRAS EN EJECUCION.

- Las empresas y/o profesionales intervinientes en las obras en ejecucién deberan dar

cumplimiento con las obligaciones emergentes de la Ley de Higiene y Seguridad en

.. el Trabajo N° 19.587, la Ley de Aseguradoras de Riesgo del Trabajo N° 24.557

(A.R.T.), la Ley de Relaciones del Trabajo N° 22.250 y el Decreto Reglamentario para

la Seguridad en la Industria de la Construccion N° 911/96, con el objeto de garantizar

la seguridad publica tanto en el espacio publico como privado.

Las medidas de proteccidn de las personas en las obras deberan considerar los

siguientes aspectos:

1) Defensas en vacios y aberturas en obras: En una obra, contaran con defensas 0
protecciones, los vacios correspondientes a los patios, pozos de aire o ventilacién,
cajas de ascensores y conductos como asimismo las aberturas practicadas en
entrepisos 0 muros que ofrezcan riesgo de caidas de personas o materiales: Una

~ escalera aislada contaré con defensas laterales que garanticen su uso seguro.
~ 2) Precauciones para la circulacion en obras: En una obra, los medios de circulacion,
los andamios y sus accesorios seran practicables y seguros. Cuando la luz del dia
no resulte suficiente se los proveera de una adecuada iluminacién artificial, como
asi también a los sétanos. Asimismo, se eliminaran de los pasos obligados las
puntas salientes, astillas, chicotes de ataduras de varillas y alambres, clavos,
ganchos, a la altura de una persona.
3) Defensas contra instalaciones provisorias que funcionan en obras: En una obra se
colocaran defensas para las personas en previsién de accidentes u otros peligros
provenientes de las instalaciones provisorias en funcionamiento. Las instalaciones
~ eléctricas seran protegidas contra contactos eventuales. Los conductores reuniran

las mismas condiciones de seguridad y nunca obstaculizar los pasos de

circulacion. En caso de emplearse artefactos portétiles se cuidaré que éstos y sus
© conductores (del tipo bajo goma resistentes a la humedad y a la friccidn) no
- presenten partes vivas sin la aislacién correspondiente. Los portaldmparas de
‘mano tendran empufiaduras no higroscopicas y aisladas y la defensa de la
‘bombilla de luz estard a cubierto de pérdidas. Las instalaciones térmicas se
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resguardaran de contactos directos, pérdidas de vapor, gases o liquidos calientes

o frios. Las instalaciones mecanicas tendran sus partes modviles defendidas en =~

previsién de accidentes.

4) Precaucién por trabajos sobre techos de una obra: Cuando se deban efectuar
trabajos sobre techos que ofrezcan peligro de resbalamiento, sea por su
inclinacién, por la naturaleza de su cubierta o por el estado atmosférico, se
tomaran las debidas precauciones para resguardar la caida de personas o
materiales. _

ARTICULO 321: SERVICIO DE SALUBRIDAD Y VESTUARIO EN OBRAS.

1) Servicio de salubridad: En toda obra habra un recinto o local cerrado y techado

para ser utilizado como retrete y un lugar de facil acceso que oficiara de lavabo,

sea con piletas individuales o corridas, en cantidad y dimensiones suficientes, para

- atender el aseo personal de los trabajadores. Estos servicios sanitarios podran ser .

construidos en el lugar o ser del tipo “desplazables” (bafos quimicos) y deberan
cumplir con las siguientes caracteristicas:
a) Caudal de agua suficiente, acorde a la cantidad de artefactos y de trabajadores.
b) Pisos lisos, antideslizantes y con desagiies adecuados.

c) Paredes, techos y pisos de material de facil limpieza y desinfeccién.

d) Puertas con herrajes que permitan el cierre mter:or y que aseguren el cierre del

vano en las % partes de su altura.
e) lluminacion y ventilacién adecuadas.
f) Limpieza diaria, desinfeccion periddica y restantes medidas que impidan la
proliferacidon de enfermedades infecto - contagiosas y transmisibles por via
, dérmica.
2) Vestuario: En una obra debe preverse un local para usarlo como vestuario y
guardarropas colectivos para el personal que trabaja en la misma y provisto de
iluminacion ya sea natural o artificial.

ARTICULO 322: FISCALIZACION POR LA DIRECCION DE MEDIDAS DE =~

SEGURIDAD EN OBRAS.
La D.G.O.P. fiscalizara peridédicamente el cumplimiento de las medidas de seguridad
y proteccidn en obras e indicara en que oportunidad deben llevarse a cabo,

quedando asimismo facultada para exigir cualquier prevision Gtil en resguardo de las =

‘personas, seguridad de la via publica y de predios linderos.
En el Expediente de Obra correspondiente se haran las indicaciones de estado de las
protecciones en ese momento, ademas de las constancias de rutina.

CAPITULO Il

-DE LOS MOVIMIENTOS DE TIERRA -

ARTICULO 323: PREDIO CON SUELO BAJO EL NIVEL OFICIAL

Un predio cuyo suelo tenga un nivel inferior al de la via publica, debera ser
terraplenado. Si el predio tiene frente a una calle pavimentada, el terraplenamiento se
deberd efectuar dentro de los seis meses de terminado el pavimento. La D.G.O.P.

emplazarg al propietario para el cumplimiento de esta obligacion y pasado el plazo
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podré ejecutar a costa del propietario los trabajos requeridos.
ARTICULO 324: EJECUCION DEL. TERRAPLENAMIENTO.

- El terraplenamiento se ejecutara por capas hasta una altura tal que tenga en cuenta

el esponjamiento de la tierra de manera que la accién del tiempo de por resultado su
- nivel definitivo. El terraplenamiento se ejecutara de modo que el suelo quede
uniforme y no permita el estancamiento de las aguas ni que las mismas escurran a
predio lindero. Si el terraplenamiento se efectuara en contacto con edificacion
existente, se debera ejecutar la aislacion hidréfuga correspondiente. El material para
el terraplén sera libre de materia orgénica o nociva.
- ARTICULO 325: DESMONTES.
Todo predio cuyo suelo esté elevado sobre la rasante del nivel oficial podra ser
desmontado. El nivel lo fijard la Direccién de Topografia Municipal, la cual podra
exigir la intervencion de un profesional matriculado, cuando, por razones técnicas, lo
- considere conveniente. El suelo del desmonte se terminara de modo que quede
uniforme y no permita el estancamiento de las aguas. o )
. ARTICULO 326: EXCAVACION QUE AFECTE A UN PREDIO LINDERO O A LA ViA
- PUBLICA.
Cuando se realice una excavacion, deben preverse los apuntalamientos necesarios
para evitar que la tierra del predio lindero o de la via publica, caiga en la parte
excavada antes de haberse previsto los soportes o sostenes definitivos de los
.. costados de la excavacion. No podra profundizarse una excavacién si no se ha
asegurado el terreno en la parte superior.
- ARTICULO 327: EXCAVACION QUE AFECTE ESTRUCTURAS ADYACENTES.
Cuando una estructura pueda ser afectada por una excavacion serd imprescindible g
intervencidn de un profesional matriculado. Se reservara y protegera de dafios a toda
estructura, propia o lindera, cuya seguridad pueda ser afectada por una excavacion.
ARTICULO 328: EXCAVACION QUE PUDIERA CAUSAR DANO O PELIGRO.
Una excavacién no podra dejar una estructura resistente o un cimiento en
condiciones no reglamentarias. El responsable deberé hacer las modificaciones que
correspondan.
Cuando se realicen las excavaciones, se tomaran las precauciones necesarias para
- que la ejecucion de las mismas no ocasione dafos ni signifique peligro para las
personas o predios linderos.
ARTICULO 329: PROTECCION CONTRA ACCIDENTES.
A lo largo de los lados abiertos de una excavaciéon deben colocarse barandas o
vallas, dicho requisito, podra omitirse, a juicio de la D.G.0.P., en lados no adyacentes
a la via publica, ademas se proveeran de medios convenientes de salida en las
excavaciones. .
~ARTICULO 330: DEPOSITO DE TIERRA Y MATERIALES EN LA ViA PUBLICA.
Queda prohibido el depésito de tierra y materiales en la via publica sin permiso
previo, el cual se acordara por el tiempo estrictamente indispensable, siempre que no
se opongan razones de transito. Deberan tenerse en cuenta las prescripciones

emanadas de Ias Ordenanzas N° 699/79 sobre “Permisos para trabajos en via
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publica”, N° 817/81 sobre “Cajones modulares fijos o transportables” y N° 6.638/98
sobre “Contenedores transportables y Servicio de bateas”.

CAPITULO Il

- DE LAS DEMOLICIONES -

ARTICULO 331: CHAPAS, MARCAS O SOPORTES APLICADOS EN OBRAS A

- DEMOLER.

a) Si la demolicidon afectara a chapas de nomenclatura, numeracién u otras senaies
de caracter publico, el responsable debera: :
1.Conservarlas en buen estado, reubicandolas en un lugar visible mientras dure la

demolicion.
2.Asegurarlas definitivamente a |la obra en caso de verificacién inmediata.
3.Entregarias a la autoridad respectiva si no se construyera de inmediato.

b) Si la demolicién afectara marcas de nivelacidn, soportes de alumbrado, teléfono,
riendas de cables de energia eléctrica u otros servicios publicos, debera dar
aviso con una anticipacidon no menor de 15 dias para que las entidades
interesadas intervengan como mejor corresponda.

ARTICULO 332: PROTECCION DE LAS PERSONAS EN OBRAS DE DEMOLICION.

‘No se pondra fuera de uso alguno, conexiones de electricidad, gas, agua, cloacas u

otro servicio sin emplear los dispositivos de seguridad requeridos para cada caso. El

responsable de la demolicidn dara el aviso que corresponda a las empresas”
concesionarias o entidades que presten servicios publicos en la forma prescripta en

- el articulo 323°, como asi también lo indicado en el Articulo 312° sobre “Proteccién de

las personas en obras en ejecucion”.
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ARTICULO 333: RETIRO DE MATERIALES Y LIMPIEZA DE LA ViA PUBLICA.
Si la produccién de polvo o escombros provenientes de una demolicién o excavacion
causara molestias al transito en las calles, el responsable de los trabajos debera

-- proceder a la limpieza de la misma tantas veces como fuera necesario. Deberan

tenerse en cuenta las prescripciones emanadas de las Ordenanzas N° 699/79 sobre
“Permisos para trabajos en via publica”, N° 817/81 sobre “Cajones modulares fijos o
transportables” y N° 6.638/98 sobre “Contenedores transportables y Servicio de
bateas”.

ARTICULO 334: PELIGRO PARA EL TRANSITO Y LAS PERSONAS.

En caso que una demolicidén ofrezca peligro, se usaran todos los recursos técnicos
aconsejables para evitarlo, debiendo cumplirse con lo prescripto en el Capitulo | “De
las vallas provisorias y de la protecciéon a personas y/o a predios linderos” de la
presente Seccion. Cuando el peligro sea para el trénsito, se colocaran sefiales
visibles de precaucién, y a cada costado de la obra se ubicaran personas que
adviqr‘tan del peligro a los transeuntes.

ARTICULO 335: PROTECCION AL PREDIO CONTIGUO.

Antes de demoler un muro divisorio y paralelo a éste, se colocaran en
correspondencia con los locales del predio lindero, mamparas que suplan la ausencia
transitoria de ese muro. Las mamparas seran de madera machimbrada o bien, de otro
material de proteccidon equivalente. En los patios se colocara un vallado de alto no
mayor a 2,50 m.. El propietario u ocupante del predio lindero debera facilitar el
espacio para colocar mamparas o vallados hasta 0,80 m. distantes del paramento del
muro divisorio.

ARTICULO 336: OBRAS DE DEFENSA EN DEMOLICIONES.

El responsable de una demolicion debera tomar las precauciones necesarias que
aseguren la continuidad del uso normal de todo predio adyacente de acuerdo a lo
indicado en el Capitulo | “De las vallas provisorias y de la proteccion a personas y/o a -
. predios linderos” de la presente Seccidn. Debera extremarse la proteccion en caso de
existir claraboyas, cubiertas de ceramica, pizarra, vidrio u otro material analogo,
_ desaglies de techos, conductos deshollinadores, etc.

ARTICULO 337: ESTRUCTURAS DEFICIENTES EN CASQO DE DEMOLICIONES.

Si el responsable de una demolicion tiene motivos para creer que una estructura
adyacente se halla en condiciones deficientes, informara sin demora y por escrito en
el expediente de obra, su opinidn al respecto, debiendo la D.G.Q.P. inspeccionar la
finca lindera y disponer lo que corresponda con arreglo a las prescripciones de este
Cadigo.
ARTICULO 338: RETIRO DE MATERIALES Y LIMPIEZA DE PREDIOS LINDEROS.
Durante el transcurso de los trabajos y a su terminacién, el responsable de una

. ..demolicion retirara de la finca lindera los materiales que hubieran caido, ejecutando

la limpieza que corresponda. Deberdn tenerse en cuenta las prescripciones
emanadas de las Ordenanzas N° 699/79 sobre “Permisos para trabajos en via
publica®,- N°® 817/81 sobre “Cajones modulares fijos o transportables” y N° 6. 638/98
sobre “Contenedores transportables y Servicio de bateas”.
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ARTICULO339: ASPECTOS A TENER EN CUENTA EN UNA DEMOLICION.

1) Puntales de seguridad: Cuando sea necesario asegurar un muro préoximo-a-la-via- ...
publica mediante puntales de seguridad, éstos se apoyaran en zapatas enterradas
por lo menos a 0,50 m en el suelo. El pie del puntal se colocara de modo que no

obstaculice el transito y distara no menos que 0,80 m del borde exterior del cordén
del pavimento de la calzada.

e L e e e
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2) Cortinas_contra el polvo: Toda parte de edificio que deba ser demolido, sseré
previamente recubierta con cortinas de lona, plastico u otras similares que protejan
eficazmente contra el polvo desprendido en la obra. La D.G.O.P. podréa eximir de
esta proteccidn en lugares donde no se provoquen molestias.

3) Vidrierias: Antes de iniciarse la demolicidon deberan extraerse todos los vidrios 0
cristales que hubiere en la obra a demolerse.

4) Derribo de paredes, estructuras y chimeneas: Las paredes, estructuras, conductos
y chimeneas nunca deberan derribarse como grandes masas, aisladas sobre los
pisos del edificio que se demuela ni sobre el terreno. La demolicién se haré parte
por parte, y si éstas fueran tan estrechas o débiles que ofrecieran peligro para
trabajar sobre ellas, los obreros deberan colocar un andamio adecuado. Ningtn
elemento del edificio debera dejarse en condiciones que pueda ser volteado por el
viento o eventuales trepidaciones.

Toda cornisa y cualquier clase de voladizo serd atado o apuntalado antes de
removerse. La demolicién de un edificio sera realizado piso por piso y, en ningin
caso podra removerse otras partes hasta que no se haya derribado todo lo-
correspondiente a un mismo piso.

Las columnas, vigas y tirantes no deben dejarse caer por volteo. Las vigas que
estuvieran empotradas en muros o estructuras seran cuidadosamente aflojadas o
cortadas de sus empotramientos antes de ser bajadas.

5) Caida_y acumulacién de escombros: Los escombros provenientes de una
demolicién, sélo podran caer hacia el interior del predio, prohibiéndose arrojarlos
desde alturas superiores a 5 (cinco) metros. Cuando sea necesario bajarlos desde
mayor altura se utilizardn conductos de descarga. Queda prohibido acumular en
los entrepisos los materiales de derribo.

6) Riego obligatorio en demoliciones: Durante la demolicién es obligatorio el riego
dentro del obrador para evitar el levantamiento del polvo.

7) Molienda de ladrillos: En el mismo lugar de la demolicién queda prohibido instatar
moliendas y fabricar polvo con los materiales provenientes de los derribos.

8) Rellenos de zanjas y sétanos: Toda zanja, sétano o terreno cuyo suelo sea inferior
al nivel oficial como resultado de una demolicién, debera ser rellenado con tierra
hasta alcanzar ese nivel, teniendo en cuenta lo establecido para la ejecucion de

terraplenamientos teniendo en cuenta lo prescripto por el Articulo 314° del
presente Cadigo. El relleno podré hacerse con escombros limpios, incombustibles,
libres de basura y sustancias organicas, debiendo en tal caso cubrirse con una
capa de tierra no menor que 0,30 m. de espesor.

9) Conservacidon de muros divisorios: Todo hueco, canaleta, falta de revoque o
cimentacidn defectuosa que afecte a un muro divisorio como consecuencia de una
demolicidn, debera ser reparado totalmente.

10)Demoliciones_paralizadas: Cuando se paralice una demolicién se asegurara
contra- todo peligro de derrumbe lo que permanezca en pie. Los puntales de

seguridad se sustituirdn por obra de albafileria de modo que garanticen la
estabilidad del edificio y/o estructura.
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11)Limpieza de terreno, cercos y acera: Terminada o paralizada una demolicién, se
limpiard totalmente el terreno retirando los escombros. En estos casos, cuando no
se tramite un permiso de obra nuevo se deberd cumplir de inmediato con lo

Corresponde a Ordenanza N° 6874/99

dispuesto en el Capitulo | “De las lineas, normas volumétricas y aceras” de la_ . .

Seccion Tercera del presente Cddigo y con el punto 8 del presente articulo sobre
“Relleno de zanjas y sétanos”.

CAPITULO IV

-DE LAS GENERALIDADES SOBRE ANDAMIOS -

ARTICULO 340: CALIDAD Y RESISTENCIA DE LOS ANDAMIOS.
Los andamios como conjunto y cada uno de sus elementos componentes deberan

estar disefiados y construidos de manera que garanticen la seguridad de los

trabajadores. El montaje debe ser efectuado por personal competente bajo la
supervisién del responsable de la tarea. Los montantes y travesafos deben ser
desmontados luego de retirarse las plataformas. Todos los andamios que superen los
seis (6) meses de altura, a excepcién de los colgantes o suspendidos, deben ser
dimensionados en base a calculos. Deberan satisfacer, entre otras, las siguientes
condiciones:
~ a) Rigidez.
b) Resistencia.
c) Estabilidad.
d) Ser apropiados para |a tarea a realizar.
e) Estar dotados los dispositivos de seguridad correspondientes.
. T) Asegurar inmovilidad lateral y vertical.
ARTICULO 341: PLATAFORMAS Y MONTANTES DE LOS ANDAMIOS.
1) Las plataformas situadas a mas de 2 (dos) metros de altura respecto del plano
horizontal inferior més prdximo, contaran en todo su perimetro que de al vacio, con
una baranda superior ubicada a 1 (un) metro de altura, una baranda intermedia a -

0,50 m de altura y un zdcalo en contacto con la plataforma. Las barandas 'y .. .

zocalos de madera se fijaran del lado interior de los montantes.

2) La plataforma debe tener un ancho total de 0,60 m como minimo y un ancho libre
de obstéaculos de 0,30 m como minimo, no presentaran discontinuidades que
signifiquen riesgo para la seguridad de los trabajadores. La continuidad de una
plataforma se obtendra por tablones empalmados a tope, unidos entre si mediante
un sistema eficaz, o sobrepuestos entre si 0,50 m como minimo. Los empalmes y
superposiciones deben realizarse obligatoriamente sobre los apoyos.

3) Los tablones que conformen la plataforma deben estar trabados y amarrados
sélidamente a la estructura del andamio, sin utilizar clavos y de modo tal que no -
puedan separarse transversalmente ni de sus puntos de apoyo, ni deslizarse
accidentalmente. Ningin tablén que forme parte de una plataforma debe
sobrepasar su soporte extremo en mas de 0,20 m.. '

4) Las plataformas situadas a mas de 2 (dos) metros de altura respecto del plano

horizontal inferior mas préximo, con riesgo de caida, deberan contar con barandas . -
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de suficiente estabilidad y resistencia en todos los lados expuestos. Dichas
barandas serén de 1 (un) metro de altura, con travesarios intermedios y z6calos de
0,15 m de altura.
5) El espacio maximo entre murc y plataforma debe ser de 0,20 m. Si esta distancia
~ fuera mayor, sera obligatorio colocar una baranda que teénga las caracteristicas ya
“mencionadas a una altura de 0,70 m..
6) Los montantes de los andamios deben cumplir las siguientes condiciones:
a) Ser verticales o estar ligeramente inclinados hacia el edificio.
b) Estar colocados a una distancia maxima de 3 (tres) metros entre si.
- ¢) Cuando la distancia entre 2 (dos) montantes contiguos supere los 3 (tres) metros
deben avalarse mediante calculo técnico.
d) Estar sélidamente empotrados en el suelo o bien sustentados sobre calces
apropiados que el deslizamiento accidental.
e) La prolongacién de los montantes debe ser hecha de modo que la unién
’ garantlce una resistencia por lo menos igual a la de sus partes.
ARTICULO 342: UBICACION DE LOS ANDAMIOS EN LA VIA PUBLICA
Se colocaran dentro de los limites establecidos para la valla provisoria, cuidando de
no ocupar chapas de nomenclatura, sefializacién, focos de alumbrado y bocas de
incendio que se protegeran para su perfecta conservacion y uso. Si fuera necesario
-retirar marcas de nivelacién, soportes de alumbrado u otro servicio publico, debera
darse aviso con anticipacidon no menor de 15 (quince) dias, para que las entidades
interesadas intervengan como mejor corresponda.

__Las chapas de nomenclatura y sefialamiento, se fijaréan al andamio en forma visible
. desde la via publica y serdn recolocadas en la situacioén anterior sobre los muros. El

andamio sera retirado 24 horas después de concluidas las obras, o en el plazo de 15
dias después de paralizadas, salvo si esta paralizacion fuera impuesta por méas
tiempo o por alguna circunstancia de fuerza mayor (Sentencia Judicial).

Por cualquier causa que se paralizara una obra por mas de 2 (dos) meses, se
quitaran el andamio, la valla provisoria o cualquier otro obstaculo para el transito. La
D.G.O.P. podréa exigir dentro de un plazo que la misma fije, los trabajos
complementarios para que la obra en si, como los elementos transitorios que se

... empleen (andamios, puntales, escaleras), reunan condiciones de seguridad y de

estética minimas cuando sean visibles desde la via pUblica. La falta de cumplimiento
a lo dispuesto motivara la ejecucion de trabajos por administracién y a costa del

profesional, empresa o propietario responsable sin perjuicio de aplicar las
penalidades que correspondan.

ARTICULO 343: ANDAMIOS COLGANTES.

Cuando las plataformas de trabajo estén suspendidas de un equipo de izar, deben
contar con un sistema eficaz para enclavar sus movimientos verticales. Para la
suspensién de los andamios colgantes se respetara lo establecido en los items
relativos a “Cables, Cadenas, FEslingas, Cuerdas y Ganchos” del Decreto
Reglamentario N° 911/96 de la Ley de Higiene y Seguridad en el Trabajo.

El responsable de la tarea sera el encargado de verificar, previo a su utilizacion, que
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el andamio y sus elementos componentes se encuentren en buenas condiciones de
seguridad de acuerdo al uso y a la carga maxima a soportar.

Los trabajadores deben llevar puestos cinturones de seguridad con cables salvavidas
amarrados a un punto fijjo que sea independiente de la plataforma y del sistema de
suspension.

ARTICULO 344: ANDAMIOS DE MADERA.

Debe verificarse que la madera utilizada posea, por calidad y seccién_de-los-—~— -~

montantes, la suficiente resistencia para la funcién asignada, no debiendo pintarse.
Se deberan zunchar los extremos de los tablones que constituyan plataformas. ‘
ARTICULO 345: ANDAMIOS METALICOS TUBULARES.

El material utilizado para el armado de este tipo de andamios sera: tubo de cafo
negro, con costura de acero normalizado IRAM F-20 o equivalente u otro material de
caracteristica igual o superior. Si se utilizaran andamios de materiales alternativos al
descripto, éstos deben ser aprobados por el responsable de la tarea.

Los elementos constitutivos de estos andamios deben estar rigidamente unidos entre
si, mediante accesorios especificamente disefiados para este tipo de estructura.”™
Estas piezas de unién seréan de acero estampado o material de similar resistencia, y
deberan ajustarse perfectamente a los elementos a unir. En el montaje de las
plataformas de trabajo deberan respetarse las especificaciones indicadas por el
fabricante. Cuando las plataformas de los andamios metalicos sean de madera,
deberan sujetarse segun lo indicado para andamios en el Articulo 332° del presente
Caédigo. Los andamios metalicos deben estar reforzados en sentido diagonal v a
intervalos adecuados en sentido longitudinal y transversal.

El sistema de anclaje debe cumplir las siguientes condiciones:

a) Los tubos de fijacion a estructura resistente deben estar afianzados al andamio en”

los puntos de interseccidn entre montantes y largueros. .
b) Cuando sean andamios independientes y esté comprendida su estabilidad deben -
ser vinculados a una estructura fija.
c) Estaran anclados al edificio uno de cada 2 (dos) montantes en cada hilera de

largueros alternativamente y en todo los casos el primero y el Gltimo montante del
andamio.

ARTICULO 346: SILLETAS.

Las silletas deberan estar provistas de asientos de aproximadamente 0,60 mde largo . =

por 0,30 m de ancho y contar con topes eficaces para evitar que el trabajador se
golpee contra el muro.

Deberan cumplir con las siguientes condiciones. .

a) Como sistema de sujecion se deben utilizar materiales de resistencia adecuada a
la carga a soportar, respetando lo dispuesto en el Articulo 335° del presente
Cédigo.

b) La eslinga o soga o cuerda debe ser pasante por lo menos por 4 (cuatro) agujeros
o puntos fijos de la tabla de asiento de la silleta y sera de un solo tramo.

Todos los trabajadores deben utilizar cinturones de seguridad anclados a cualquier. ..

punto fijo independiente de la silleta y su estructura de soporte.
ARTICULO 347: CABALLETES.
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Los caballetes podréan ser:

1) Rigidos: Sus dimensiones no seran inferiores a 0,70 m de largo, la altura no
excederd de 2 (dos) metros y las aberturas en los pies en “V* deben guardar una
relacion equivalente a la mitad de la altura.

2) Regulables: Su largo no serd inferior a 0,70 m. Cuando la altura supere los 2 (dos)
metros sus pies deben estar arriostrados.

Se prohibe la utilizacion de estructuras apoyadas sobre caballetes.

ARTICULO 348: PASARELAS Y RAMPAS.

Las pasarelas y rampas deben calcularse en funcién de las cargas méximas a

soportar y tendran una pendiente maxima de 1:4.

Toda pasarela o rampa, cuando tenga alguna de sus partes a més de 2 (dos) metros

~de altura, debera contar con una plataforma de tablones en contacto de un ancho

minimo de 0,60 m. Dispondréa de barandas de suficiente estabilidad y resistencia en

todos los lados expuestos; seran de 1 (un) metro de altura, con travesanos
intermedios y zdcalos de 0,15 m de altura.

- Si la inclinacién hace necesario el uso de apoyos suplementarios para los pies, se

deben utilizar listones a manera de peldafios colocados a intervalos maximos de 0,50
m adaptados a la inclinacién y que abarquen todo el ancho de la pasarela o rampa.
ARTICULO 349: ESCALERAS DE ANDAMIOS.

Una escalera usada como medio de acceso a las plataformas de trabajo rebasara 1

- (un) metro de la altura del sitio que alcance. Sus apoyos seran firmes y no

deslizables. No podran tener escalones defectuosos y la distancia entre éstos serd
de 0,30 m. Los escalones estarén sdlidamente ajustados a largueros de suficiente
rigidez.

ARTICULO 350: ESCALERAS MOVILES DE ACCESO A LOS DISTINTOS
LUGARES DE TRABAJO.

Las escaleras méviles se deben utilizar solamente para ascenso y descenso, hacia y

desde los puestos de trabajo, quedando totalmente prohibido el uso de las mismas

como puntos de apoyo para realizar las tareas. Tanto en el ascenso como en el

descenso el trabajador se asiré con ambas manos. - ,
Todos aquellos elementos o materiales que deban ser transportados y que

comprometan la seguridad del trabajador, deben ser izados por medios eficaces.

Las escaleras estaran construidas con materiales y disefio adecuados a la funcién a
que se destinaran, en forma tal que el uso de las mismas garanticen la seguridad de

los operarios. Previo a su uso se verificara su estado de conservacién y limpieza para

evitar accidentes por deformacién, rotura, corrosion o deslizamiento.

Toda escalera fija que se eleve a una altura superior a los 6 (seis) metros debe estar

provista de uno o varios rellanos intermedios dispuestos de manera tal que la

-distancia entre los rellanos consecutivos no exceda de 3 (tres) metros. Los rellanos

deben ser de construccién, estabilidad y dimensiones adecuadas al uso y tener
barandas colocadas a 1 (un) metro por encima del piso.
Las escaleras de madera no se deben pintar, salvo con recubrimiento transparente

para evitar que queden ocultos sus posibles defectos. Las escaleras metélicas deben
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estar protegidas adecuadamente contra la corrosion.

ARTICULO 351: ESCALERAS DE MANO, T

Las escaleras de mano deben cumplir las siguientes condiciones:

a) Los espacios entre los peldafios deben ser iguales y de 0,30 m como maximo. -

b) Toda escalera de mano de una hoja usada como medio de circulacién debe
sobrepasar en 1 (un) metro el lugar mas alto al que deba acceder o prolongarse
por uno de los largueros hasta la altura indicada para que sirva de pasamanos a la
flegada.

c) Se debe apoyar sobre un plano firme y nivelado, impidiendo que se desplacen sus

puntos de apoyo superiores e interiores mediante abrazaderas de sujecion u otro

método similar.
ARTICULO 352; ESCALERAS DE DOS HOJAS.
Las escaleras de dos hojas deben cumplir las siguientes condiciones:
a) No deben sobrepasar los 6 (seis) meses de longitud.
b) Deben asegurar estabilidad y rigidez.
c) La abertura entre las hojas debe estar limitada por un sistema eficaz asegurando

que, estando la escalera abierta los peldafios se encuentren en posicién
horizontal.

d) Los largueros deben unirse por la parte superior mediante bisagras u otros mednos S

con adecuada resistencia a los esfuerzos a soportar.
ARTICULO 353: ESCALERAS EXTENSIBLES. '
Las escaleras extensibles deben estar equipadas con dispositivos de enclavamlento
y correderas mediante las cuales se pueden alargar, acortar o enclavar en cualquier

posicion, asegurando estabilidad y rigidez. La superposicién de ambos tramos serd
como minimo de 1 (un) metro.

Los cables, cuerdas o cabos de las escaleras extensibles deben estar correctamente

amarrados y contar con mecanismos o dispositivos de seguridad que eviten su

desplazamiento longitudinal accidental. Los peldafios de los tramos superpuestos,] .

deben coincidir formando escalones dobles.
ARTICULO 354: ESCALERAS FIJAS VERTICALES.
Deben satisfacer los siguientes requisitos:
a) La distancia minima entre los dos largueros debe ser de 0,45 m.
b) El espacio minimo libre detras de los peldafios debe ser de 0,15 m.
c) No debe haber obstruccidon alguna en un espacio libre minimo de 0,75 m delante
- de la escalera.
d) Deben estar fijadas sélidamente mediante sistema eficaz.
e) Deben ofrecer suficientes condiciones de seguridad. -
f) Cuando formen angulos de menos de 30° con la vertical deben estar prowstas a !a
altura del rellano superior, de un asidero seguro, prolongando uno de los largueros
en no menos de 1 (un) metro u otro medio eficaz.
ARTICULO 355: ESCALERAS ESTRUCTURALES TEMPORARIAS.
Estas escaleras deben cumplir las siguientes condiciones:
a) Deben soportar sin peligro las cargas previstas.
b) Tener un ancho libre de 0,70 m como minimo.
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c) Cuando tengan mas de 1 (un) metro de altura deben estar provistas en los lados
abiertos de barandas, de un pasamanos, o cuerda apropiada que cumpla ese fin,
de 2 (dos) pasamanos si su ancho excede 1,20 m.

d) Deben tener una alzada maxima de 0,20 m y una pedada minima de 0,25 m.

e) Si se forman angulos de menos de 30° con la vertical, el asidero indicado en el
punto f) del articulo 346° del presente Cddigo.

ARTICULO 356: ESCALERAS TELESCOPICAS MECANICAS.

Las escaleras telescdpicas mecénicas deben estar equipadas con una plataforma de

trabajo con barandas y zécalos, o con una jaula o malla de alambre de acero

resistente. Cuando estén montados sobre elementos mdviles, su desplazamiento se
efectuara cuando no haya ninguna persona sobre ella.

ARTICULO 357: TORRES PARA GRUAS, GUINCHES Y MONTACARGAS.

Las torres para grias, guinches y montacargas usados para elevar materiales en las

obras, deberan construirse con materiales resistentes, de suficiente capacidad y

solidez. Seran rigidamente armados sin desviaciones ni deformaciones de ningun

género y apoyaran sobre bases firmes. Los elementos mas importantes de las torres
se uniran con pernos, quedando prohibido utilizar clavos o ataduras de alambre. Una
escalera resistente y bien asegurada se proveera en todo lo largo o altura de la torre.

A cada nivel destinado a carga y descarga de materiales se construira una plataforma

solida, de tamario conveniente, con sus respectivas defensas y barandas. Las torres

deberan estar correctamente arriostradas. Los amarres no deberan afirmarse en
partes inseguras. Las torres en vias de ejecucién estardn provistas de
arriostramientos temporarios en ndmero suficiente y bien asegurados.

Cuando sea imprescindible pasar con arriostramientos o amarras sobre la via

publica, la parte més baja estara lo suficientemente elevada para permitir el transito

de peatones y vehiculos.

Se tomaran las precauciones necesarias para evitar que la caida de materiales
produzca molestias a linderos.
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CAPITULO V

-DE LA CONCLUSION DE LA OBRA-

ARTICULO 358: LIMPIEZA DE LAS OBRAS CONCLUIDAS.

Previo a la ocupacién o el pedido de habilitaciéon de una finca, cuando corresponda,
se retiraran los andamios, escombros y residuos, después de lo cual sera obhgatoraa :
la llmpieza de los locales para permitir el uso natural de la finca.

ARTICULO 359: OBLIGACION PARA CON LOS PREDIOS LINDEROS A UNA
OBRA.
Simultaneamente con {a conclusidn y limpieza de una obra, cuando los predios
colindantes hayan sufrido la caida de materiales, se deberan restablecer las
condiciones iniciales, efectuandose la limpieza correspondiente.

No se extendera el Certificado Final de Obra sin que se haya cumplido con esta
obligacion.
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SECCION QUINTA

- DE LAS PRESCRIPCIONES ESPECIFICAS PARA CADA USO -

CAPITULO |

- SERVICIO DE HOTELERIA -

ARTiICULO 360: ESTABLECIMIENTOS COMPRENDIDOS.

' Estan comprendidos en éste capitulo los siguientes establecimientos :
- Hotel.

- Hotel Residencial.

- Casa de pension. ‘

ART_361: CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS PARTICULARES DE UN

ESTABLECIMIENTO DE HOTELERIA.

Un establecimiento de hoteleria cumplira, ademas de las disposiciones generales

establecidas en el presente Cddigo, con lo siguiente:

a) Accesibilidad: El acceso a los servicios de hoteleria desde la via publica o desde
la L.M. hasta las zonas de servicios especiales (habitaciones, servicios de
salubridad anexos de uso exclusivo), y lugares de uso comun, estos ultimos en un
20% de la superficie total, se hara directamente por circulaciones y espacios sin
interposicidén de desniveles. En el caso de existir desniveles éstos seran salvados
por escaleras o escalones que cumplirdn lo prescripto en el Articulo 155°
“Escaleras principales, caracteristicas y dimensiones” o por rampas fijas que
complementen o sustituyan a los escalones segin lo prescripto en el Articulo 158°
“Rampas”. Los escalones o escaleras siempre seran complementados por rampas
ejecutadas segun el articulo anteriormente mencionado o por medios de elevacion.
Los medios alternativos de elevacion como plataformas elevadoras o deslizantes
sobre |la escalera para personas en sillas de ruedas se utilizaran hasta desniveles
de 1 piso y segin lo prescripto en el Articulo 236° “Ascensores, montacargas,
escaleras mecanicas y medios alternativos de elevacidon” y los ascensores cuando
la ubicacion de los servicios especiales no se limite a planta baja. Cuando la
unidad del uso que corresponda a la zona accesible para los huéspedes con
discapacidad motora, se proyecte en varios niveles, se dispondra de un ascensor

que cumplira con'lo prescripto en el articulo antes mencionado, reconociendo para
este fin los tipos A1, A2 0 B.

b) Habitaciones convencnonales
Deberan reunir las condiciones establecidas para los locales de Clase L.
1. El solado sera de madera machimbrada, parquet, mosaicos, baldosas, alfombra

o cualquier otro material que permita su facil limpieza, no presenta resaltos y
sea antideslizante.

2. Los cielorrasos deberan ser revocados y alisados, enlucidos en yeso, pintados
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y/o blanqueados.

3. Los paramentos seran revocados, enlucidos en yeso, alisados y blanqueados.
Podran utilizarse ofros revestimientos siempre que no generen
desprendimientos y/o pinturas que el material adhesivo contenga sustancias
fungicidas y que la superficie de acabado sea lisa y lavable.

4. El coeficiente de ocupacion se determinara a razdn de 15,00 m3 por persona, no
excediendo las 6 (seis) personas por habitacién. '

5. Cuando una habitacion posea una altura superior a los 3 m, se considerara esta
medida maxima para determinar su cubaje.

c) Habitaciones y bafios especiales:

En todos los establecimientos de hoteleria se exigira la dotacidon de locales

especiales (habitaciones y bafios de uso exclusivo), cuyas dimensiones vy

caracteristicas se ejemplifican en los Anexos.

Las habitaciones de este tipo se emplazaran en el nivel residencial mas bajo del

edificio y su cantidad asi como la de bafos anexos de uso exclusivo se

determinaréa de acuerdo con la siguiente Tabla:

TABLA: Cantidad de habitaciones y bafios anexos especiales

Namero de habitaciones | NGmero de habitaciones especiales
convencionales

< 15 -
16 a 100 1 con bafo anexo de uso exclusivo,
101 a 150 2 c/u con bafo anexo de uso exclusivo
151 a 200 3 c¢/u con baiio anexo de uso exclusivo

> 201 4 c/u con bafio anexo de uso exclusivo

Cumpliran con las caracteristicas constructivas indicadas en el inciso b) de este
articulo ademas de los items que se indican a continuacién:
1. No se admiten los revestimientos de solado de alfombras de espesor superior a
0,02 m, ni sueltas.
2. Para dimensionar las habitaciones especiales no se aplicara el coeficiente de
ocupacion del inciso b), item 4 de este articulo, sino que se utilizaran las superficies
necesarias para la circulacién y giro a 360° de una persona en silla de ruedas.
3. Para dimensionar el bafo anexo de uso exclusivo de toda habitacién especial se
tendran en cuenta las superficies de aproximacién a los artefactos prescriptas en el
Articulo 200° Inciso 2) “Servicio minimo de salubridad especial”.
4. Las puertas de las habitaciones especiales cumplirén lo establecido en el Articulo
183° “Caracteristicas de las puertas de salida” y llevaran manijas doble balancin tipo
sanatorio y herrajes suplementarios para el accionamiento de la hoja desde la silla de
ruedas y no se colocaran cierra puertas. El color de los marcos y de las hojas se
destacaré netamente sobre las paredes, asi como la ubicacién de los herrajes de
accionamiento y sefalizacién de la habitacion.
d) Servicios de salubridad convencional: |

1. Los servicios de salubridad convencionales, con excepcion de los que se exijan
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en este capitulo para los hoteles residenciales, se determinaran de acuerdo con la
cantidad de personas que puedan alojarse segun la capacidad de ocupacion

determinada en el inciso b), items 4 de este articulo y en la proporcion siguiente:
1) Inodoros :

Hasta 20 PEIrSONES.......cooooiieiiiiieeeeeeeeeeeee e 2 (dos)
Desde 21 hasta 40 personas ........ccoc.ooovvvvviieeiieenveninnns e 3 (tres)
Mas de 40 y por cada 20 adicionales o fraccidn superiora 5............ 1(uno)
i) Duchas

Hasta@ 10 PEIrSONAS .....covvviieeeeeieeeeeeeeeeee et eeaeeaeeees 1(una)
Desde 11 hasta 30 PersONas.......cc..vevveeeciiieeeeei et 2 (dos)
Mas de 30 y por cada 20 adicionales o fraccidon superiora s ............ 1(uno)
[1l) Lavabos

Hasta 10 PErsonas .......cccceeviiieiieciie et 2 (dos)
Desde 11 hasta 30 Personas.......cccovveiiiviiiiiiecee e 3 (tres)
Mas de 30 personas y por cada 20 adicionales o fraccion

SUP BT ON @ 5 ittt ettt e e e e st et ab e e e reearrnn e aaeens 1 (uno)
IV) Orinales _

Hasta 10 PEISONES. ..o 1(uno)
Desde 11 hasta 20 Personas.............oceoeeevevieeeiiiiiie e 2(dos)
Desde 21 hasta 40 PErSONAS ......cccuveveeeeeeeeeee e 3 (tres)
Mas de 40 personas y por cada 20 adicionales o fraccidn

SUPETION @ 8.ttt e ee e e e ee e e e e e s eanaaanaeeeeanes 1 (uno)
V) Bidets

POr cada iNOAOrO ..o 1 (uno)

2. Los inodoros, las duchas y los orinales se instalaran en compartimentos
independientes entre si. Los mismos tendran una superficie minima de 0,81 m2 y
un lado no menor de 0,75 m, ajustandose en todo lo demés a lo establecido en los

- Capitulos I, IV y V de la Seccién Tercera del presente Cédigo.

Los lavabos ubicados dentro de estos compartimentos no seran computados como
reglamentarios, siendo las dimensiones de aquellos que contengan lavabos, las
mismas que las establecidas para los que contengan inodoros, duchas y orinales.
Los orinales y lavabos, podran agruparse en bateria en locales independientes
para cada tipo de artefactos. La superficie de dichos locales tendra como minimo
la suma de la requerida para los artefactos en él instalados, previendose para
cada uno un espacio no menor de 0,70 m de ancho para orinales y 0,90 m de
ancho para lavabos.

En el compartimento ocupado por un inodoro podré instalarse un bidet, sin que sea
para ello necesario aumentar las dimensiones requeridas para el compartimento.
Las duchas, lavabos y bidets, deberan tener servicio de agua fria y caliente.
Cuando un establecimiento ocupe varias plantas se aplicaré a cada planta las
proporciones de servicio de salubridad establecidas en este inciso.

Para la determinacién de la cantidad de servicios de salubridad debera
computarse la cantidad de personas que ocupen habitaciones que no cuenten
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para uso exclusivo, con ducha, inodoro lavabo y bidet..

e) Servicio de salubridad para el personal:

El servicio de salubridad para el personal se determinard de acuerdo con lo
establecido en el Articulo 201° “Determinacion de la dotacidn sanitaria minima
segun actividades” inciso 4) “Dotacién sanitaria minima en edificios comerciales
y/o industriales”, exceptudndose el cumplimiento del inciso ¢) item 2 de este
articulo.

f) Instalacidn elécitrica.

Segln reglamentos técnicos.

g) Roperia:

Un establecimiento que posea mas de 14 habitaciones reglamentarias debera
contar con dos locales independientes destinados, uno a la guarda de ropa limpia
y el otro, a la ropa ya utilizada por los huéspedes.

A los efectos de la determinacion de las condiciones de iluminacién, ventilacién y
altura, éstos locales seran considerados de cuarta categoria.

Sus paramentos, hasta una altura no menor que 2 m, medidos desde el solado
estaran revestidos en material impermeable, lo mismo que el solado.

Cuando la cantidad de habitaciones destinadas a huéspedes sea inferior a 15 no
se exigira el local de roperia, a cambio de que se destinen a ese fin dos armarios
como minimo.

En los hoteles residenciales s6lo se tomara en cuenta el nimero de habitaciones y
no la cantidad de unidades de vivienda para cumplir con la exigencia de roperia.

h) Salidas exigidas:

Las escaleras, pasajes y medios de salida se ajustarén a lo determinado en “De
los medios de Salida”, teniendo en cuenta el coeficiente de ocupacién mencionado

en el inciso a) de este articulo.

Las puertas de acceso a las habitaciones o departamentos de un hotel podran
tener un ancho no menor que 0,70m

Prevencién contraincendio:

En un establecimiento de hoteleria, se cumplira con lo establecido en “De las
Prevenciones Contraincendio”.

j) Guardarropas:

Para uso del personal de servicio, se dispondréa de locales separados por sexo y
provistos de armarios individuales

establecimiento.

K) Servicio de salubridad especial en la zona de recepcidn:

Las zonas de informacién y recepcién deberan disponer de servicio de salubridad
especial. Este servicio serd optativo si en las zonas de-informacidn y recepcion,
coexistieren, en directa vinculacion, otros usos que requirieran la dotacion de este
servicio, siempre que dispongan de las condiciones de accesibilidad anteriormente
establecidas.

Las instalaciones se podran disponer segln las siguientes opciones y condncnones
1. En un local independiente para ambos sexos
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Con inodoro y lavabo segun lo prescripto en el Articulo 200° inciso 2) “Servicio
minimo de salubridad especial en todo predio donde se habite o trabaje”.

2. En servicios intedrados por sexo, donde:
Un inodoro se instalara en un retrete y un lavado aparte cumpliendo ambos
con lo prescripto en el Articulo 200° inciso 2) “Servicio minimo de salubridad -
especial en todo predio donde se habite o trabaje”.

3. Estos artefactos no se incluirdn en el coémputo de la cantidad determinada para
el establecimiento, establecida en el inciso d) del presente articulo, para el
servicio de salubridad convencional.

- ARTICULO 362: CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS PARTICULARES DE UN

HOTEL.

Un hotel cumpliré con las disposiciones contenidas en el Articulo 361°

“Caracteristicas constructivas particulares de un establecimiento de hoteleria”.
Cuando exista servicio de comidas y/o bebidas, se cumpliran las disposiciones

- contenidas en el Articulo 376, “Caracteristicas constructivas particulares en los

comercios donde se sirven o expenden comidas”.

La cocina de estos establecimientos podra tener una superficie minima de 9 m2 y un

lado minimo de 2,50 m, cuando en ella trabajen no mas de dos personas.

A los efectos de la altura, iluminacién y ventilacion se considerara como un local de

Clase |. Cuando en ella trabajen mas de dos personas, el local serd considerado de

Clase lll, ademas del area minima establecida para este tipo de local debera

incrementarse en 3 m2 por cada persona que exceda de 6 (seis).
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ARTICULO 363: CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS PARTICULARES DE UN

HOTEL RESIDENCIAL.

Un Hotel Residencial cumplird con las caracteristicas constructivas contenidas en el

Articulo 361° “Caracteristicas constructivas particulares de un establecimiento de

Hoteleria” y ademas con las siguientes:

a) Cocina o0 espacio para cocinar.

Las cocinas o espacios para cocinar se ajustaran a lo establecido por los Articulo
149° “Areas y lados minimos de los locales” y 150° “Altura minima de locales” del
presente Caodigo.

b) Servicio de salubridad para el personal;

Los servicios de salubridad para el personal se estableceran de acuerdo con lo

enunciado en el Articulo 201° “Determinacion de la dotacién sanitaria minima
segln actividades” inciso 4) “Dotacion sanitaria minima en edificios comerciales
y/o industriales”. '
ARTICULO 364: CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS | PARTICULARES DE UNA
CASA DE PENSION.
Una Casa de Pensién cumplira con las disposiciones contenidas en el Articulo 362°
“Caracteristicas constructivas particulares de un Hotel”

La cocina de estos establecimientos podra tener una superficie minima de 9 (nueve).

m2 y un lado minimo de 2,50 m cuando en ella trabajen no més de 2 (dos) personas.
A los efectos de la altura, iluminacion y ventilacién se considerara como un local de
Clase I.

Cuando en ella trabajen mas de 2 (dos) personas, el local sera considerado de Clase
lll y ademas el area minima establecida para esos locales deberé incrementarse en 3
(tres) m2 por cada persona que exceda de 6 (seis).

~ ARTICULO 365: CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS PARTICULARES DE _UN
ALBERGUE TRANSITORIO.

Un local de “Albergue Transitorio” cumplira con las disposiciones contenidas en- el

Articulo 361° “Caracteristicas constructivas particulares de un edificio para hoteleria”

y ademas con lo siguiente:

a) Servicio de cafeteria.
Cuando exista servicio de cafeteria, el local destinado a este fin debera ajustarse a

" lo establecido en los Articulo 149° “Areas y lados minimos de locales”, 150° “Altura

minima para locales” y Articulo 201° “Dotacion sanitaria minima en edificios
comerciales y/o industriales”.

b) Acceso v egreso de vehiculos.

En el sector destinado a estacionamiento debera existir una zona de acceso de--— -

vehiculos .que contard con pantallas verticales que impidan la visualizacion del

interior de la playa de estacionamiento desde la via publica, como por ejemplo:

1. A partir de la L.M., podra existir un espacio de espera de acceso, cerrado por
muros laterales y por un portdn de frente, el que se accionara automaticamente
permitiendo la entrada del vehiculo y que luego se cerrara con igual sistema.

.2. En predios de mayor ancho, el espacio de acceso podra no tener el elemento de
cierre, pero si muros que impidan visuales desde la via publica.
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El plano alusivo grafica las alternativas 1 y 2. Se aceptaran para su andlisis

otras propuestas que, si bien difieran de los ejemplos enunciados, logren el fin
perseguido.

c) Fachada del edificio.

Se deberan presentar para su autorizacién por la D.G.O.P., el disefio de la
fachada, en escala 1:50, a la que se agregara una planta del estacionamiento, si o
hubiere, en igual escala de graficacion.
En dicho plano se indicaran los elementos que la componen, sus materiales,
textura y color, sin omitir detalle alguno.

d) Autorizacién.
Para construir nuevos edificios, ampliar, refaccionar o transformar lo construido,

con destino a “Albergue Transitorio”, se requerira la adecuacion a las Ordénanzas
de Zonificacion y Usos vigentes. '

CAPITULO Il

- COMERCIAL -

ARTICULO 366: DIVENSIONES DE LOS LOCALES Y QUIOSCOS EN GALERIAS

COMERCIALES '

a) Locales con acceso directo desde [a via publica.

Estos locales, aun cuando tengan comunicacion directa con el vestibulo o nave de.
la galeria, se dimensionaran segin lo establecido en este Cédigo para los locales
de tercera clase.

b) Locales internos, con acceso directo desde el vestibulo o nave.

Los locales internos con acceso desde el vestibulo o nave comin tendréan una
altura libre minima de 3 m, una superficie no inferior a 8,00 m2 y lado no menor
que 2,50. Cuando se comercien alimentos no envasados, la superficie minima
sera de 16 m2 y el lado no menor que 3 m.

c) Quioscos dentro del vestibulo o nave:

- El quiosco como una estructura inaccesible al publico podra tener cerramiento
lateral y techo propio. En este Gltimo caso la altura libre minima seréd de 2,10 m, el
lado medido exteriormente no sera menor que 2 (dos) m.

Cuando se comercien alimentos no envasados, la superficie minima sera de 8,00
m2 y el lado no menor que 2,50 m.
d) Ancho minimo de circulacioén interior.
El ancho minimo de cualquier circulacion interior de una “Galerfa de comercio”,
sera en todos los casos igual o mayor a 1,50 m, cuando no es medio exigido de
salida. En este Ultimo caso debera cumplirse con lo dispuesto en el Articulo 191°
“Condiciones generales de los medios de salida en Galerjas comerciales”.
ARTICULO 367: ENTRESUELO EN LOCALES DE GALERIAS COMERCIALES:

Los locales de una galeria comercial podran tener entresuelo, siempre que cumpla
con lo siguiente:
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a) La superficie del entresuelo no excedera el 30% del area del local medida en
proyeccidn horizontal y sin tener en cuenta la escalera.

b) La altura libre entre el solado y el cielorraso tanto arriba como debajo del
entresuelo, sera de (1) 2,40 m cuando rebase los 10,00 m2 de superficie, o se
utilice como lugar de trabajo o sea accesible al publico.(2) 2,00 m en los demés
casos.

ARTICULO 368: ILUMINACION Y VENTILACION EN GALERIAS COMERCIALES.

a) lluminacion.

Una galeria comercial no requiere iluminacién natural. .

La iluminacion artificial se determinara en funcién de las normativas generales al
respecto.

b) Ventilacion.

(1) Ventilacion del vestibulo o nave:
Se establecera segun lo dispuesto para locales de tercera clase. El valor de la
superficie de la planta, en funcién de la cual se determina la superficie de
iluminacion sera la de la suma de las superficies de la nave, circulaciones
exigidas, locales y quioscos no ubicados dentro de las salidas. No se tomara en
cuenta para el computo de ese valor la superficie de los locales que posean
ventilacién propia e independiente de acuerdo a las prescripciones generales de
éste Codigo.
Los vanos de ventilacién no requeriran mecanismos para regular su apertura.

(2)Ventilacidn de locales o quioscos:
Todo local o quiosco que no tenga ventilacion propia e lndependlente segun las
exigencias generales de este Cédigo debe contar con vano de ventilacién de
apertura regulable hacia el vestibulo o nave.
El area minima de ventilacion (k) se calcula en funcién de la superficie individual
(A x) del local o quiosco, segun la siguiente formula;

15

Ademas en zona opuesta habra otro vano central junto al cielorraso de area no

inferior a K, que comunique con la nave o vestibulo, o bien a patio de cualquier -

categoria. Este segundo vano puede ser sustituido por un conducto a ubicarse

en el lado opuesto del vano principal.

Asimismo este segundo vano puede ser reemplazado por una ventilacion

mecanica capaz de producir 4 renovaciones horarias por inyeccién de aire.
(3)_Ventilacion por aire acondicionado:

La ventilacién mencionada en el item (2) puede ser sustituida por la instalacion—-- - -

de aire acondicionado de eficacia comprobada por la D.G.O.P.
ARTICULO 369: SERVICIOS DE SALUBRIDAD EN GALERIAS COMERCIALES.
a) Para las personas que trabajan en la galeria :
(1) El servicio puede instalarse en compartimentos de acuerdo con lo prescripto en
el Articulo 201° “Determinacién de la dotacién minima sanitaria segin
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actividades” inciso 4) “Dotacién sanitaria minima en edificios comerciales y/o
industriales”.
La cantidad de artefactos se calculara en funcién del coeficiente de ocupacion
aplicado a la suma de las superficies de los locales y quioscos y para una
proporcion de 60 % de mujeres y 40 % 'de hombres.
En el cdmputo para determinar el nimero de artefactos no se tendra en cuenta
la superficie de los locales o quioscos que tienen servicios propios.
(2) La unidad o seccién de la galerfa destinada a la elaboracién, depdsito o
expendio de alimentos tendra servicio de salubridad dentro de ella cuando
trabajen mas de 5 personas .
Si en la misma unidad o seccién hay servicios para el publico la determinacion
de la cantidad de artefactos se hara en funcién de la suma del numero de
personas de publico y de personal.
Este Ultimo cuando exceda de 10 hombres y 5 mujeres, tendréa un servicio de
uso exclusivo separado por sexos.
b) Para las personas que concurren a la Galeria : '
~ Es optativo ofrecer servicio general de salubridad para el publico concurrente a la
galeria. La unidad o seccién de mas de 30 m2 tendré los servicios propios que
exigen las disposiciones particulares para la actividad que en ella se desarrolla.
'Sin embargo, cuando dicha unidad o seccién es inferior o igual a 30 m2 el servicio
exigido para el personal sera puesto a disposicion del publico debiendo haber,
ademas a la vista de éste dentro de la unidad, un lavabo, por lo menos. Si se
ofrece un servicio de salubridad general para las personas que concurren a la
galeria, por lo menos un inodoro y un lavabo por sexo deben cumplir con el
Articulo 200° “Servicio minimo de salubridad especial en todo predio donde se
habite o trabaje” inciso 2, ya sea en un local independiente o integrado a los
servicios de salubridad convencionales para el publico de la “Galeria de
Comercio”. |
 ARTICULO 370: CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS PARTICULARES DE UN
COMERCIO QUE TRAFICA CON PRODUCTOS ALIMENTICIOS.
Los locales destinados a trabajo, venta o depésito de productos alimenticios seran
considerados de tercera clase en cuanto a las dimensiones, iluminacion, ventilacion
y medios exigidos de salida. La superficie minima requerida para locales de tercera
clase sera aumentada en 3 (tres) m2 por cada persona que trabaje que exceda de 6
(seis). , - :
En cuanto a la ventilacion, teniendo en cuenta la naturaleza del trabajo que se
realice, la D.G.O.P. podra exigir ventilacion mecéanica complementaria.
a) Solado:
Seran de material impermeable y tendran desague a la red cloacal.
b) Paramentos vy cielorrasos:
Seran lisos y se pintaran si son terminados a simple revoque. Todos los
paramentos contaran con un revestimiento impermeable y liso hasta una altura no
menor que 2 m medidos desde el solado. Si este revestimiento sobresaliera del
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plomo del paramento, tendra cantos redondeados o chaflanados.
En casos de comercios de venta minorista de productos. alimenticios elaborados
y/o bebidas envasadas, esta revestimiento puede ser de madera lustrada, plastico
u otro de similares caracteristicas.
El cielorraso debe ser enlucido con yeso o revoque liso y pintado.

¢) Vanos: e
Las puertas que den al exterior deberan cumplir con el Articulo 183°
“Caracteristicas de las puertas de salida” .Todos los vanos que den al exterlor
contaran con proteccién de malla metalica fina (2mm).
Esta proteccion no sera necesaria en las puertas de locales de venta al por menor.

en comercios de productos alimenticios elaborados y/o bebidas envasadas ni en
locales de consumo.

d) Servicio de salubridad para el personal:
Se establecera de acuerdo a lo determinado en el Articulo 201° “Determinacion de
la dotacién minima sanitaria segin actividades” inciso 4) “Dotacidén sanitaria
minima en edificios comerciales y/o industriales”. A tal efecto se tendra en cuenta
el mayor numero de personas que trabajen alli. -
Cuando corresponda la instalacion de duchas, las mismas estarén provistas de
agua fria y caliente.
Cuando estos servicios den al exterior se debera impedir su vision desde el
exterior mediante mamparas o tabiques.
- e) Guardarropas:
Fuera de los lugares de trabajo, depésito y salubridad se dispondré de un local
destinado a guardarropas del personal con armarios individuales, cuando el
namero de personas que trabaje en un mismo turno excede de 5 (cinco).
.Cuando trabajen personas de ambos sexos, habré guardarropas independientes
para cada sexo y debidamente identificados.
f) Servicio de sanidad:
Cuando a juicio de la D.G.O.P,, fundada en la actividad desarrollada en el
comercio asi lo encuentren justificados, exigird instalaciones para el servicio de
sanidad, que cumplirdn con lo prescripto en el Articulo 214° “Local destinado al
servicio de sanidad’.
Este local sera obligatorio para méas de 50 personas que trabajen alli. o
- ARTICULO 371: COMERCIO DE VENTA AL POR MENOR DE PRODUCTOS
ALIMENTICIOS ELABORADOS Y/O BEBIDAS ENVASADAS. :
Cumplira con lo dispuesto en el Articulo 370° “Caracteristicas constructivas
partxculares de un comercio que trafica con productos alimenticios”
- ARTICULO 372: COMERCIO DE VENTA AL POR MENOR DE PRODUCTOS
ALIMENTICIOS NO ELABORADOS.
Estos comercios cumplirdn con lo dispuesto en el Articulo 370° “Caracteristicas
constructivas particulares de un comercio que trafica con productos alimenticios” y
debe contar ademas con pileta de material impermeable, liso y/o de acero inoxidable
de medidas no inferiores a 1 m de largo por 0,60 de ancho y 0,30 de profundidad, con
servicio de agua fria y caliente y desaglie conectado a red cloacal. Cuando se
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expenda pescado 0 mariscos habra una pileta similar exclusiva para éstos.

ARTICULO 373: CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS PARTICULARES DE LAS

PROVEEDURIAS.

Una proveeduria satisfard lo establecido en el Articulo 370° “Caracteristicas

constructivas particulares de un comercio que trafica con productos.alimenticios”,

ademas de lo siguiente:

a) Salén de ventas : La superficie minima tendré no menos de 100 m2 y no superara

los 140 m2.
Sin perjuicio de cumplir con las exigencias del Capitulo IV “De los medios de
salida” Seccion Tercera del presente Cédigo, la salida tendré un ancho minimo de
2,50 m cuando se use simultdneamente para acceso y egreso de publico y de 1,50
cada una cuando estén diferenciados.

b) Servicio de salubridad para el publico: Sin perjuicio de lo establecido en el Articulo
201° “Determinacion de la dotacion sanitaria minima segln actividades” inciso 4)
“Dotacion sanitaria minima en edificios comerciales y/ industriales” para el publico,
habra no menos de 1 inodoro, 1 lavabo y 1 orinal para hombres y 1 retrete y 1
lavabo para mujeres.

c) Depésitos de mercaderias: Habrd un depdsito para las sustancias alimenticias y
otro independiente para otras mercaderias

d) Lugares de lavado y fraccionamiento: Cuando haya lugares de lavado, troceado,
fraccionamiento o envase de alimentos se dispondréa de sectores independientes
para operar con productos alimenticios elaborados o no elaborados. En todos los
casos contardn con revestimientos reglamentarios como asi también piletas de
material impermeabile, liso y/o de acero inoxidable de medidas no inferiores a 1m
de largo, 0,60 m de ancho y 0,30 de profundidad, con desagle a red cloacal y
servicio de agua fria y caliente.

e) Prevencion contra incendio: Debera cumplir con lo establecido en el Capitulo Vi
de la Seccidn Tercera “De las Prevenciones contraincendios” del presente Cddigo.
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ARTICULO 374: CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS PARTICULARES DE UN

SUPERMERCADO _ TOTAL, SUPERMERCADO O AUTOSERVICIO _DE
PRODUCTOS ALIMENTICIOS.
Ademas de lo establecido en el Articulo 370° al respecto, deberan cumplir con:

a) Depdsito de mercaderias: Habra un depdsito para los productos alimenticios y otro - L
para otras mercaderias, deberan cumplir con lo dispuesto para locales de cuarta

clase cuando la superficie sea menor que 250 m2, cuando la supere, sera
considerado como de tercera clase.

b) Instalaciones frigorificas: Cumplirdn con lo establecido en el Articulo 390°
“Céamaras y establecimientos frigorificos”.

¢) Lugares para lavado y fraccionamiento: Cuando haya lugares de lavado, troceado,
fraccionamiento o envase de alimentos se dispondra de sectores independientes

para operar con productos alimenticios elaborados o no elaborados. En todos los -

paramentos tendran revestimientos reglamentarios debiendo ademas poseer pileta
de material impermeable, liso y/o de acero inoxidable de medidas no inferiores a
1m de largo, 0,60 m de ancho y 0,30 de profundidad, con desagle a red cloacal y
servicio de agua fria y caliente.

d) Servicio de salubridad para el publico: El servicio de salubridad para el publico,~ -~

convencional y especial, se determinara segun lo dispuesto en el Articulo 201°
Inciso 4). El numero de personas se establecera aplicando el coeficiente de
ocupacién correspondiente a locales destinados a exposicion y venta,
considerando el 50 % como hombres y el 50 % como mujeres. Cuando el nimero
de retretes para mujeres sea igual 0 mayor de 2 (dos), se instalara en el local de
salubridad que los agrupa, un inodoro para nifios en un retrete de 0,90 m de ancho
por 1,20 m de largo, como minimo.

- e) Instalacién para residuos: Podran adoptarse las siguientes alternativas:

(1) Compactador. _

(2) Depdsito: el o los locales tendran una superficie no menor que 1,5 % de la
superficie cubierta total y no deben comunicar con el local de exposicién y venta.

Cada local para residuos tendra 2,50 m de lado minimo y altura no inferiora 3,00 my

una Unica abertura con puerta metalica.

El solado sera impermeable con desagle de piso y los muros tendran revestimiento
impermeable.

Cada local independiente tendra ventilacion mecéanica capaz de 10 renovaciones por
hora.

f) Servicio contra incendio: Ver Articulo Capitulo Vil de la Seccién Tercera “De las-

Prevenciones contraincendios” del presente Cédigo.

g) Servicios de salubridad para el personal de empleados y obreros:

El servicio de salubridad para el personal de empleados y obreros se determinara
segun lo prescripto en el Articulo 201° Inciso 4). A tal efecto se tendra en cuenta el
mayor numero de personas que trabajan en un mismo turno.

ARTICULO 375:CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS PARTICULARES DE UN
MERCADQO DE PUESTOS MINORISTAS .

Cumplirg, ademas de lo establecido en el Articulo 370° y ademas ¢ con lo siguiente:
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‘a) Superficie v altura: cuando la sup. del mercado no exceda los 150 m2 su altura
libre sera de 3,50 m por lo menos, cuando la superficie sea mayor, la altura libre
minima sera de 4,50 m.

Esta dltima podra ser disminuida hasta 3,50 si se contéra con ventilacién mecanica
o aire acondicionado o bien la nave central tenga 4,50 m de alto y ocupe la tercera
parte del area.

b) Salidas exigidas: Ademas de lo establecido en el Capitulo IV “De Ios medios de
salida” de la Seccién Tercera del presente Cadigo, esta tendra un ancho minimo
de 2,50 m cuando sirva para el acceso y egreso de publlco y no menos que 1,50 m
cuando éstos estén separados.

c) Puestos:

(1) Internos: *

Tendran una superficie no inferior a 8,00 m2 y no menor que 2,50 m de lado.
Cuando el puesto sea techado éste sera de material incombustible, presentara
superficies lisas y una altura libre minima de 2,50 m la separacidon entre puestos
seréd por medio de tabiques de hormigdn o mamposteria de 2 m de alto, revestido
con material impermeable y liso sélo en el caso en que se expendan productos
alimenticios.

La separacion entre puestos de otros rubros puede ser mediante rejas metalicas.
Los puestos para pescados y mariscos contaran con un friso de azulejos de 2 m de
altura minima en todo su perimetro.

Los puestos de venta de leche deberén estar separados de los de venta de carne
y verdura por pared de mamposteria de una altura minima de 3,00 m con frisos
impermeables hasta 1,80 m y el resto revocado y pintado.

Los puestos de venta de pan deberédn contar con paredes de mamposteria con
frisos impermeables hasta 2 m de altura y el resto revocado, allsado y pintado.

(2) Externos:

Aquellos que den a la via pUblica conforman locales de tercera clase y deben
comunicar directamente con el mercado si no poseen servicios sanitarios propios.
Estos tipos de puestos deben satisfacer asi mismo las disposiciones que son
inherentes a las actividades que en ellos desarrolian.

d) Pasajes o circulaciones interiores:

E! ancho minimo de los pasajes o pasos destinados a la circulacion pdblica en un
mercado de puestos minorista, sera : '
Con puestos de los dos lados:

Pasaje principal.........ccoccoveveeennnn. ettt aanaaearaaaeae 2,50m
Pasaje secundario..........c.oovvuueeeeeeeeeeeieeaannns et teere st e e rrareesaaans 2,00 m
Con puestos de Un sol0 1ad0 .....c.eevviiiiiieeeee e 1,50 m

e) Servicio de salubridad para el publico:
Se determinara segln lo establecido en el Articulo201° inciso 4). El nimero de

personas se deducird aplicando el coeficiente de ocupacidn al érea destinada a
circulacién del publico.

f) La instalacidén para residuos:
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Habra instalacibn para residuos que cumplira con lo establecido en

“Caracteristicas constructivas para un supermercado o autoservicio” (Articulo 374 -~

del presente Cédigo).
ARTICULO 376: CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS PARTICULARES EN LOS
COMERCIOS DONDE SE SIRVEN O EXPENDEN COMIDAS.
Estos comercios satisfaran lo establecido en el 370°.
Cuando la actividad se desarrolla en una galeria de comercios, las dimensiones de
los locales y los servicios sanitarios se ajustaran a lo dispuesto en el Articulo 366°
“Dimensiones de los locales y quioscos en Galerias comerciales” y en el Articulo 369°
“Servicio de Salubridad en Galerias comerciales”.
a) Lugar para permanencia del publico:

El lugar destinado a la atencidon y permanencia del pdblico reunira las condlcmnes

de iluminacién, ventilacion y medios de salida para los locales de Clase il

Un sector del saldn destinado a la atencién del publico, donde se ubiquen las
mesas, mostrador y servicios de salubridad especiales, tendréa accesibilidad
directa para personas discapacitadas en silla de ruedas.

A condicion que estén aseguradas las condiciones de higiene, los muros y
columnas podran tener decorados, revestimientos o ladrillos a la vista.

Para uso del publico concurrente debera contarse, anexo al salén, con un
guardarropa que podré ser. sustituido por perchas distribuidas en una proporcion
de una por cada 3 m2 de superficie de saldn.

Podra destinarse un lugar al aire libre para el publico consumidor cuando ademas

se cuente con un saldn interior, siempre que se aseguren las condiciones de -
higiene.

La parte destinada al publico contara con solado impermeable.

b) Cocinas. |
Estos locales, cuando en ellos trabajen mas de dos personas seran considerados
como de Clase Ill en cuanto se trate de dimensiones, iluminacion, ventilacion y
medios exigidos de salida.
El area minima establecida para locales de tercera clase debera mcrementarse en
3 m2 por cada persona que exceda de 6 (seis).
En el caso de trabajar menos que dos personas seran considerados de Clase l y la
superficie minima no sera inferior que 9,00 m2 con un lado minimo de 2,50 m.
En cuanto a la ventilacién, en ambos casos, la D.G.0.P. podra, teniendo en cuenta
la naturaleza de la- actividad que se desarrolla, exigir una ventilacion
complementaria.
Las paredes interiores de la cocina se revestiran con friso de azulejos u otro

material de similares caracteristicas, hasta una altura de 2,00 m como minimo -~

medida desde el solado. ‘

Todas las puertas y ventanas de la cocina contaran con proteccidn de malla fina.
Sobre los artefactos destinados a la coccién de los alimentos debera instalarse -
una campana, conectada al ambiente exterior para la evacuacién de humo, vapor,
gases, olores. Quedara a criterio de la D.G.0.P. autorizar el reemplazo de la
campana por un sistema de ventilacién que cumpla igual finalidad. Contara con
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piletas de material impermeable y liso o de acero inoxidable de medidas no
inferiores a 1m de largo, 0,60 m de ancho y 0,30 de profundidad con servicio de
agua fria y caliente y desaglie a la red cloacal.
Todos los angulos entrantes entre muros, muros y solados, muros y cieloirasos
seran redondeados.
¢) Servicio de salubridad convencional para el publico:
Se determinard de acuerdo con la superficie de los lugares destinados a su
permanencia. El nimero de personas se deducira aplicando el “coeficiente de
ocupacion” sobre la base de un 50 % para hombres y un 50 % para mujeres en la
proporcidn siguiente:
1. Servicio de salubridad para hombres.
- -Inodoros:
Hasta 25, 1 (uno)
Desde 26 hasta 60, 2 (dos). Més de 60 y por cada 40 adicionales o fraccion >
que 5, 1(uno). ‘ ‘
- Orinales:
Hasta 20, 1 (uno)
Desde 21 hasta 60, 2 (dos). Mas de 60 y por cada 40 adicionales o fraccion >
que 5, 1(uno). : :
- Lavabos :
Hasta 20, 1 (uno)
Desde 21 hasta 60, 2 (dos). Mas de 60 y por cada 40 adicionales o fraccién >
que 5, 1(uno).
2. Servicio de salubridad para mujeres.
- Inodoros: '
Hasta 15, 1(uno)
Desde 16 hasta 40 , 2 (dos).Mas de 40 y por cada 30 adicionales o fraccion
superior a 5, 1(uno).
- Lavabos:
Hasta 15, 1(uno)
Desde 16 hasta 40 , 2 (dos).Mas de 40 y por cada 30 adicionales o fraccion
superior a 5, 1(uno).
No se computard como superficie, a los efectos de estos servicios de salubridad, el

“lugar al aire libre destinado a uso del publico, a condicién que su capacidad no

supere las 20 mesas o las 40 personas.

Cuando se superen esas cantidades el excedente cumplird las proporciones
sefaladas en los items 1) y 2).

. 3. Servicio de salubridad especial:
El edificio dispondra de un servicio de salubridad especial segun.el Articulo
200° inciso 2 “Servicio minimo de salubridad convencional y especial en todo

predio donde se habite o trabaje”, dentro de las siguientes opciories y
condiciones:

I. Local independiente.
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En un local independiente por sexo con inodoro y lavabo, segun lo prescripto en
el inciso 2 del Articulo 200° del presente Cdédigo.
Il. Servicios integrados.

Corresponde a Ordenanza N° 6874/99

Integrando los servicios de salubridad convencionales del comercio donde se- - -

sirven o expenden comidas para el publico indicados en el Articulo 200° inciso
..., donde por sexo:

Un inodoro se instalara en un retrete y cumpliré con lo prescripto en el Articulo
200° inciso 2 y un lavabo segun el articulo ya mencionado. _
IIl. En los locales donde se disponga servicio de salubridad especial, deberan
.cumplir con lo prescripto en el inciso 2 del Articulo 200° del presente Cddigo.

D QeTErmarIa CAnbad exiaida o &1 TBRG ) feeths'ad secomeuiarn

V.La D.G.O.P. podra exigir una dotacién mayor de servicio especial de =

salubridad en caso de considerarlo necesario, segun el proyecto presentado.-
. 4.Los servicios de salubridad convencionales para el publico, que no dispongan de -
servicios de salubridad especiales integrados, se podran ubicar en el subsuelo,
entresuelo y entrepiso, aunque no dispongan otro medio de acceso que una
escalera. En este caso se dispondra de un servicio de salubridad especial en un
local para ambos sexos, con inodoro y lavabo, que cumpla cvon lo prescripto en
el Articulo 200° inciso 2. del presente Cddigo.
d) Servicio de salubridad para el personal:
Se establecerd de acuerdo a lo que determine el inciso 4) del Articulo 201° al
respecto, teniéndose en cuenta el mayor nimero de personas que trabajan en un
mismo turno. Estos servicios se exigiran solo cuando trabajen mas de 5 (cinco)
hombres y/o 3 (tres) mujeres . o
Cuando corresponda la instalacién de duchas, la misma estara provista de agua -
caliente y fria. '
Los servicios de salubridad tanto para el publico como para el personal que trabaja
seran independientes de los locales de permanencia y trabajo y se comunicarén
con éstos mediante compartimentos o pasos, cuyas puertas impidan la vision

desde el interior de los servicios. Dichos compartimentos o pasos no requieren. . ...

ventilacion aunque sean convertidos en tocadores mediante la instalaciéon de
lavabos, Unicos artefactos sanitarios autorizados en ellos. Cuando den al exterior,
contaran con mamparas que impidan las visuales desde el exterior.

¢e) Depésito de mercaderias: Cuando se cuente con depdsito para almacenamiento

de mercaderias, éste debera cumplir con las disposiciones establecidas para los

locales de cuarta clase, siempre que su superficie no supere los 250 m2. .
El solado y los paramentos seran de material impermeable con desagle de piso a
red cloacal. _

f) Instalacion para residugs: Podra ser mediante:
(1) Compactador. '
(2) Depdsito destinado a aislar los recipientes de desperdicios:
Tendré solados y paramentos impermeables y desaglie de pisos, su ventilacion
sera natural directa o mediante conducto.
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~__ARTICULO 377: CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS PARTICULARES DE UN

COMERCIO DE VENTA AL POR MENOR DE_PRODUCTOS ALIMENTICIOS
. .ELABORADOS Y/O DE BEBIDAS ENVASADAS Y COMERCIO DONDE SE SIRVEN
- Y.EXPENDEN COMIDAS, EN ESTACIONES DE TRANSPORTE D? PASAJERQOS A
NIVEL O SUBTERRANEO Y/O EMPRESAS DE AERONAVEGACION .
En una estacién de vehiculos de transporte colectivo de pasajeros a nivel o
subterraneo y/o empresas de aeronavegacion, los locales y quioscos satisfaran las
siguientes condiciones:
a) Locales con acceso directo desde |la via publica:
-Los locales con acceso desde la via publica, cuando tengan comunicacion
inmediata con el vestibulo o nave de la “Estacién”, se dimensionaran segun lo
establecido por este Codigo para locales de Clase Ill, seréan accesibles desde la
via publica y en caso de comunicarse con la nave de la estacién, lo haran sin
interposicion de desniveles y si existieran se salvaran segun lo prescripto en el
Articulo 182° “Situacién de los medios exigidos de salida”.
"b) Locales internos, con acceso directo desde el vestibulo o nave:
Los locales internos, con acceso directo desde el vestibulo 0 nave comun, tendran
una altura libre minima de 3,00 m, superficie no inferior a 8 m2 y lado no menor

- que 2,50 m. Seran accesibles a través de circulaciones que cumplan con lo
prescripto en el Articulo 182°.

¢) Quioscos dentro del vestibulo o nave:

El quiosco es un local inaccesible al publico que puede tener cerramiento lateral y
techo propio. En este Ultimo caso, la altura libre minima seré de 2,10. El lado
medido exteriormente no sera menor que 2,00 m. Los materiales que intervengan
en su construccion seran incombustibles.

Ningin elemento constructivo o instalacidn, fija o provisoria, perteneciente al
quiosco podra invadir con disposiciones salientes el espacio de la circulacion de Ia
nave entre el nivel del piso hasta 2 (dos) metros de altura. Ademas, la distancia
minima entre quioscos y/o un obstéaculo inmediato (por ejemplo: un paramento u
otro quiosco) sera de 1,50 m salvo determinacion de valores fijados en los anchos
exigidos de salida.

d) Ademéas de lo dispuesto precedentemente cumplirdn con lo establecido en
“Caracteristicas constructivas para comercios que trafican con productos
alimenticios” (Articulo 370°) y “Comercios donde se sirven o expenden comidas”
(Articulo 376°) no se exigiran servicios de salubridad para el personal, cuando la
estacidn cuente con estos servicios de uso publico. Asimismo, en los locales
donde se sirven y expenden comidas no se exigirdn servicios sanitarios para el

publico cuando su capacidad, determinada de acuerdo con el coeficiente de
ocupacién no exceda las 10 (diez) personas.

e) Servicio de salubridad para el personal.
No se exigiran servicios de salubridad para el personal, cuando la “estacion”
cuente con los servicios para el publico y la cantidad de personas y modalidad de
uso de la estacion, a juicio de la D.G.O.P. asi se determine.
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ARTICULO 378: CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS PARTICULARES DE LOS
COMERCIOS QUE ELABORAN PRODUCTOS ALIMENTICIOS DE VENTA
INMEDIATA.

Satisfaran lo establecido en “Caracteristicas constructivas de un comercio que trabaja
con productos alimenticios” (Articulo 370°) ademas de lo siguiente:

a) Local de venta: T
Cuando en él se consuma el producto, debera cumplir lo dispuesto en “Comercios
donde se sirven y expenden comidas” (Articulo 376°). Cuando esté contiguo a la
cuadra de elaboracién, el muro separativo podra tener ventanales fijos para
permitir la visidon entre ambos ambientes.

b) Cuadra de elaboracién:
Para determinar el area, altura, lado minimo, iluminacién y ventilaciéon del local
serd considerado de Clase lll. El area minima establecida para el local de Clase llI
debera incrementarse en 3,00 m2 por cada persona que exceda de 6 (seis).
En el caso de trabajar no mas de dos personas, a los efectos de la iluminacién'y
ventilacién sera considerado como local de Clase | y su superficie minima no sera
menor que 9,00 m2 con un lado minimo de 2,50 m y una altura libre de 2,40 m.
Contara con piletas de material impermeable y liso o de acero inoxidable de
medidas no inferiores a 1,00 m de largo, 0,60m de ancho y 0,30 de profundidad
con servicio de agua fria y caliente y desague a la red cloacal.
Todos los angulos entrantes entre muros, muros y solado y muro- cielorraso, seran
redondeados.

c) Depésito de mercaderias:
El o los depdsitos de materia prima empleada en la elaboracién se dispondran
independizados de la cuadra de elaboracién y otras dependencias .
Habra por lo menos un depdsito para la materia prima, otro para los envases
vacios y otro destinado a la harina, podran utilizarse recipientes para contener
harina cuando la capacidad no exceda de 5 (cinco) bolsas. )
Dichos recipientes contaran con tapas y seran de un material aprobado por la
D.G.O.P., cuando sean de madera, su interior estard revestido con acero
inoxidable. _

ARTICULO 379: COMERCIOS DE ELABORACION Y VENTA DE PAN.

Una panaderfa cumplird con lo dispuesto en el Articulo 378° y ademas lo siguiente: =~

a) Cuadra de elaboracion:
Tendra una superficie minima de 150 m2 con un lado no menor que 6,00 my una
altura libre de 3,00 m como minimo y cumpliré con las condiciones de iluminacién y
ventilacién dada para los locales de Clase lii.
Contara con piletas de material impermeable y liso o de acero inoxidable de
medidas no inferiores a 1,00 m de largo, 0,60 m de ancho y 0,30 de profundidad
con servicio de agua fria y caliente y desagle a la red cloacal.

b) Camaras de fermentacién:
Podran ubicarse dentro del local destinado a cuadra de elaboracién a condicién
gue su superficie no supere el 10% de aquel.
Los muros seran lisos e impermeables pudiendo el solado ser de acero inoxidable
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antideslizante.

La superficie minima seré de 9,00 m con un lado minimo de 3,00 my altura libre no

inferior a 2,00 m. Las puertas de acceso seran metalicas. o
ARTICULO 380: COMERCIOS DE ELABORACION Y VENTA DE PASTAS
FRESCAS. '

- Un comercio dedicado a la fabricacion de pastas frescas cumplira lo dispuesto en el
articulo 378°.

No se exigira cuadra de elaboracion, pudiendo efectuarse la fabricacidon de pastas en

el salén de ventas, a condicidn que:

a) El salén de ventas tenga una superficie mayor a 22 m2.

b) El ambiente dedicado a la elaboracién esté separado del lugar destinado a la
atencién al publico mediante vitrinas, tabiques de vidrio, mostradores o barandas
metalicas a una altura no menor que 2,20 m.

c) Las instalaciones mecanicas y /o electromecénicas disten no menos que 0,80 de

-~ -aquellas separaciones y que cuando sean instaladas en las proximidades de las
puertas de acceso se haran a no menos que 3,00 m y a una distancia no inferior
que 0,80 m de las vidrieras. '

ARTICULO 381: CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS PARTICULARES DE

‘ESTABLECIMIENTOS DESTINADOS AL FRACCIONAMIENTO, ENVASAMIENTO

Y/O EMPAQUETAMIENTO DE PRODUCTOS ALIMENTICIOS Y/O BEBIDAS.

Estos locales satisfaran lo establecido en “Caracteristicas constructivas de un

comercio que trafica con productos alimenticios” (Articulo 370°), ademas cumplira con
lo siguiente:

© a)_Lugar para fraccionamiento y envasamiento:

Debera contar con pileta de material impermeable y liso o de acero inoxidable de
medidas no inferiores a 1,00 m de largo, 0,60 m de ancho y 0,30 de profundidad
con servicio de agua fria y caliente y desagte a la red cloacal .

'b) Lugar para el lavado de envases:
El lavado se efectuard por sistema automatico y mecénico aprobado por la
D.G.O.P. destinandose a tal fin un ambiente independiente de las demas
dependencias, que cumplird con los requisitos . establecidos en el Articulo
391,"Caracteristicas constructivas particulares de los establecimientos industriales,

~ talleres y/o depdsitos industriales”.

En el caso de trabajar no mas de dos personas, a los efectos de la iluminacion y
ventilacion sera considerado como local de Clase [. Su superficie minima no sera
menor que 9,00 m2 con un lado minimo de 2,50 m y una altura libre de 2,40 como
minimo. ' ' '

- ¢) Depésito de mercaderia:
Debera contar con depésitos independientes entre si y del lugar de
fraccionamiento y envasamiento destinado a:
1) Guarda de materia prima .
2) Guarda de productos elaborados, destinados a la venta.

Los depdsitos destinados a la guarda de materia prima y productos elaborados
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Comodono Bluadawia ~ Prowincia del Chubut

destinados a la venta cumplirdn con lo establecido en las caracteristicas

constructivas respecto de solados, paramentos, cielorrasos y vanos definidos en
el Articulo 370°.

3) Guarda de envases vacios:
Los depésitos destinados a la guarda de envases vacios deberan cumplir con lo
dispuesto en el Articulo 391,"Caracteristicas constructivas particulares de los
establecimientos industriales, talleres y/o depésitos industriales”. ,
Todos los angulos entrantes en muros, muros y solados y muros y cuelorrasos
seran redondeados.
d) Local para la venta:
Cuando se destine un lugar anexo para efectuar la venta de productos, ese local
cumplira, respecto de sus caracteristicas constructivas, con lo dispuesto en el
Articulo 370°.
Podra utilizarse como local de venta, parte del local de fraccionamiento, a
condicion que el mismo esté separado de aquel mediante mamparas de vidrio,
material plastico o mamposteria revocada o alisada de no menos que 2,20 m de
altura, completada esa separacion hasta el cielorraso con bastidores de malla fina
y siempre que en €l no trabajen mas de dos personas.
ARTICULO 382: DEPOSITOS Y/O VENTA AL POR MAYOR DE_PRODUCTOS
ALIMENTICIOS Y/O BEBIDAS ENVASADAS.
CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS
Estos locales cumplirdn con las disposiciones al respecto descriptas en el Articulo
370°, debiendo contar con locales separados cuando en ellos se depositen productos
elaborados y no elaborados.
El local destinado a depdsito de productos no elaborados cumplird ademas: con lo

dispuesto particularmente en el Articulo 372° “Comercios de venta al por menor de -

productos alimenticios no elaborados”.

Cuando el depdsito sea utilizado para guardar sal u otras materias salitrosas los
muros y cielorrasos contaran con un revestimiento impermeable y perfectamente
alisado.

El solado sera de material impermeable y tendré desagie a la red cloacal.

DEPQSITO DE HUEVOS

Cuando en él se depositen mas de 500 docenas de huevos debera contarse con un
local destinado a revisado que reunira las condiciones establecidas para los locales
de tercera clase.

Cuando la capacidad no exceda las 500 docenas el local utilizado como revisado
podra no reunir las condiciones de un local de Clase lll, siempre que en el mismo
trabajen no mas de dos personas, la superficie no sera inferior a 9 m2 con un lado
minimo de 2,50 y una altura minima de 2,40 m. La iluminacién y ventnlacnon
corresponderan a la establecida para los locales de Clase I.

DEPOSITO DE PRODUCTOS LACTEQS.

Ademéas de lo establecido en “Caracteristicas constructivas” enunciadas en el
presente articulo se cumplira con lo siguiente:

a) Cuando se deposite leche y derivados, se hard en camaras frias o heladeras a
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temperatura no mayor que 10 grados centigrados.

b) Cuando se depositen quesos, el local destinado a tal efecto, tendra los muros con
revestimientos impermeable hasta el cielorraso.

'¢c) Cuando ademas de depositarse, se realicen operaciones relativas al procesado
del queso, tales como aceitado, lavado, coloreado, parafinado enharinado,
raspado, descortezado, sellado y envasado, las mismas se realizaran en un local
independiente del depdsito, seran considerados como actividad complementaria
de la principal y podran desarrollarse en un local cuya superficie no sea inferior
que 9 m2 con un lado minimo de 2,50 m y una altura minima de 2,40 m cuando en
él trabajen no mas de dos personas. La iluminacién y ventilacién se ajustara a lo
solicitado para locales de Clase 1.

ARTICULO 383 : CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS DE UNA SUPERTIENDA,

AUTOSERVICIO DE PRODUCTOS NO ALIMENTICIOS Y COMERCIOS CON

ACCESO DE PUBLICO Y NO EXPRESAMENTE _CLASIFICADOS.

a) Dimensiones, iluminacion y ventilacién:

1. A los efectos de determinar las condiciones de érea, altura, lado minimo
iluminacién y ventilacién los locales seran considerados como de Clase lll. Se
exceptuan de estas generalidades, respecto a la superficie, aquellos cuyas
areas estén establecidas especificamente.

2. La superficie minima requerida para el local de Clase Il debera mcrementarse
en 3 m2 por cada persona que exceda de seis. Aquellos locales para los cuales
se establece expresamente el area minima deberan responder a lo establecido
en “Coeficiente de ocupacion”.

3. En el local de venta debera destinarse una tercera parte de su superficie para la
circulacion y permanencia del publico y del personal.

4. En los comercios con acceso de publico y no expresamente clasificados en los
que no trabajen mas de dos personas, los locales, a los efectos de la
iluminacidén y ventilacidn seran considerados como de Clase | y su superficie

minima no sera menor de 9 m2., con un lado minimo de 2,50 m y una altura
libre minima de 2,40.

'b) Paramentos:
Seran de mamposteria, revocados, alisados y pintados, admitiéndose otros
revestimientos que satisfagan las mismas condiciones de higiene.

c) Cielorrasos.

Seran enlucidos en yesc 0 mamposteria revocada, alisados y pintados .
d) Solados:

Deberan ser de mosaicos, baldosas u otros materiales que permitan su facil
limpieza.
e) Depédsitos anexos: ‘
~ Aquellos que, anexos a los locales, no constituyan actividad principal, ajustaran
sus dimensiones, iluminacién y ventilacién a lo determinado por éste Cdodigo, para
" los locales de Clase 1V, cuando su superficie sea menor que 2,50m. Cuando
- supere esa superficie debera cumplirse con las disposiciones establecidas para los
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locales de Clase Ill.
f) Instalaciones eléctricas:
Deberan cumplir con los reglamentos técnicos en vigencia al respecto.
Q) Salidas exigidas:
Sin perjuicio de cumplir con lo establecido en el Capitulo IV de la Seccién Tercera
“De los medios de salida’ los pasos interiores para la circulacion del publico no
seran inferiores que 1,50 m. En los comercios con acceso de publico y no
expresamente clasificados los pasos interiores para la circulacion del publico no
seran inferiores que 1,50 m.
h) Servicio de salubridad convencional para el personal:
El servicio de salubridad para el personal, se establecera de acuerdo con lo que
determina el inciso 4) del Articulo 201°, exceptuandose el cumplimiento del inciso

c). A tal efecto se tendra en cuenta el mayor nimero de personas que trabajan en
un mismo turno.

i) Servicio de salubridad para el publico:
Cuando el érea destinada a la permanencia de publico segun lo establecido en el
inciso a) item 3 de este articulo, exceda de 500 m2, se instalaran servicios
sanitarios para el publico, independientemente de los destinados al personal, en la

proporcion que determina el inciso 4 del Articulo 201° “Dotacién sanitaria minima
en edificios comerciales y/o industriales”.

Exceptluase de exigir servicio de salubridad cuando el comercio se instale'en™ ™

“Galeria de comercios’.
ARTICULO 384: COMERCIOS CON O SIN ACCESO DE PUBLICO Y NO
'EXPRESAMENTE _ CLASIFICADOS _EN ESTACIONES DE TRANSPORTE
COLECTIVO DE PASAJEROS.
Los locales o quioscos instalados en las estaciones de transporte colectivo de
pasajeros dedicados a las actividades comerciales de venta minorista sin acceso de
“publico y no expresamente clasificados, seran eximidas de las condiciones
establecidas por este Cdodigo en cuanto a construccién, iluminacién, ventilacion,

siempre que estén construidos de material incombustible o ignifugado, a juicio de la

D.G.0.P. y se emplacen en vestibulos 0 en andenes de primer nivel. Cuando el
comercio tenga acceso de pulblico debera cumplirse lo dispuesto en el Articulo 383°
“Caracteristicas constructivas particulares de una supertienda, autoservicio de
productos no alimenticios y comercio con acceso de plblico y no expresamente
clasificados” inciso a) item 4.

Estos locales quedaran eximidos de habilitar servicios sanitarios propios cuando las
estaciones cuenten con estas instalaciones de uso publico.

Ningun elemento constructivo o instalacion fija o provisoria perteneciente al comercio

o al local, podré invadir con elementos salientes el espacio de circulacién del

vestibulo de transporte colectivo de pasajeros, entre el nivel del solado hasta 2,10 m
de altura. Ademas la distancia minima entre quioscos y/o locales y un obstaculo o
riesgo inmediato sera de 1,50 m, salvo determinaciéon de valores fijados en los
anchos exigidos de salida.

ARTICULO 385: CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS PARTICULARES DE UN
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LOCAL DE EXPOSICION Y /O VENTA DE AUTOMOTORES.
Debera cumplimentarse con las mismas caracteristicas constructivas establecidas
para “Depdsitos, exposicion y venta de automotores” correspondiente a Capitulo

- “Transporte” de la presente Seccion (Garajes).

Estas actividades también podrdn desarrollarse en lugares abiertos con una

- superficie no menor de 16 m2 'y un lado no inferior a los 3,00 m y cercados con

muros.

Urj [ocal de exposicién y venta de automotores cumplird con lo dispuésto en el
gapltulo VIl “De las Prevenciones contraincendios” de la Seccidn Tercéra de este
6digo. | | |
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CAPITULO Il

- INDUSTRIAL-

ARTiCULO 386: CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS PARTICULARES DE LOS

ESTABLECIMIENTOS DESTINADOS A LA FABRICACION, ELABORACION E. -

INDUSTRIALIZACION DE PRODUCTOS ALIMENTICIOS Y/O BEBIDAS EN
GENERAL.

Se exceptian de las normas contenidas en este articulo las actividades

comprendidas en “Comercios que elaboran productos alimenticios de venta
inmediata” y los “Depostaderos de reses de abasto”.

Los locales destinados a la fabricacidén elaboracion e industrializacion de productos

alimenticios y /o bebidas en general, cumpliran con lo establecido en “Caracteristicas

constructivas particulares de un comercio que trafica con productos alimenticios”. ... ...
(Articulo 370) y ademas obligatoriamente contaran con las siguientes secciones

independientes entre si:
a) Cuadra de elaboracion.
b) Envasamiento y/o expedicidn.
c) Depbsito de materias primas.
d) Depésito de mercaderias elaboradas.
Cuando la actividad lo requiera, contaran ademas, segun corresponda, con las que a
continuacién se detallan, independientes entre si y de las anteriores:
a) Depdsito y lavado de envases.
b) Depdsito de harina.
¢) Depésito de sal.
- d) Depésito para combustibles.
e) Camara de desecacion, maduracion o estacionamiento.
f) Sala de maquinas.
g) Camara frigorifica.
h) Depésito para residuos o compactador segun corresponda.
Cuadra de elaboracion. :
Se ajustara a lo establecido en el Articulo 378°.

Ademas contaran con bocas o canillas distribuidas en proporcidon de una por cada '

50,00 m2 de superficie y colocadas a 0,30 m del solado con servicio de agua fria y
‘caliente. '

Depédsito para materia prima.

Se ajustara a lo establecido en el Articulo 370° al respecto, independizandose de la
cuadra de elaboracién y otras dependencias del establecimiento.

Deposito para mercaderia elaborada.

Debera reunir iguales condiciones que las establecidas para los depdsitos de materia
prima (ver inciso anterior).

Depésito v lavado de envases.

Los locales donde se realice el lavado de envases reuniran las condlmones
establecidas en el Articulo 370°.
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E‘n - caso de trabajar no mas de dos personas, a los efectos de la iluminacion y la
venﬁlacmn sera considerado como 89 E?aseq. Su superficie minima no sera m nor

que 8 m2 con un lado minimo de 2,50 m y una altura libre minima de 2,40 m.
Depdsito de harina. ‘

Cumplira con las mismas exigencias establecidas para depdsito para materia prima
del presente articulo.

Depdsito para sal.

El depdsito para guardar sal o materias salitrosas debera tener muros y cielorrasos
con revestimientos impermeables y perfectamente alisados. :

El solado sera de material impermeable y tendra desagle a la red cloacal.

Depdsito para combustibles.

- Cuando se utilicen combustibles sélidos seran construidos en hierro, hormigén o

.. albafileria. Los combustibles liquidos serdn contenidos en depdsitos que
cumplimentaran lo dispuesto en los Reglamentos Técnicos correspondientes.

- Camara de desecacidn, maduracion o estacionamiento.

Cumplira con lo dispuesto en el Articulo 370° “Caracteristicas constructivas
--particulares de un comercio que trafica con productos alimenticios”.

-Sala de maguinas. :

Cumplira las disposiciones generales de éste Cddigo para los locales de Clase IV.
Camaras frigorificas.

Se ajustarén a lo establecido en las caracteristicas constructivas particulares para
ese tipo de local (art 390°). '
Depdsito para residuos.
Seré construido totalmente en mamposteria y estaré dotado de puerta metalica. Los
paramentos y el cielorraso estaran revestidos con material impermeable alisado. El
~ solado sera de material impermeable y tendré desaglie a la red cloacal. La
ventilaciéon sera mediante conducto. -~
ARTICULO387: FABRICAS DE CONSERVAS DE FRUTAS.Y VEGETALES. .
Ademas de cumplir con las exigencias establecidas en el Articulo 386°, contaran con
un local independiente de la cuadra de elaboracién destinado exclusivamente- al
lavado de frutas y vegetales, provisto de piletas construidas en material
impermeable, dotadas de agua caliente y fria y conectadas a la red cloacal.
Este local se ajustara a lo establecido en el Articulo 370°. o
ARTICULO 388: CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS PARTICULARES DE LOS
' ESTABLECIMIENTOS DESTINADOS A FABRICACION DE CHACINADOS Y/O

EMBUTIDOS . '
Estos locales cumplirdn la totalidad de lo dispuesto en el Articulo 386° y ademés
‘deberan tener secciones independientes entre si destinadas a:
a) Camara de maduracion o estufa.
b) Sala de ahumados. '
c¢) Coccion y/o esterilizacion.
d) Camara para salazones.

Cuadra de elaboracion de chacinados.
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Una cuadra de elaboracidon de chacinados ademas de cumplir las condiciones
generales para una “Cuadra de elaboracién” del articulo 386°, debera cumplirad con lo
siguiente: A
a) Superficie minima 30,00 m2 con coeﬁcnente de ocupacién de 5,00 m2 por persona.
b) Su altura no sera inferior de 4,00 m.
c) El solado ademés de antideslizante, contaré con canaleta perimetral y desagte del
mismo, como asi también el de las piletas se efectuara a la red cloacal, prewo
paso de los liquidos por la camara de decantacion .

d) El revestimiento de los paramentos y columnas sera de azulejos o material similar - - ...

hasta una altura minima de 3,00m medidos desde el solado. El resto, como

asimismo el cielorraso sera revocado y pintado con productos que permitan el

lavado.

- e) Habra piletas de metal inoxidable, material impermeable y liso .Tendran sus
bordes y angulos interiores redondeados. El numero de piletas seré de una cada
50,00 m2 o fraccién superior a 5,00 m2: Sus dimensiones minimas seran 1,00m de
largo, 0,60m de ancho y 0,30m de profundidad, provistas de agua fria y caliente.

f) Habra bocas de agua o canillas a una altura de 0,30 m medida desde el solado,
distribuidas convenientemente a razén de una cada 50,00m2 con servicio de agua---
fria y caliente. ,

g) En la cuadra de elaboracion podran instalarse autoclaves destinados a la coccién
siempre que no se disminuya con ello la superficie reglamentaria.

Camara de maduracion o estufa. :

Se cumpliré con lo establecido en el Articulo 370°,

A los efectos de su altura se considerara como local de Clase V.

Los sistemas de ventilacion y calefaccion deberan ser aprobados por la D.G.O.P.

Sala de ahumado.

La sala de ahumado sera construida totalmente en material refractario y- puertas“ e

metdlicas que abrirdn hacia afuera, prowstas de cierre hermético. Su altura se

ajustara a lo establecido para locales de Clase IV.

Coccidn y esterilizacion.

Este local se ubicard independizado de la cuadra de elaboracion, pero reunira las

mismas condiciones que las establecidas para aquella . '
- Depésito y salazdn. :

Este local reunira las mismas caracteristicas constructivas que las establecidas para

*Cuadra de elaboracion”.

Ademas de;

a) El solado, los paramentos y el cielorraso seran lisos e impermeables

b) Contara con piletas de cemento alisado con bordes y éangulos interiores

redondeados, provista de agua caliente y fria y con desagtie a la red cloacal.

ARTICULO 389: DEPOSTADERO DE RESES DE ABASTO.

ALCANCES:

Estas disposiciones alcanzan a los establecimientos donde se proceda al troceado

ylo deshuesado de animales de las especies ovinas, bobinas o porcina para su

posterior industrializacion y comercializacién al por mayor.
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- CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS DE LOS DESPOSTADEROS.

Cumplira ademas de las normas generales de este Cédigo, con lo siguiente:

a) Local para depostar.
1) Superficie:

La superficie del local se calculard a razdn de 5,00m2 por persona que en él trabaje

con un minimo de 30 m2

2) Solado:

- Sera impermeable y antirresbaladizo, en su perimetro habra una canaleta para recibir
las aguas del lavado y conducirlas a la red cloacal.

3) Altura de paramentos v cielorrasos:
No sera inferior a 4,00 m. Los paramentos seréan lisos e impermeables hasta los
3,00 m desde el solado y el resto, como asi también el cielorraso, revocados y
pintados con productos que permiten el lavado.
Todos los angulos seran redondeados incluso el borde superior del
revestimiento impermeable, cuando este sobresalga del plano de la pared.

4) Malla metalica en vanos:
Aquellos vanos que comuniquen el local con el exterior estarén provistos de
malla metélica fina en bastidores fijos .En las puertas el bastidor se ubicara
hacia afuera debiendo cerrarse automaticamente.

5) Piletas y bocas de agua:
En el local de deposte habra piletas con su interior liso € impermeable, sus
bordes y angulos interiores redondeados, provistas de ggua caliente y fria y con
desagule a la red cloacal. Sus dimensiones minimas seran de 1,00 m de largo,
0,60 m de ancho y 0,30 m de profundidad. v
El nimero de piletas sera de una cada 50,00 m2 o fraccién superior a 5,00 m2.

También habrd bocas de agua distribuidas convementemente a razon de una
cada 50,00 m2.

+ b) Camaras frigorificas:
Se ajustaran a lo establecido en “Caracteristicas constructivas” del siguiente
articulo.
- ARTICULO 390: CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS PARTICULARES PARA
- CAMARAS FRIGORIFICAS Y ESTABLECIMIENTOS FRIGORIFICOS.
a) Camaras frigorificas:
Deberan ser construidas lntegramente en mamposteria y tendran un revestimiento
aislante con material aprobado por la D.G.O.P. y contaran con antecamaras a fin
de no comunicar directamente con el exterior. Las puertas de las camaras deberan
ser accionadas desde el interior y exterior de las mismas.
Las camaras anexas a comercios minoristas no requieren antecamaras.
1) Solado, paramentos, cielorrasos:
El solado, los paramentos y el cielorraso seran lisos e impermeables.
Los éngulos de los paramentos entre si y los de estos con los pisos y
cielorrasos seran redondeados.
Los pisos tendran declive hacia las canaletas perimetrales que faciliten el
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escurrimiento de las aguas del deshielo y el lavado hacia la antecamara , donde

se evacuaran , mediante rejillas, a la red cloacal.

En el caso de no poseer antecamaras la rejilla se ubicara dentro de la misma

camara.
Los pisos de las antecamaras mantendran un desnivel que facilite el
“escurrimiento de los liquidos de la camara
2) lluminacién y ventilacién:

La iluminacién sera eléctrica, las fuentes de luz se colocaran de manera que -
permitan iluminar suficientemente los productos depositados en la camara con™

un minimo de 150 lux por metro cuadrado sobre el suelo.

La ventilacion se hara mediante dispositivos que permitan la eliminacién de.

posibles pérdidas de gases refrigerantes.
3) Tuberia de refrigeracion:
La tuberia de refrigeracién dentro de .la camara se colocara paralela a las
 paredes y distante de ellas no menos que 0,10 m.
Debajo de la tuberia habra un colector de agua de deshielo que desagotara a la
canaleta perimetral.
4) Instalacién para el lavado:
Existiréd una instalacién de agua corriente fria y caliente, la que estara fuera de
los ambientes de'las camaras y antecamaras para el lavado de las mismas..
b) Establecimientos frigorificos: i
Ademas de las exigencias propias de la “Céamara frigorifica” cumplira con lo
establecido en el Articulo 370°) en lo que sea de aplicacién y ademas con lo
siguiente:

Contaran por lo menos con un local independiente de las cdmaras y antecamaras
destinado a la recepcidén y/o empaque y/o expedicion de mercaderias, que -

cumplira con lo establecido en el Articulo 370°.

ARTICULO 391: CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS PARTICULARES DE LOS

ESTABLECIMIENTOS INDUSTRIALES, TALLERES _Y/O DEPOSITOS . -
INDUSTRIALES.

Los locales destinados a trabajo, venta, o deposnto en establecimientos industriales,

talleres o depésitos industriales son considerados de Clase Ill en cuanto a

dimensiones, iluminacion, ventilacidn y medios exigidos de salida.

Teniendo en cuenta la naturaleza del trabajo a realizar, la' D.G.O.P. podra exigir
ventilacién mecanica complementaria

Ademés estos locales satisfaran lo siguiente:

a) Solado:

Estara debidamente consolidado y sus caracteristicas seran las adecuadas a-la-- - -

naturaleza de la actividad. Tendra desagle a la red cloacal:
Cuando por la indole de la actividad, la D.G.O.P. lo estime correspondiente, el
desaglie a la red cloacal se hard a través de camaras de decantacion y/o
depuracion.

b) Paramentos: Serdn lisos y se pintaran si estan terminados a simple revoque.
Podréan admitirse paramentos de ladrillo a la vista con junta tomada, cuando a
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juicio de la D.G.O.P., el tipo de actividad lo permita.
Cuando se empleen y/o derramen liquidos o sustancias aceitosas o grasas, los
paramentos contaran con un friso impermeable hasta una altura no menor que
2,00 m medidos desde el solado. Si este revestimiento sobresale del plomo del
‘ paramento sus bordes seran redondeados.
- ¢) Medios de salida: Se cumplira con lo dispuesto en el Capitulo IV “De los Medios de
Salida” de la Seccién Tercera del presente Cédigo

d) Servicio de salubridad: El servicio para el personal que trabaja se determinara
teniendo en cuenta el mayor niimero de personas de un mismo turno. En caso de
requerirse ducha, estard provista de agua fria y caliente . La determinacion de la
cantidad de artefactos se ajustara a lo dispuesto en el Articulo201° inciso 4
“Dotacion sanitaria minima en -edificios comerciales y/o industriales”, aplicando el
coeficiente de ocupacion. Los locales donde se instalen lavabos u orinales

. deberan contar con un drea minima tal que resulte de adoptar para cada artefacto

- una superficie minima de 0,81 m2 con un lado no menor que 0,75.

Los lavabos y orinales podran agruparse en bateria de locales cuya superficie
tendra como minimo la suma de la requerida para los artefactos alli instalados y se
prevera una separacion no menor de 0,60 de ancho para cada artefacto.
El servicio de salubridad debe ser independizado de los lugares de trabajo o
permanencia de personas y su acceso sera Unicamente a través de antecamaras o
. en su defecto se colocaran mamparas que impidan la visién desde el exterior.
- e) Chimeneas: Cumplirdn con lo establecido en este Cédigo en “Chimeneas o
... conductos para evacuar humos “ y Reglamentos Técnicos pertinentes.
.-.f) Guardarropas: Fuera de los lugares de trabajo, de depdsito y del servicio de
~ salubridad, se dispondra de un espacio para guardarropa de personal . Si el
numero de trabajadores es mayor que 5, el guardarropas conformaré un local con
armarios individuales, cuando trabajen personas de los dos sexos habra
L guardarropas independientes para cada sexo y debidamente identificados.
Q) Servicio de sanidad: Cuando, a juicio de la D.G.0.P., fundado en la actividad
-~ desarrollada, asi lo encuentre justificado, exigira un local para el servicio de
sanidad. Este local es obligatorio para mas de 50 personas que trabajen
.~ simultdneamente.
. h) Prevenciones contra incendio: Se cumpliréd con lo establecido en el Capitulo VH

. “De las Prevenciones contraincendios” de la Seccién Tercera del presente Cédigo.

- Depésitos anexos o complementarios de la actividad principal.

- Los locales utilizados como depésitos con caracter de anexos o complementarios de
. .+~ la actividad principal, siempre que no constituya por si rubro principal,
S cumplimentarén lo dispuesto para los locales de Clase IV, en cuanto a iluminacion

“b o ventilacidn y altura.

.- ARTICULO 392: LABORATORIOS PARA LA PREPARACION DE PRODUCTOS
" MEDICINALES Y/O VETERINARIOS.

-..Un establecimiento de estas caracteristicas reunira las condiciones establecidas en
el Articulo 391° y ademés debera contar con secciones independientes entre si
240
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destinadas a:

a) Preparacion y/o elaboracién.

b) Envasamiento.

c) Depésito para materia prima.

d) Depdsito para productos elaborados
e) Expedicion. s

- -f) Depdsito y/o incinerador de residuos. Ver Ordenanza N° 3.779/91 (Codlgo"r._. L

Ecoldgico Municipal). R

Cuando la actividad lo requiera. contard, segin corresponda con las que a
continuacion se detallan, independientes entre si y de las anteriores:

g) Camara frigorifica o heladera.

h) Alojamiento para animales.

- i) Gabinete para ensayos y/o experimentaciones

h) Sala de esterilizacion.
j) Depésito para combustibles. : .
‘Las puertas que den al exterior tendrén cierre automatico y todos los vanos que den--m;, e
al exterior contaran con malla metalica fina. I
"CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS
a) Preparacién y elaboracion: SRR
1) Los locales destinados a la elaboracion y preparacion serén. construndos RS
totalmente en mamposteria. K
2) El solado sera impermeable, con declive a rejilla y desaglie conectado a red
cloacal. -
3) Los paramentos estarén revestidos en azulejos o material similar, hasta una
altura de 2,00 m minimo, medidos desde el solado y el resto, como asi mismo el "
cielorraso, revocados y pintados con productos que permitan el lavado.

4) Todos los angulos serén redondeados. e
5) Cuando, a juicio de la D.G.O.P., exista incompatibilidad entre los procesos de. .- -
preparacion y elaboracién, podréa exigir que tales operaciones se realicen en .-

distintos ambientes. KT
6) Cuando las caracteristicas del proceso o la naturaleza de las materias primas o - . s
requieran, la D.G.O.P. podra a su juicio, exigir que se efectlen en locales:. -
cerrados con ventilacién cenital o por conducto, con tiraje forzado y remate en = -
. azotea. , R
7) Se instalaran piletas con su interior liso e impermeable provistas de agua friay
caliente, conectadas a la red cloacal, también podran ser-de metal inoxidable.
b) Envasamiento:
Los locales con este destino seran construidos totalmente en mamposteria. o
El solado seré impermeable y tendra declive, rejilla y desagiie conectado a lared '
cloacal.
Los paramentos tendrédn revestimiento de- azulejos o material de eficiencia :
equivalente hasta una altura minima de 2,00 m medidos desde el solado y el resto,
como asi mismo el cielorraso, revocados y pintados con productos que permitan el ...
lavado. Todos los angulos serén redondeados.
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«.:"" c) Depésito para materia prima y para productos elaborados:
"~ Un depdsito para materia prima o para productos elaborados, reuniré las mismas
- caracteristicas constructivas que las establecidas para un local de envasamiento;
~d) Depésito y/o incinerador de residuos:
' 1) Un depdsito para residuos sera construido totalmente en mamposteria y estara
dotado de puerta metélica.
Los paramentos y el cielorraso, seran revestido con material impermeable
alisado.
El solado sera de material impermeable y tendra desague a la red cloacal .
L La ventilacién serd mediante conducto.
“ - 2) Cuando se instale el incinerador de residuos se ajustara a lo dispuésto por
la Ley Provincial N° 1.503 y la, Ordenanza N° 3.779/91 (Cadigo "Ecoldgico
R Municipal). _
... e) Camara frigorifica:
- Enun laboratorio para la preparacién de productos medicinales y/o vetérinarios las-
.- camaras frigorificas reuniran las condiciones establecidas en el Articulo 390°

 “Caracteristicas constructivas  particulares para . cédmaras frigorificas =y
- establecimientos frigorificos”.

) Alojamiento para animales:
o """ Los locales destinados para el alojamiento de animales serdn construidos
.t totalmente de mamposteria. La D.G.0O.P. determinara en cada caso la superficie,

oo altura, lado minimo, ventilacion e iluminacion, de acuerdo con el tipo y cantidad de

animales que se alojen en ellos.
~ Los solados seran de material impermeables y tendran desague a la red cloacal .
T En su interior tendrén bocas o canillas con servicio de agua corriente fria y caliente
Sl para su higienizacion. Las celdas estaran revestidas con material impermigable, y
.~ susolado con declive y desaglie conectado a la red cloacal.

s g) Gabinete para ensayos y/o experimentaciones - Sala para esterilizaciones:

E El local para gabinete de ensayos y/lo experimentaciones, y la sala para

esterilizaciones reuniran las mismas condiciones que las establecidas para los

_ locales de “Preparacion y/o elaboracién” de este articulo.

- .- h) Depésito de combustibles:

'~ Cuando de utilicen combustibles sélidos serdn construido en hierro, hormigén o
~ albafileria. Los combustibles liquidos seran contenidos en depdsitos que
. cumplimentaran lo dispuesto en “Almacenamiento subterraneo para combustible
liquido de consumo diario”, de los Reglamentos pertinentes. N
‘7. ARTICULO 393: TALLERES DE PINTURA CON MAQUINA PULVERIZADORA. |
. : . Un establecimiento donde se pinte o barnice con maquinas pulverizadoras, cumplird
oo CON lo dispuesto en  “Caracteristicas  constructivas  particulares  de  los

... establecimientos industriales, talleres y/o depdsitos industriales” (Articulo 391°);

contara con local o locales destinados exclusivamente a esta actividad, que ademas
- -tendran las siguientes caracteristicas:

. .a) Solado y paramentos:
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El solado sera de material impermeable. '
Los paramentos seran lisos y tendran revestimiento impermeable hasta una altura
no menor que 2,00m medidos desde el solado y el resto, como asi mismo el
cielorraso, revocados y pintados.

b) Ventilacién:

La ventilacion se efectuara por medios mecanicos que aseguren una constante y oo ) R

satisfactoria renovacion de aire durante las horas de labor.

c) Contara con sistema aprobado por la D.G.O.P., para la captacién y retencién de -~ -
particulas de pinturas y/o barnices producidas por la actividad, que resulten = - - -

nocivas para la salud del personal.

Cuando el proceso de efectie sobre piezas u objetos de tamario- reducido y/o B

manuables no se exigird el local especial, pero en este caso el establecimiento @7 =

deberé contar con campanas metélicas revestidas mtenormente con sustancias
grasas.

ARTICULO 394: CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS DE ESTABLECIMIENTOS .
DESTINADOS A DEPOSITO Y/O LAVADERO Y/O CLASIFICACION DE TRAPOS

Y/O PAPELES SUCIOS Y/O USADOS.

Un local destinado a depdsito y/o lavadero y/o cIasnﬂcac;on de trapos y/o papeles .

sucios y/o usados, complementario 0 no de otra actividad deberd cumplir con lo
dispuesto en “Caracteristicas constructivas particulares de los establecimientos

industriales, talleres y/o depésitos industriales” (Articulo 391°). y ademas lo siguiente: -~ -

a) Solado:
Sera impermeable con desagiie a la red cloacal.

Todos los angulos entrantes entre muros, muros y solado y muro y cielorraso, -

seran redondeados.
b) Paramentos - Cielorraso:

Los paramentos estaran construidos en mamposteria y revestidos con material S

impermeable y alisado.

El cielorraso también tendra revestimiento impermeable alisado. Todos los angulos - .. -

seran redondeados.
c) Superficie:

La superficie minima no sera inferior a 20,00 m? y el lado minimo no menor que e

4,00 m.
d) Boca de agua:

Debera contar con un servicio de agua para su higienizacién, mediante bocay -~~~

canilla.
e) Ventilacién:

Cuando la Direccién, a su juicio, lo estime conveniente, podré requerir que la. = - .

ventilacidn reglamentaria sea aumentada.
f) Vanos:

Las puertas que dan al exterior tendran cnerre automatico.
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" Articulo 395: CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS PARTICULARES DE
- ESTABLECIMIENTOS PARA ‘RECEPCION Y/O LAVADO Y/O LIMPIEZA' Y/O
... PLANCHADQ DE ROPA.
... .. Estos establecnmlentos cumplirén-con lo dlspuesto en el Articulo 391° y ademas con
i lo siguiente: ‘
- - a) Superficie:
-~ La superficie minima no sera inferior a los 20 m2 y el-lado minimo no menor que
oo 400m.
' b) Ventilacién
~ Cuando, a su juicio la D.G.O.P. lo estime convemente podra requerir que la
o ventilacion sea aumentada.
~.c) Chimeneas: .
Las chimeneas que se instalen se ajustaran a lo dispuesto en “Chimeneas y
conductos para evacuar humos” del presente Codigo.

- Depdsito para ropa sucia.

- Un establecimiento destinado al lavado, limpieza o planchado de ropa contara con un
- local exclusivo para depdsito de ropa sucia, que tendra las siguientes caracteristicas:
.- a) Solado - paramentos - cielorrasos:

- El solado serd impermeable, con desagile a a red cloacal. Los paramentos
- estaran construidos en mamposteria y revestidos en material impermeable alisado.

El cielorraso también tendra revestimiento en material impermeable: allsado
<. Todos los angulos seran redondeados.

-+ .- b) lluminacién v ventilacién:

"~ La iluminacién lo mismo que su altura, se ajustara a lo que determine este Codigo
- para locales de Clase IV.
- La ventilacion sera cenital o por conducto con remate en azotea, sin perjuicio que,
cuando la D.G.O.P. lo estime conveniente, pueda requerirse un aumento de la
' ventilacién reglamentaria.

.. Cuando el establecimiento se dedique exclusivamente a la recepcién de ropa para

su posterior lavado, y/o limpieza y/o planchado en otro lugar, debera contar

ademas del depdsito de ropa sucia con un local independiente destinado sélo a
_ guardar ropa limpia y en el que podra realizarse la atencién del publico. Este local
o se gjustara a lo determinado en este Codigo para locales de Clase Ill.

"~ ARTICULO 396: CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS PARTICULARES DE LOS
ESTABLECIMIENTOS INDUSTRIALES PARA LA FABRICACION DE ELEMENTOS
- UTILIZADOS EN SERVICIOS FUNERARIOS.

- Una fabrica de atatdes, urnas, armazones para coronas, herrerias y otras actividades
- industriales afines cumpliran con lo dispuesto en el Articulo 391°, “Caracteristicas

Z-- e constructivas particulares para establecimientos industriales, talleres y/o depositos
S -mdustrlales”

CAPITULO IV
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- ESPECTACULO Y DIVERSION PUBLICOS -

ARTICULO 397: SALAS DE PATINAJE
Pista de patinaje.

La libre circulacion y accesibilidad del publico en general y de los discapacitados ... . .
motores, especialmente los que utilizan sillas de ruedas desde la via publica hasta la
sala o salas de patinaje y/o hacia los servicios complementarios como por ejemplo: = -
cafeteria, boleteria, servicios de salubridad especial, etc. se realizara a través de .
itinerarios sin desniveles y si éstos fueran imprescindibles seran salvados~por-::: "=
escaleras o escalones que cumplirdn con lo prescripto en el Articulo 155° “Escaleras . - - <~ ™~
“principales” o por rampas fijas que cumplirén con lo prescripto en el Articulo 159° "
“‘Rampas’. En el caso de disponerse escaleras o escalones siempre seran .. °
complementados - por rampas, ejecutadas segun el articulo anteriormente. ..
~ mencionado, por escaleras y/o por medios de elevacion segin lo prescripto en el il
Articulo 2368° “Ascensores, montacargas, escaleras mecanicas y medios alternativos . -
de elevacién”.

a) Superficie de rodamiento:

La superficie sera lisa y antideslizante, sin cortes ni variaciones bruscas de nivel,

no admitiéndose el empleo de revestimientos abulonados sobre ella o el 4
contrapiso. Estara libre de columnas y de cualquier otro objeto que obstruya la
fluida circulacién de los patinadores.

b) Barandas de proteccion : R
Los lados o lineas curvas que conforman el perimetro de la pista contaran en toda - -
su extension con barandas de proteccidn cuyos elementos seran construidos sin -
aristas vivas con una altura minima medida desde el solado igual a 1,10m. B
En caso de que uno o varios lados de la pista se encuentren delimitados por muros ~: -
de cerramiento, la baranda de proteccién se ubicaré a una distancia minima'de™:.
0,10m de los mismos.

c) Reserva de espacios en tribunas para discapacitados en silla de ruedas. - i -
Cumpliré con lo establecido en el Articulo 189° “Reserva de espacios en plateas o
de este Caodigo. ST

d) Ancho de corredores vy pasillos en una pista de patinaje.
Cumplira con lo establecido en el Articulo 193° “Ancho de corredores y pasillos en.-
lugares de espectaculos publicos” de este Cddigo.

lluminacion y ventilacion -

Cuando la pista de patinaje se encuentre dentro de un local, éste sera cons:derado

como de Clase Iil a los efectos de sus dimensiones, iluminacién y ventilacién. Las -

dreas de iluminacion y ventilacién laterales o cenitales seran en lo pOSIble
uniformemente distribuidas.

Vestuarios.

Los locales destinados a vestuarios se ajustaran en sus dimensiones, iluminacién y

ventilacion minima a lo exigido para los. locales de Clase IV, deberan estar - -
separados por sexo.

Servicios sanitarios.
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a) Servicio de salubridad para patinadores.
v . Los servicios sanitarios que se destinen a los patinadores estarén separados por
" _sexo y se ajustaran a lo dispuesto en el Articulo 149° “Areas y lados miniros de
- los locales” y en el Articulo 160° “lluminacién y ventilacion natural de los locales”
.. del presente Cddigo.
~ La cantidad de artefactos se calculara en base a:
hombres:
1retrete, 1 orinal y 1 lavabo por cada 50 usuarios o fraccién mayor de 10.
mujeres:
© - Aretrete y 1 lavabo por cada 50 usuarios o fraccién mayor de 10
.".".b) Servicio de salubridad para el publico.
La sala de patinaje dispondra de un servicio de salubridad para el publico ségun lo
prescripto en Articulo 201° inciso 4 “Dotacion sanitaria mn’nima‘ en -gdiﬂcios
comerciales y/o industriales” del presente Cdédigo.
. Guardarropas
~ Los locales destinados a guardarropas se ajustaran en sus dimensiones, iluminacion
... Y ventilacion a lo determinado para los locales de Clase |l.
. ARTICULO 398: SALONES PARA JUEGOS DE AZAR.
... Salén de permanencia de publico

... a) Superficie:

Cumplira con el drea minima para locales de Clase lll, con un lado minimo de
.-~ 4,00m,.
-'b) Ventilacién:
Podra ser por medios mecénicos segun lo establecido en éste Cddigo al respecto y
.= acriterio de la D.G.0.P.
. .-C) lluminacién:
La iluminacidn se ajustara a lo determinado para los locales de Clase 1ll, pudiendo
... ser artificial.

- d) Altura:
- Serd la que corresponda a locales de Clase Il (Articulo 150°).
""-e) Medios de egreso:
. Cumplird con lo establecido en el Capitulo IV “De los medios de salida” de la
* Seccidén Tercera del presente Cdodigo, tomando para su determinacion el numero
de personas que resulten de aplicar el factor de ocupacién X =3
- Escaleras: Cumpliran lo establecido en el Articulo 187° “Caracteristicas de las
circulaciones verticales no mecéanicas de uso publico”.
.. Acceso para discapacitados: Contara con acceso para discapacitados de acuerdo
con lo previsto por la Ordenanza 6202/96 y las prescripciones de este Codigo.
-".. Cualquiera sea la posicion de las personas en el salén de juegos se cumpliran las
- disposiciones de los Articulo 193° “Ancho de corredores y pasillos en lugares de
- espectaculos publicos”, 194° “Filas de asientos de diversidn y espectaculos
- - publicos” y 195° “Asientos” del presente Cédigo.

f) Sanitarios: Se determinaran segun lo establecido en el Articulo 376°.
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Instalacioneés complementarias

a) Cocina: Si se prestara servicio de bar y/o cafeterfa contaran con un local “cocina”...:.

que debera cumplir con las caracteristicas constructivas definidas en el Articulo
376°

b) Guardarr:
Servicio cor
Cumplira cc
de la Seccid

opas personal: Cumplira con el Articulo 370°.
tra incendio

n lo dispuesto en el Capitulo VIl “De las Prevenciones Contraincendio”
n Tercera del presente Cddigo.

CAPITULO V

- SANIDAD -

ARTICULO|399: HOSPITALES, SANATORIOS Y CLINICAS.
Los “Establecimientos Asistenciales” se regiran por las Normas Generales., )
Complementarlas y Especificas, dictadas por los Ministerios Nacionales y/o ..
Provinciales de competencia en el tema, como condicién minima de funcionamiento y .
habmtaclon|de los mismos. Estas serviran como instrumento de aplicacion hasta tanto .. -
se mcorpore al presente Codigo el texto de reglamentacién correspondiente. o
ARTICULO! 400 SALAS DE VELATORIOS.
Camaras para velar o
Una camara para velar cadaveres sera considerada como local de tercera clase alos™ "
efectos de|sus dimensiones y cumplimentard las condiciones de iluminacién y- ... .-
ventilacion jpara los locales de Clase Ill donde se establece en *“lluminacion y ~
ventilacion natural de locales” (Articulo160°).
Asimismo se permitira iluminacién artificial, quedando a juicio de la D.G.O.P.. En - . =
ambos casds (aln cuando exista ventilacion natural), se exigira la instalacién de un ..
sistema de I—rj/entilac:ic’)n mecénica que asegure la renovacién de 10 volimenes de aire ..
por hora, mediante dos equipos, de tal manera que en caso de fallar uno de ellos, -
entre de inmediato a funcionar el otro debiéndose colocar una luz piloto que indique -
el funcionartiento de la instalacién mecanica. :
e

Sus caracteristicas constructivas se ajustaran a los siguiente:

a) Solado: R
El solado seré de material impermeable, que permita su higienizacién, y ademas: -
poseera desaglie conectado a la red cloacal;

b) Paramentos: RO
Los paramentos contaréan con un friso impermeable de una altura no menor que.;-f-;_.i

2,00 m medjdos desde el solado,

) Cielorraso:

El cielorraso estara enlucido en yeso, o revocado, alisado y pintado.

d) Todos |
redondes
Sala para e

os angulos entrantes entre paramentos, solado y cielorraso, seran;:
dos. :
_publico

La sala de estar para el publico concurrente al velatorio seréa considerada como- local -

" de Clase |

a los efectos de sus dimensiones, iluminacién y ventilacién minimas y
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' ademds ajustara sus caracteristicas constructivas establecidas en el inciso anterior.

Servicios de salubridad

. a) Servicio de salubridad convencional para el publico que asiste al velatorio.

.. Los servicios de salubridad en los velatorios se instalaran en relacién con la cantidad

© " probable de personas que puedan permanecer o concurrir, a cuyo efecto se

.. determina la proporcidn de una persona por cada 2,00 m2 de superficie de piso de

" las cadmaras para velar y salas para el plblico y de cuya cantidad resuitante se

- considerara el 50 % para cada sexo. Estos servicios se habilitaran en la siguiente

- proporcion : '

.. 1. Para hombres: '

“." Por cada 20 personas o fraccién superior a 5: 1 inodoro, 1 lavabo y 1 ormal

.- 2. Para mujeres:

- Por cada 10 personas o fraccion superior a 5: 1 inodoro y 1 lavabo.

- b) Servicio de salubridad especial para el pdblico gue dsiste al velatorio.

~ Por sexo, uno de los retretes con inodoro y un lavabo deberan cumplir con lo
prescripto en el inciso 2 del Articulo 200° “Servicio minimo de salubridad en todo
predio donde se habite o trabaje” del presente Cdédigo.

¢) Servicios de salubridad para el personal del velatorio.
Los servicios de salubridad para el personal del velatorio se ajustarén a lo
establecido en el Articulo inciso 4 del Articulo 201° “Dotacion sanitaria mmlma en
edificios comerciales y/o industriales” del presente Codigo.

- Servicio de cafeteria.

~ El local para servicio de cafeteria estara provisto de pileta con servicio de agua

. caliente y fria, el que debera ajustarse a lo establecido en &l Articulo 143° “Areas y

" lados minimos de los locales” ‘respecto de las 4reas y lados minimos de las cocinas,

espacios para cocinar, bafos y retretes.

- Circulacion entre los locales.

-a) Circulacién entre locales de la unidad de uso.

'+ Los locales que componen la unidad de uso se deberan comunicar entre si 0 a

. través de circulaciones sin la interposicion de desniveles. Si en los itinerarios

- gxistieran los desniveles serén salvados por escaleras o escalones que cumplirén
con lo prescripto en el Articulo 155° “Escaleras principales” o por rampas fijas que
cumpliran con lo prescripto en el Articulo 159° “Rampas”. En caso de disponerse
escaleras o escalones siempre seran complementados por rampas, ejecutadas
segun el articulo anteriormente mencionado o por ascensores y/o por medios de
elevacion, segun lo prescripto en el Capitulo VI “De los medios mecéanicos de
elevacion” de la Seccidn Tercera del presente Cdédigo.
La unidad de uso o parte de ésta que no se ubique en planta baja debera disponer
de un medio de un ascensor de uso exclusivo para el publico segin el Capitulo
antes mencionado, reconociendo para este fin los tipos A1, A2 0 B.

- b) Ancho de los corredores.

Debera cumplir con lo prescripto en el Articulo 185° “Ancho de corredores de piso”
del presente Codigo.
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- ARTICULO 401: CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS PARTICULARES DE.., :
PELUQUERIAS Y/O SALONES DE BELLEZA. S
Los locales de trabajo cumpliran con lo dispuesto en el Articulo 383° y ademas con lg e
siguiente: R
a) Estaran dotados de un lavabo conectado a la red cloacal con servicio de agua- . ..
caliente y fria, grifo mezclador y en proporcién de un lavabo por cada 4 sillas, -~
sillones o gabinetes de trabajo. [RETUEE
b) Cuando en la actividad trabaje Unicamente su titular y/o un oficial, el local podra = -
tener las siguientes dimensiones minimas :
*  Superficie: 9,00 m2.
* Lado minimo: 2,50 m
* Altura: 2,60 m
Servicios de salubridad
a) Servicio de salubridad para el personal: S
Los servicios de salubridad para el personal en peluqueria y/o salones de. belleza-’;,
se ajustaran a lo establecido en el inciso 4 del Articulo 201° del presente Cédigo.
b) Servicio de salubridad para el publico: o
Los servicios de salubridad para el piblico en peluquena y/o salones de belleza se :
ajustaran a lo prescripto en el Articulo 201°,
- Cuando la superficie del salén destinado a la atencién del publico exceda de
200,00 m2 se instalara un inodoro y un lavabo en locales independientes entre si. .-
'Por cada 200 m2 o fraccién, se instalaré un inodoro y un lavabo.
Se exceptua del requisito de cumplir con el servicio de salubridad para el pubhco e
en los casos en que el establecimiento trabaje Unicamente el titular y/o un oficial; .
pudiendo el pablico concurrente hacer uso de los servicios destinados al personal. -
¢) Servicio de salubridad especial para el publico:
Para ambos sexos, un retrete con inodoro y un lavabo, deberan cumplir con lo ..
prescripto en el inciso 2 Articulo 200°.
En el caso de no ser exigido el servicio de salubridad para el publico, el servicio de- -
salubridad para empleados debera cumplir con esta exigencia.
ARTICULO 402: JARDIN MATERNAL. o
Este uso estd reglamentado por la Ordenanza N° 4.221/93 y sus posibles:

modificatorias, siendo los locales integrantes de un establecimiento de esta
caracteristicas :

1.LOCALES DE CARACTER OBLIGATORIO.

1.1.Recepcion de los nifios.

1.1.1.Sala de ingreso y espera: v
Este local serd destinado a la atencidn del plblico y la recepcion del nifio. .

1.1.2.0ficina administrativa: -

' Este local estara destinado al uso del personal a cargo del establecnmlentof
(Directora y/o Secretaria Administrativa). :
Debera tener adecuadas dimensiones para el equzpamlento y personal que io o
ocupara.

1.2. Hospedaije.
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1.2.1.Sala de cuna vy lactancia:
Estara destinada a la permanencia de los nifios menores de 2 (dos) afios y
debera habilitarse 1 (una) cuna para cada nifio.
Superficie minima: 2,25 m2/cuna.
Capacidad maxima: 12 cunas.
- En el perimetro de las cunas debera preverse un espacro libre para permitir la
- atencion del nifio.
Ancho del espacio minima: 0,60 m
. Solados: resistencia al uso/lavables.
Paredes: resistencia al uso/lavables.
- Cielorrasos: lavables/sin salientes.
El area de trabajo deberd incluirse independiente dentro del local de cunas y
ubicarse de modo que permitan las visuales a todos’ los nifilos, -
Su equipamiento consistira en:
Mesada para cambio de ropa del nifio.
Pileta de lavado con agua fria y caliente, con canllla mezcladora.
Conexion eléctrica y gas.
Armarios para ropa limpia y sucia.
Espejos sobre mesada para estimulacion.
1.2.2.Sala para deambuladores (siesta)
Este local serd destinado al descanso de los nifios.
Podran estar equipados con camas y colchonetas de tal manera que el
persona pueda efectuar comodamente el control y cuidado de los nifios.
. Capacidad maxima: 6 (seis) camas.
.+1.2.3.8ervicios sanitarios.
' a) Para nifos: Las necesidades de los servicios sanitarios para los nifios

- alojados en la guarderia infantil, responderan al siguiente criterio y sin
discriminacién de sexo.

LLavabos (con agua fria y

caliente y canilla mezcladora) 1 cada 5 nifios o fraccién.
Inodoros 1 cada 6 nifos o fraccién.
Duchas , 1 cada 50 nifios o fraccion.
Baneras 1 cada 20 nifios o fraccién entre
los 1 a 6 afos. ' .

- Barieras (opcional) 1 cada 10 nifios o fraccién

menores de 1 (un) afio.

Los inodoros y lavabos, con sus accesorios y elementos complementarios,
- como por ejemplo perchas para las toallas, deberan ser adecuadas a la

antropometria y alcance de los nifios.

Si los inodoros con dimensiones adecuadas para nifios, se instalan en

retretes, éstos deberan tener como minimo 0,90 m de ancho por 1,20 m de
" largo.

Las puertas contaran con diversos dispositivos para su cierre automatico y
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podran abrirse desde el exterior con una llave maestra.
b) Para el personal que trabaja en el establecimiento.

Deberan ajustarse a lo establecido en el inciso 4 del Articulo 201° del -
presente Cddigo.

1.3.Recreacién.

1.3.1.Sala de juegos cubierta.

Corresponde a Ordenanza N° 6874/99 o

Este local debera ser cerrado y contemplar un factor ocupacional minimo de 2 /-~ " .

m2. por nifio.
Solados: resistentes al uso, antideslizantes, lavables.
Paredes: resistentes al uso, lavables.
1.3.2.Patio o jardin de juegos.
El.espacio destinado a tal fin debera estar preferentemente ubicado en relacnon

directa con la sala de j Juegos cubierta protegido de los vientos dominantes y con -
luz solar directa como minimo 2 (dos) horas diarias.

En caso de estar en planta alta, se exigiran las defensas necesarias para dar S

seguridad a los nifos.
Solados: resistentes al uso, lavables, impermeables.
Paredes: resistentes al uso, lavables, impermeables.
Dimensiones: minimas 1 m2 por nino.
1.4.Abastecimiento.
1.4.1.Depdsitos. '
Debera poseer las dimensiones y caracteristicas adecuadas a los ﬂnes para los
que estén destinados.
1.5.Servicios generales.
1.5.1.8ala para Asistentes Maternales.

Este local estara destinado al uso de las Asistentes Maternales a cargo de ios :
nifos.

Debera tener dimensiones adecuadas para el equipamiento y personal que’ lo sl

ocupase.
Su ubicacidn debera tener directa relacién con la sala de cunas, la de siesta, Ia
de j juegos y permitir en lo posible el control visual de las mismas.

1.5.2.Sala de primeros auxilios.
Para las guarderias, su existencia sera obligatoria en los casos que no se .
disponga de consuitorio médico y se albergaré a méas de 150 nifios.

Sus caracteristicas, en lo que se refiere a dimensiones minimas, iluminacion y

ventilacion se ajustara a lo establecido en el Articulo 214° “Local destinado-a =
servicios de sanidad”. -
1.5.3.Consultorio médico.

El local destinado a consultorio en una guarderia infantil sera independiente de -

los otros y tendra facil acceso en el establecimiento segin lo prescripto en el -

Capitulo 1V “De los medios de salida” de la Seccién Tercera y su ubicacion serg

claramente sefializada.

Sus dimensiones seran tales, a juicio de la D.G.O.P., que permitan el -
conveniente desplazamiento del personal y equipo correspondlente. Su area,
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lado minimo y altura, iluminacién y ventilacién no podran ser inferiores en
ningun caso a lo establecido en este Cédigo para locales Clase | (Articulo 149°
y 150°).

Su solado serd resistente al uso, lavable e impermeable al igual que sus
paredes. Los cielorrasos seran lavables, lisos y sin- molduras. Poseerd una
mesada y pileta de lavado con canilla accionada a pie, rodilla o codo.

-2.LOCALES OPTATIVOS.

Los siguientes locales son optativos, segun las caracteristicas del servicio a
prestar.

- 2.1.Comedor.

Local destinado a la alimentacién de los nifios mayores, cuando se sirvan en el
establecimiento una o mas comidas diarias.

Podran compartir el local de la sala de juegos. Debera contemplar un factor
ocupacional minimo de 2 m2 por nifio.

Solados: resistencia al uso, lavables.

Paredes: resistencia al uso, lavables.

~ 2.2.Cocina.

‘En caso de que el funcionamiento del Jardin Maternal sea mas de 5 (cinco)
horas.

Todo local destinado a la preparacién o almacenamiento de alimentos, deberé
observar las maximas condiciones de higiene. Para ello cumplird con los
siguientes requisitos:

Pisos: impermeables, antideslizantes, facilmente lavables.

Paredes: revestidas con material impermeable hasta altura minima de 1,80 m.
Techos: lisos faciimente limpiables sin juntas ni uniones que permitan suciedad.
lluminacidn y ventilacidon: las aberturas contaréan con proteccion de malla fina
para evitar el acceso de insectos. Se dispondra de extraccién de humos y olores.

2.3.Lavadero.

- Local que se destina al lavado, secado y planchado de materia textil. Debera
observar las maximas condiciones de higiene, de acuerdo a las siguientes
normas:

Pisos: impermeables, antideslizantes, facilmente lavables.

Paredes: revestidas con material impermeable hasta altura de 1,80 m.

Techos: lisos, impermeables, faciimente lavables, sin juntas ni uniones que
permitan polvo y suciedad.

. 3.NORMAS DE SEGURIDAD.

a)

*3.1.Sequridad contraincendio.

Sin perjuicio de las normas vigentes sobre prevencién contraincendio que debera
cumplir el establecimiento, respondera asimismo a los siguientes requisitos:
Disminucion al maximo de los riesgos de incendio que pudiera ofrecer el edificio
en sus caracteristicas constructivas y de equipo.

Debera prever los medios mas adecuados para la rapida deteccion del fuego
inmediata labor de ataque al mismo.
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¢) Debera prever una buena disposicién y dimensién de medios de salida para una
pronta evacuacién del edificio. Para ello, se adoptaran las siguientes
precauciones:

1) Los materiales usados en la construccién del edificio deberan ser, en lo
posible, de tipo incombustible o con tratamiento para disminuir los riesgos de
incendio. :

2) La construccién de hornos, conductor de humo, instalaciones eléctricas y
técnicas en general responderan a las normas mas estrictas de aislacién y
seguridad. ' v

3) En caso de existencia de depdsito de gases inflamables o explosivos, los
mismos se construirdn con material incombustible y correctamente aislados 'y
ventilados.

4) El establecimiento tendrd su propio plan de accidén ante posibles casos de
incendio, el personal seré entrenado en los procedimientos a seguir, tales
como el uso del equipo contraincendio, evacuacion de nifios, designacion de
cargos y puestos a cubrirse en emergencia.

El equipo a prever respondera a las normas vigentes, entendiéndose como tales

las que determinan las autoridades competentes (Cuerpo de Bomberos,

Municipalidad, etc.).

3.2.Evacuacion del edificio.

El edificio debera contar con: medios de salida suficientes en cantidad y

dimensiones, adecuada sefializacion de salidas, escaleras y corredores que

conduzcan al exterior. Mantener salidas y escaleras libres de obstrucciones u
obstaculos.

ARTICULO 403: ESTABLECIMIENTOS GERIATRICOS.

a) Accesibilidad en un establecimiento geriatrico. :

Todos los locales de la unidad de uso se comunicaran entre si o a través de
circulaciones sin interposicion de desniveles. Si los itinerarios presentaran
desniveles, éstos serdn salvados por escaleras o escalones que cumplirén con lo

prescripto en el Articulo 155° “Escaleras principales” o por rampas fijas que =~

cumpliran con lo prescripto en el Articulo 159° “Rampas”. En caso de disponerse
escaleras o escalones siempre se complementaran por rampas, ejecutadas segun
el articulo mencionado, por plataformas elevadoras o deslizantes sobre la .
escalera, para personas en sillas de ruedas, para salvar alturas de hasta un piso,
segun lo prescripto en el Capitulo VI “De los medios mecéanicos de elevacién” de la
Seccidén Tercera del presente Cédigo, y por ascensores para salvar alturas de un
nivel o mas.

Cuando la unidad de uso o parte de ella, no en sus servicios generales, se proyecte
en mas de un nivel diferente al piso bajo, se dispondra de un ascensor para el uso
del publico y de los residentes que permita alojar una camilla. Este ascensor
cumplira con lo prescripto en el Articulo 236°, reconociendo para este fin el tipo B.

La misma exigencia rige para las areas descubiertas o semicubiertas destinadas a la .
expansion, recreacion y estacionamiento vehicular que se vinculan con la unidad

de uso. Sdlo se exceptuara de cumplir con esta condicidon de proyecto a los locales . . -
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destinados a servicios como cocinas, lavaderos, vestuarios del personal, etc.

‘Las circulaciones horizontales deberan cumplir con lo establecido en el Articulo 185°
y frente a las habitaciones y locales sanitarios, se debera permitir el giro de las
camillas. Todas las circulaciones deberan llevar pasamanos a ambos lados,
colocados separados de los paramentos, en forma continua, en color que los
destaques de la pared y de seccidn circular o anatémica, a una altura de 0,80 m *
del nivel del solado. , | L

... b) Locales de un establecimiento geriatrico.
" b.1.De caracter obligatorio:
~ b.1.1.Habitaciones destinadas para alojamiento.
Superficie minima: 9,00 m2.
Lado minimo: 2,50 m. siempre que permita a un lado de la cama el acceso lateral
de la persona que se moviliza en sillas de ruedas o se la transporta en camilia.
Altura minima: 2,40 m.
lluminacién_y_ventilacidon: Se ajustardn a lo establecido en el Articulo 160°
“lluminacion y ventilacion de los locales . '
Capacidad: La capacidad de ocupacion se determinara a razén de 15 m3 como
minimo por persona, no pudiendo excederse de 4 (cuatro) camas por habitacion.
En caso que las habitaciones tuvieran una altura superior a 3 m para establecer.
 su cubaje se considerara esta dimensidn como maxima altura.
Pisos: resistentes al uso, lavables y con superficies uniformes, sin resaltos y
antideslizantes. No se admiten los revestimientos de solado de alfombras de
. espesor mayor que 0,02 m ni alfombras sueltas.
Los cerramientos horizontales y verticales ofreceran superficies de facil limpieza
y sus revestimientos no generaran desprendimientos.
Paredes: Deberan ser revocadas, enlucidas en yeso, alisadas y blanqueadas o
pintadas. Podran utilizarse otros revestimientos y/o pinturas, siempre que el
material adhesivo contenga sustancias fungicidas y que la superficie de acabado
sea lisa o lavable.
Quedan prohibidas las divisiones entre habitaciones o entre camas, hechas con
paneles constituidos por revestimientos, estructura o relleno de materiales
plasticos cuya combustion genere gases que pueden producir dafios a los
ocupantes.
Ventanas: Ademas de cumplir los requisitos de iluminacién y ventilacion, la altura
de los antepechos estara comprendida entre 0,40 m y 0,90 m desde el nivel del
solado. Los sistemas de ventilacién permitirdan las renovaciones horarias
necesarias sin producir corrientes de aire. Las protecciones que se deban colocar
por razones de seguridad no interrumpirén la visién desde el interior.
Puertas: Cumplirdn con lo establecido en el Articulo 183° “Caracteristicas de las
puertas de salida’ y llevaran en todos los casos manijas doble balancin tipo
"sanatorio” y herrajes suplementarios para el accionamiento de las hojas desde
una silla de ruedas. El color de las hojas y el de los marcos se destacard
netamente sobre las paredes, asi como la ubicacién de los herrajes de
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accionamiento y sefializacidn de los locales a los que comunica.
Acondicionamiento_ambiental: Los dormitorios dispondran de instalaciones de
acondicionamiento ambiental, durante todo el afio, que proporcionen una
temperatura interior de 20°C a 22°C y un tenor de humedad del 60 % al 70 %. La
D.G.0O.P. podra exigir en cada caso la verificacidén de los parametros establecidos
para el acondicionamiento ambiental en relacion al o los sistemas propuestos y
con la indicacidn de los materiales proyectados.

b.1.2.Sala de estar que pueda utilizarse como comedor.

*
&

Superficie minima: 16 m2
Lado minimo: 3,00 m, siempre que permita acceso al mobiliario de las personas

que se movilizan en silla de ruedas, se la lleve en camilla o utilicen ayudas

técnicas para la marcha.

Cuando sean varios locales: Por lo menos tendra 10 m2 de superficie y 2,50 m de
lado minimo, respectivamente.

Factor ocupacional: 2 m2 por persona.
Altura minima: 2,60 m

lluminacién vy _ventilacién: Se ajustara a lo establecido en el Articulo. 160%..... ..
“lluminacién y ventilacién de los locales” del presente Cédigo, para locales de '

Clase |.

Pisos: Resistentes al uso, lavables y con superficies uniformes, sin resaltos y
antideslizantes. No se admiten los revestimientos de solado de alfombras mayores .
de 0,02 m de espesor ni sueltas. L
Los cerramientos verticales y horizontales ofreceran superficies de facil limpiezay
sus revestimientos no generaran desprendimientos. »
Paredes: Deberan ser revocadas, enlucidas en yeso, alisadas y blanqueadas o .

pintadas. Podréan utilizarse otros revestimientos y/o pinturas, siempre que-el- - -

material adhesivo contenga sustancias fungicidas y que la superficie de acabado
sea lisa o lavable. Quedan prohibidas las divisiones del local o de los locales entre -
si, hechas con paneles constituidos por revestimientos, estructura o relleno de

materiales plasticos cuya combustion genere gases que pueden producir daflosa - -

los ocupantes.

“Ventanas: Ademas de cumplir los requisitos de iluminacién y ventilacién, la altura o s
de los antepechos estara comprendida entre 0,40 m y 0,90 m del nivel del solado. -~ "~

Los sistemas de ventilaciéon permitirdn las renovaciones horarias necesarias sin ..
producir corrientes de aire. Las protecciones que se deban colocar por razones de -
seguridad no interrumpiran la visidon desde el interior.

Puertas: Cumplirén con lo establecido en el Articulo 183° “Caracteristicas de las .
puertas de salida” y llevardn en todos los casos manijas doble balancin tlpo
“sanatorio”’ y herrajes suplementarios para el accionamiento de las hojas desde .-
una silla de ruedas. El color de las hojas y de los marcos se destacara netamente

sobre las paredes, asi como la ubicacién de los herrajes de accionamiento y -

sefalizacion de los locales a los que comunica.
Acondicionamiento_ambiental: Las salas de estar o entretenimiento tendrén una -
temperatura interior entre los 20°C y 22°C y un tenor de humedad del 60% al 70 %.
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La D.G.O.P. podra exigir en cada caso la verificacion de los parametros
establecidos para el acondicionamiento ambiental en relacion al o los sistemas
propuestos y con la indicacion de los materiales proyectados.

b 1.3.Servicios sanitarios

- a) Para alojados:
En estos establecimientos, los servicios de salubridad, convencionales y
espaciales, se instalaran de acuerdo a la cantidad de personas que puedan
- alojarse segln la capacidad de ocupacion determinhada por el cubaje de las
habitaciones y en la proporcién minima que a continuacidn se detalla en las tablas
- correspondientes:
 Los servicios de salubridad especiales segin el Articulo 200° inciso 2, se
instalaran segun la cantidad de artefactos que se indica a continuacién, pudiendo
en todos los casos estar dispuestos en locales sanitarios independientes o
" integrados donde los artefactos se instalaran en compartimentos, con las
dimensiones y especificaciones indicadas en el articulo de referencia.
Los bidets, duchas, bafieras y lavabos tendran servicio de agua fria y caliente, con

canilla mezcladora. La griferia sera del tipo cruceta, palanca o accionamiento por
células sensibles.

1) Inodoros:

Cuando se deba colocar un solo inodoro, éste cumpliré con lo establecido en el
- Articulo 200° inciso 2.

Cuando la cantidad de persohas alojadas aumente, la cantidad de artefactos,
comunes y especiales se indican en la tabla siguiente:
TABLA: Cantidad de inodoros comunes y especiales.

Cantidad de Artefactos comunes Artefactos especiales
personas
Hasta 6 (seis) - 1
“De7ai2 1 1
De 13a20 2 1
De 21 a30 2 2.
Mas de 30 Se aumentara 1 cada 10 o | Cada 3 artefactos que se
fraccién superior a 5. aumenten 1 sera especial.
2) Bidets:

Se instalara un bidet cada tres inodoros disponiendo como minimo de uno
que responderé a las caracteristicas de un artefacto especial, que cumplird
con lo expresado a continuacién.

Cuando se deba colocar un bidét, complementando los requisitos de los
servicios especiales de salubridad, necesitara una superficie minima de
aproximacién de 0,80 m de ancho a un lado del artefacto, 0,30 m del otro lado
del artefacto, ambas por el largo del artefacto y su conexién, mas 0,90m y
frente al artefacto el ancho del mismo por 0,90 m de largo, colocado sobre

256
Cédigo de Edificacién de la Ciudad de Comodoro Rivadavia



Corresponde a Ordenanza N° 6874/99

Comodors Bvadania ~ Provincia det Chubet

una plataforma que no sobresalga de la base del artefacto, de modo que la. =~ -
taza resulte instalada a 0,50 m a 0,53 m del nivel del solado. Este artefacto -
con su superficie de aproximacion libre se podra ubicar:
= En un retrete con inodoro.
= En un retrete con inodoro y lavabo.
= En un bafo con inodoro y con ducha.
= En un bafo con inodoro, lavabo y ducha.
= En un bafo con inodoro, bafiera y lavabo.
En todos los casos la superficie de aproximacion del bidet se puede'
superponer a las correspondientes a los demas artefactos.
3) Zonas de duchados: . o .
Cuando se deba colocar una sola ducha, cumplira con lo prescripto en el Articulo™ - "
200° inciso 2. o
Cuando la cantidad de alojados aumente, la cantidad de duchas, comunes y -
especiales, se indican en la tabla siguiente:

TABLA: Cantidad de duchas comunes y especiales.

Cantidad de personas Duchas comunes Zonas de duchado especiales

Hasta 10 - ' 1
De 11 a15 1 1
De 16 a 30 2 1
Mas de 30 1 adicional cada Cada 3 duchas que se aumenten,

fraccidn superior a 15. | una sera especial.

4) Baferas: Co
En el establecimiento debera instalarse una bafiera para bario asistido, que deje libre -
2 (dos) de sus lados mayores y una cabecera para permitir [a aproximaciény . - ...
traslado de una persona en camilla y la asistencia del personal. Cuando-la- -~ -
cantidad de barieras aumente, segin la tabla siguiente, podran ser -~ -~ =
" accesibles por un solo lado mayor.

TABLA: Cantidad de baferas comunes v baferas asistidas

Cantidad de personas Barfieras comunes. Baieras asistidas.
Hasta 20. - 1
Mas de 20 Se aumentara 1 cada 20 -
o fraccion a 10.
5) Lavabos:

Cuando se deba colocar un solo lavabo, éste cumplird con lo establecido en ei
Articulo 200° inciso 2. Cuando la cantidad de personas alojadas aumente, la - "
cantidad de artefactos, comunes y especiales, se indica en la tercera - <. .-
columna de la tabla siguiente:

257 Cédigo de Edificacién de la Ciudad de Comodoro Rivadavia' - .



Corresponde a Ordenanza N° 6874/99

Comodons Bluadavia — Provincia deb Chided

TABLA: Cantidad de lavabos comunes v&speciales

Cantidad de Lavabos comunes Lavabos especiales
personas
Hasta 6 - 1
De7a12. 1 1
De 13 a 20. 2 1
De 21 a 30, 2 2
De 31 a 40, 3 , 2
Mas de 40. Se aumentara 1 lavabo cada |Cada 3 artefactos comunes|’
10 o fraccién superior a 5. que se aumenten, 1 sera '
especial. .

- b) Para el personal:

Debera ajustarse a lo establecido en el inciso 4 del Articulo 201° “Dotacion

sanitaria minima en edificios comerciales y/o industriales”.
Los inodoros, duchas y lavabos podrén ser instalados en compartimentos

~independientes entre si. Estos compartimentos tendrédn un lado minimo de 0,75
m y un area minima de 0,81 m2 por artefacto y en los demas aspectos se
ajustaran a las disposiciones de los Capitulo lll “De las normas funcionales de
habitabilidad de los locales”, Capitulo 1V “De los medios de salida” y Capitulo V
“De la dotacién sanitaria de los edificios y otras instalaciones complementarias”
del presente Cddigo, que le sean de aplicacidén. Las duchas, lavabos y bidets
tendran servicio de agua fria y caliente con canilla mezcladora.

+. b.d.4.Local o locales para la Direccién o Administracion.

.. - b.1.5.Cocina; |

. Trabajando hasta dos personas: :
Superficie minima: 9 m2
Lado minimo: 2,50 m
Altura minima: 2,40 m
Trabajando 3 o mas personas:
Superficie minima: 16 m2
Lado minimo: 3,0 m
Altura minima: 2,60 m.

~ Huminacion y ventilacion:

" Trabajando hasta dos personas: cumplird con lo exigido para locales de

Clase 1l.
Trabajando 3 o mas personas: se considerara como de Clase V.
Paredes: Totalmente revocadas, alisadas, enlucidas en yeso, pintadas o
blanqueadas.
Todas las paredes contaran con un revestimiento de azulejos u otro material
impermeable, liso e invulnerable a los roedores, hasta una altura no menor de
2,10m medidos desde el solado.
Pisos: Seran de mosaicos, baldosas u otros materiales que permitan su facil
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limpieza e invulnerables a los roedores. Tendran desagtlies conectados a la ..

red cloacal segun los Reglamentos Técnicos pertinentes.

Cielorrasos: Revocados a la cal, alisados, enduidos en yeso, plntados o_:_‘:l

blanqueados. .
Vanos: Las puertas que dan al exterior tendran las caracterlstlcas exigidas en .

el Articulo 182° “Caracteristicas de las puertas de salida” y ademas, el cierre . ..
se producira automaticamente. Todos los vanos que den al exterior contaran .~

con proteccion de malla fina (2mm).

Piletas: Deberan ser de material impermeable liso o de acero inoxidable, de - .- -
medidas no inferiores a 0,60 m de largo por 0,40 m de ancho y 0,30 mde ..~

profundidad, con servicio de agua caliente y fria y desague a la red cloacal.

- Sobre los artefactos destinados a la coccion de los alimentos, debera instalarse una .-
campana dotada de dispositivos de extraccidn forzada conectada al ambiente” - .

exterior, que asegure la evacuacidon de humaos, vapores, gases y olores.
b.1.6.Patio o jardin con acceso directo desde los lugares de estar o circulaciones.
b.2.De caracter obligatorio condicionado:

b.2.1.Enfermeria, consultorio médico v depdsito de medicamentos (para mas de 30:. :

alojados).
b.2.2.Roperia.

Con respecto a la iluminacién, ventilacion y altura, se ajustaran a lo determinado"-'_?. N
para los locales de Clase IV. Sus paredes estaran revestidas con matenal

impermeable hasta dos metros de altura.

Sus pisos seran de material impermeable y de facil lavado.
b.2.3.Guardarropa para el personal

Si su numero es mayor que cinco personas, el guardarropas conformara un:.

local independiente con armarios individuales, ajustandose en cuanto:a“

iluminacién, ventilacién y altura a lo determinado por este Cédigo para locales .

de Clase IV. .
b.2.4.Lavadero (mas de 30 personas)

En cuanto a la altura y condiciones de iluminacion, respondera a lo establecndo e

para locales de Clase IV en este Cddigo.
* Dimensiones minimas: Lado 1,60 my area 3 m2.
* Pisos: Impermeables, faciimente lavables, antideslizantes y con desague cloacal.

* Paredes: Revestidas con material impermeable hasta 2,10 m de altura, medldos:»:}'.;v,"";"-_‘f'j‘.f_-_ﬁ.__

desde el solado, el resto, revocado a la cal pintado o blanqueado. s
* Cielorrasos: Facilmente aseables, sin juntas o uniones que permitan la.

acumulacién de polvo o suciedad. o
b.2.5.Comedor

Su existencia sera obligatoria en los establecimientos y podra ser utlllzado

indistintamente como Sala de Estar o Entretenimientos.
*  Superficie minima: 16 m2

*+ Lado minimo : 3 m, siempre que permita acceso a las mesas de las personas que-. .

se movilizan en silla de ruedas o utilizan ayudas técnicas para la marcha. ‘
* Cuando posea varios locales, por lo menos uno tendra 10 m2 de superficie y 2 50» i
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"/ m de lado minimo respectivamente. Los demas tendran 6 m2 de superficie minima y

2,00 m de lado minimo respectivamente, siempre que permitan el acceso a las mesas

. de las personas que se movilizan en silla de ruedas o utilizan ayudas técnicas para la

= marcha.

... ¥ Factor ocupacional: 2 m2 por persona.

. * Altura minima : 2,60 m.

.. * Ventilacién e iluminacion: se ajustara a lo establecido en el Articulo 160° de este
-~ Cédigo para los locales de Clase I.

~ * Pisos: Resistentes al uso , lavables y con superficies uniforme, sin resaltos y

antideslizantes. No se admiten los revestimientos de solado de alfombras mayores

o de 0,02 m de espesor ni sueltas.

-~ * Los cerramientos horizontales y verticales ofreceran superficies de facil limpieza y
.~ susrevestimientos no generaran desprendimientos.

. * Paredes: Deberan ser revocadas, enlucidas en yeso, alisadas y blanqueadas o

pintadas. Podran utilizarse otros revestimientos y/o pinturas, siempre que el

material adhesivo contenga sustancias fungicidas y que la superficie de acabado
sea lisa o lavable.

-~ Quedan prohibidas las divisiones entre habitaciones o entre camas, hechas con

" paneles constituidos por revestimientos, estructura o relleno de materiales plasticos

" cuya combustion genere gases que pueden producir dafos a los ocupantes.

.+ Ventanas: Ademas de cumplir los requisitos de iluminacién y ventilacién, la altura
" de los antepechos estara comprendida entre 0,40 m y 0,90 m desde el nivel del
solado. Los sistemas de ventilacion permitirdan las renovaciones horarias
necesarias sin producir corrientes de aire. Las protecciones que se deban colocar
por razones de seguridad no interrumpiran la vision desde el interior.

~ * Puertas: Cumplirdn con lo establecido en el Articulo 183° “Caracteristicas de las

puertas de salida” y llevarédn en todos los casos manijas doble balancin tipo

"sanatorio” y herrajes suplementarios para el accionamiento de las hojas desde

una silla de ruedas. El color de las hojas y el de los marcos se destacara

netamente sobre las paredes, asi como la ubicacidn de los herrdjes de
~ accionamiento y sefializacion de los locales a los que comunica.

.- » Acondicionamiento ambiental: Los dormitorios dispondran de instalaciones de

- acondicionamiento ambiental, durante todo el afio, que proporcionen una
temperatura interior de 20°C a 22°C y un tenor de humedad del 60 % al 70 %. La

D.G.O.P. podra exigir en cada caso la verificacion de los parametros establecidos

para el acondicionamiento ambiental en relacién al o los sistemas propuestos y

_ con la indicacion de los materiales proyectados. -

" b.3.De caracter optativo

. b.3.1.Lavadero (menos de treinta personas)

Cuando se opte por instalarlo, deberan cumplir las espemﬂcacuones enunoladas

para aquellos de mas de treinta personas.
b.3.2.Depdsito de comestibles
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Estos locales cumpliran con lo establecido para los locales de Clase V.

p.3.3.0tros locales. R
Todo local no especificado expresamente en este articulo debera responder de ST
acuerdo a su destino a lo requerido por éste Cddigo.

c) Escaleras y medios de salida. ' S
Se ajustarén a las prescripciones del Capitulo lll “De las normas funcionales de "~
habitabilidad de los locales” y del Capitulo IV “De los medios de salida’..Las . -
dimensiones de los medios de salida deberédn proporcionarse en base al
coeficiente de ocupacién. Se colocaran vallas de seguridad en las escaleras, pero
‘no en las correspondientes a salidas de emergencia.

CAPITULO VI

-EDUCACION Y CULTURA -

ARTICULO 404: ESCUELAS L
Los establecimientos educacionales deberan cumplir con todas las ex:gencaaS'.
contenidas en el “Cdédigo Rector de Arquitectura Escolar’ (normativa de caracter ™™
nacional) y ademéas con las siguientes normas basicas de cumplimiento obligatorio.
NIVEL DE ACCESOQ DEL EDIFICIO ESCOLAR
* Debe ser franqueable por personas con movilidad y comunicacion reducida
* Debe contar con un sanitario para el uso de personas con minusvalia motriz.
ALTURA.
Nivel inicial: Se desarrollara en un uUnico nivel, preferentemente en el de acceso.
E.G.B.1y E.G.B.2: Se desarrollara en el nivel de acceso y hasta un nivel més.
E.G.B.3: Se desarrollaré en el nivel de acceso y hasta dos niveles mas.
Polimodal: Se desarrollara en el nivel de acceso y hasta dos niveles mas.
SUPERFICIE CUBIERTA MINIMA.
- Para el nivel inicial (Jardin de infantes).
* Hasta 72 alumnos : 3,75 m2/ alumno.
* Entre 73 y 216 alumnos: 3,25 m2/alumno
* Mas de 216 alumnos: 3.00 m2 por alumno.
ParaE.GB.1YE.GB.2:
* Hasta 180 alumnos: 6,50 m2 por alumno
* Mas de 180 alumnos: 6,00 m2 por alumno
Para E.G.B.3:
* Hasta 90 alumnos: 7,00 m2 por alumno.
* Entre 91 y 180 alumnos: 6,50 m2 por alumno.
* Mas de 180 alumnos: 6,20 m2 por alumno.
Polimodal.
* Hasta 216 alumnos: 5,70 m2 por alumno.
* Entre 217 y 324 alumnos: 5,20 m2 por alumno.
* Mas de 324 alumnos: 4,70 m2 por alumno.
AREAS DEL EDIFICIO ESCOLAR
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. AREA PEDAGOGICA
. La relacién ancho - largo de todo el local: méximo 1,5 veces el lado menor.

. Lado minimo: 480m . -

" Angulo minimo de visién 30 grados, en la situacién mas desfavorable.

- ALTURAS DE LOS LOCALES

Las alturas minimas libres a cualquier saliente de CIeIorraso
Nivel inicial : 2,60 m

- E.G.B.1,2y3 y polimodal: 2,80 m.

Alturas minimas a fondo de cielorraso: para todos los niveles sera de 3,00 m, la
altura minima para techos en pendiente en el punto mas. bajo serd de 2,60 m para el
" nivel inicial y de 2,80 m para el resto.

Cubaje minimo: 4 m3 por alumno.

- Ventilacién: '
La natural asegurara la renovacién de 11m3 de alre por alumno por hora como
minimo.

LB porcentaje de apertura de los aventanamientos seré igual o mayor al 30% de la

. superficie.

- Se debera contar con antecamara en la puerta principal a fin de controlar y reducir
- . lainfiltracion de aire.

"~ Enlocales o recintos con picos de gas debera proveerse ventllacnon natural cruzada

permanente.
lluminacion:

* La relacién maxima entre el area vidriada y el area del local sera de 18% en locales

e . con orientacion Este u Oeste y de 25 % en los demas casos.

La iluminacion artificial sera de 400 lux.

© * AULAS.

~ La capacidad maxima sera .
-~ Para el nivel inicial:

- * 3 anos:18 alumnos.
% 4 anos: 22 alumnos.
- % 5 anos: 24 alumnos.

 E.G.B.1y2: 30 alumnos.
- E.G.B. 3: 30 alumnos.

" Polimodal: 36 alumnos.

Superficie Minima (por alumno, segun el nlvel)
- * Inicial: 1,60 m2/al.
* E.G.B.1,2y3:1,50m2 /al. |

- % Polimodal: 1,50 m2 /al.

La sup. minima para las aulas tedricas de polimodal seréa de 1,25 m2 por alumno
equipadas con silla paleta, suendo la superficie minima de 30 m2.
- SALA DE MUSICA:

- La capacidad maxima para el nivel inicial sera de 24 alumnos, con una superﬁcue

o - minima de 1,60 m2 por alumno,
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LABORATORIO DE CIENCIAS: B
La capacidad maxima para E.G.B.1, 2 y 3 sera de 30 alumnos, para el polimodal de =

36.

polimodal de 1,90 por alumno.

La superficie minima seré para E.G:B:1 y 2 :1,70 m2 por alumno, para E.G.B.3y

TALLER DE TECNOLOGIA BASICA Y/O TALLER DE PLASTICA Y/O TALLERESDE . -

ACTIVIDADES ARTISTICAS MULTIPLES:
Para E.G.B. 1, 2 y 3 sera de 30 alumnos, para el polimodal de 36.

La superficie minima por alumno, segin el nivel sera para E.G:B:1 y 2 :1,70 m2 por

alumno, para E.G.B.3 y polimodal de 1,90 por alumno. ]
CENTRO DE RECURSOQOS PEDAGOGICOS Y DE PRODUCCION DE MEDIOS:

La superficie minima segun el tamano del establecimiento serd, si es chico de 70,00;';’14;'};

m2; si es mediano de 90,00 m2 y si es grande de 100,00 m2
- SALA DE INFORMATICA:

La ventilacion de estos espacios sera preferentemente natural, cruzada, debiendo 5";_.:‘;

asegurarse una renovacion de 6 veces el volumen total por hora.

La capacidad méxima serd de 30 alumnos, para los E.G.B., siendo de 36 para el .~ "
polimodal, la superficie minima por alumno en todos los niveles sera de 1,50 m2 por . - - .

alumno. .
SALONES DE USOS MULTIPLES:

Para el nivel inicial se dimensionara para 48 nifios, considerando 1,20 m2 por nifio, a . .
partir de mas de tres salas.

Para las E.G.B. 1y 2 si es general se tomara 1,00 m2 por alumno, si es seccional.: ) .

2,25 m2 por alumno para 30 alumnos excluyendo las superficies de circulacién.

Para las E.G.B.3 ,1m2 por alumno, lo mismo que para la polimodal (se considerara Ia

totalidad de los alumnos del nivel). ]

AREAS DE ADMINISTRACION, GESTION, APOYO Y EXTENSION:
.En todos estos locales la altura minima seré de 2,60 m.

Superficies minimas:

* Direccion: 9 m2

* Vicedireccién: 9 m2.

* Secretaria administrativa: 4,50 m2 por persona incluyendo lugares de guardado Iaf:j'{-.'

minima requerida es de 9,00 m2.
*+ Sala de docentes: 9 m2, minimo, a razén de 2,00 m2 por docente de tlempo o
completo.
* Coordinacion pedagdgica: 9 m2 (4,50 m2 por coordinador).
* Recreacion : 2 m2 por alumno, para el nivel inicial y para E:G:B.1 y 2.
Para E.G.B.3 y Paolimodal: 1,50 m2 por alumno.

* Expansiones exteriores: 3 m2 por alumno para el nivel inicial y 2 m2 por alumno". )

para el resto de los niveles.
SERVICIOS SANITARIOS.

‘Las dimensiones minimas para los recintos para inodoros sera de 1,20 m de’.. ..
profundidad por 0,80 m de ancho, puerta: 0,60 m de paso libre, separada del piso, -+ .-

0,20 m.
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", Altura minima: 2,60 m -
-+ lluminacién: no sera exigible que sea natural, la artificial asegurara un minimo de
100 Jux.
g . Ventilacion: se calculara a razén de 1/5 de la superficie dél local por abertura a patio
..+ - de segunda categoria, o bien por conducto y /o forzada asegurando un minimo de 10
-~ renovaciones /hora.
- Pisos y revestimientos: '
“ Los pisos seran de material impermeable, con pendiente de escurrimiento a desaglie
cloacal. Contara con revestimiento de azulejos o similar hasta una altura minima de
- 2,10 m. medidos desde el solado.
- SANITARIOS PARA MINUSVALIDOS:
__Los establecimientos de nivel E.G.B. y polimodal deberan contar con un sanitario
<7 para minusvalidos, para cada sexo, el mismo se ubicara en el nivel de acceso,
.~ debiendo cumplir con las siguientes dimensiones minimas:
- * Recinto para inodoro: 0,80 m de ancho por 2,10 m de profundidad, el inodoro
debera ubicarse a 0,60 m de una de las paredes del recinto permitiendo el acceso
lateral desde la silla de ruedas por el otro costado. A cada lado del inodoro e
deben colocar barrales de sujecion.
*  Ancho minimo de puerta: 0,90 m, abriendo hacia afuera.
* Lavabos: tipo ménsula, amurados a la pared, la altura estara determinada por la
L edad de los educandos.
< SANITARIOS PARA ALUMNOS EN GENERAL
<.+ Servicios minimos: para el nivel inicial, cada sala tendrd un bafo con inodoro tipo
. infantil y lavabo. En las salas de 3 y 4 afios de edad debe estar mcorporado ala
- sala.
.’ En salas de 5 afios, pueden estar comunicados o ser contiguos a la sala.
. Toda sala debe contar como minimo con un lavabo.
'+ Todo jardin de infantes debe contar con un bafio para discapacitados, con las
.~ medidas adecuadas a la edad de los educandos.
- Para alumnos de E.G.B. y polimodal, los servicios se dxferenclaran por nivel y por
-~ sexo, siendo los requerimientos minimos: -
" - Cada 40 alumnos varones o 15 mujeres: 1 inodoro.
= Cada 20 varones: 1 mingitorio.
o oemet - Gada 40 alumnos varones y/o mujeres: 1 lavabo.
'© . - Cada 50 alumnos : 1 bebedero.
~-.  Se preveran como minimo dos unidades de cada artefacto.
7+ SERVICIOS SANITARIOS PARA DOCENTES:
" Se requerird minimamente : ‘Un inodoro cada 10 personas; 2 lavabos cada 10
- personas, se preveran como minimo dos unidades de cada artefacto se diferenciaran
. por sexo en la proporcién de 2/3 para mujeres y 1/3 para hombres.
. SUPERFICIE COMPLEMENTARIA ( afectada a circulaciones y halles ):
- Para todos los casos ( nivel inicial, E.G.B. y Polimodal), seré el 20% de la superficie
"neta de locales.
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PUERTAS DE ACCESO:
Abriran hacia afuera, tendran barral antipanico y el ancho sera:

0,006m por alumno, hasta 500 alumnos y 0,004 m por alumno excedente.
Umbrales: altura maxima: 0,02 m

La distancia méxima de las puertas de locales principales hasta los medios de salida

al exterior no sera mayor que 30 m.
Puertas interiores:

En todos los casos abriran hacia afuera el ancho minimo seréa de 0,90 sin invadir-.w-;_-_j__.'},;,:.;;,_

circulaciones.

Todo local cuyo lado mayor sea igual o mayor de 10,00 m tendra dos puertas de :

salida o una de doble hoja de ancho minimo 1,80 m.
MEDIOS DE ENTRADA Y SALIDA

Las circulaciones con movilidad en todas las direcciones tendran un ancho mlmmo
libre de 1,20 m

En 4rea pedagdgica, el ancho minimo sera de 1,40 m incrementandose 0,20 m por

aula que abra a la circulacion.
Ancho maximo de circulacién: 3,00 m
Escaleras:

Ancho minimo: 1,20 m, para anchos superiores a 2,40 m se pondran pasamanos:;.:ff
cada 1,20 m.

Altura de barandas en todo el desarrollo de la escalera ,incluidos los descansos: R

0,90 m.

Para las E.G.B.1 y 2 se agregara un pasamanos adicional a 0,50 m del solado.
Debera contar con escalones rectos con contra - escaldn.

La superficie de la escalera y la del rellano correspondiente debera dar cabida @ = .-

todos los alumnos a los cuales sirven, en una relacién de 0,25 m2 por alumno.

Toda escalera tendra un descanso cada 15 alzadas de un largo minimo de 1,10 my

deberan discontinuarse a nivel de acceso.
Rampas

Tendran un ancho minimo libre de 1,20 m, con baranda en todo su desarrollo, a una#,
alturade 0,90 m. '

Las rampas tendran tramos horizontales de 1,50 m cada 6,00 m de largo, la
pendiente maxima sera del 10%. Uno de eilos sera accesible para discapacitados, -

conectando todas las plantas del edificio.

En circulaciones de ancho minimo se ampliara con un rellano de espera de 0,40 m.
La iluminacién artificial minima: sera de 100 lux.

Ascensores. .
Los mandos del ascensor estaran ubicados a una aitura de 1,50 m y tendran baranda &
en todo su desarrollo a una altura de 0,90 m

Por lo menos uno de los ascensores sera accesible para minusvalidos, conectando SERNE

todas las plantas del edificio. ,

En circulaciones de ancho minimo se ampliara con un rellano de espera de 0,40 m:
ARTICULO 405: INSTITUTOS DE ENSENANZA.

1. Locales principales en Institutos de Ensefianza.
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B a) Acceso al Instituto de Ensefianza.
" El acceso al Instituto de Ensefianza se hara directamente desde la via ptblica o
- desde la L..M. hasta el establécimiento, sin la interposicién de desniveles. Cuando
-~ éstos sean imprescindibles serdn salvados por escalones o escaleras, segun el
- Articulo 155° “Escaleras principales” o por rampas fijas, que cumpliran lo’
. establecido en el Articulo 159° “Rampas”. En el caso de disponerse escalones 0
- escaleras siempre seran complementados por rampas ejecutadas segin el articulo
anteriormente mencionado o por medios de elevacidon segin lo prescripto en el
- Capitulo VI “De los medios mecanicos de elevacién”.
"b) Accesibilidad en el Instituto de Ensefianza.
7 - Todos los locales de la unidad de uso se comunicaran entre si a través de
~ circulaciones y espacios sin interposiciéon de desniveles. So6lo se exceptuara de
. cumplir con esta condicion de proyecto a los locales destinados a servicios como
- cocinas, vestuarios del personal de limpieza y vivienda del encargado.
“’ La exigencia de evitar la interposicién de desniveles, rige para las &reas
- .. descubiertas y semicubiertas destinadas a la expansidn, recreacién vy
" estacionamiento vehicular, complementarias de la unidad de uso.
+ En caso de existir desniveles, éstos seran salvados por escaleras o escalones que
- cumpliran con lo prescripto en el Articulo 155° “Escaleras principales” o por
~ rampas fijas segun lo prescripto en el Articulo 159° “Rampas”. En caso de
- . disponerse escaleras o escalones siempre seran complementados por rampas fijas
ejecutadas segun el articulo anteriormente mencionado, por ascensores y/o por
medios de elevacion segin lo prescripto en el Capitulo VI “De los medios
- mecanicos de elevacion”.
+ Guando la construccién no se limite a un piso bajo y cuando la unidad de uso o
-~ parte de ella que corresponda a la zona accesible para alumnos se proyecte en
- varios niveles, se dispondra de un ascensor que cumplird lo prescripto en el
Articulo 236° “Ascensores, montacargas, escaleras mecéanicas y otros medios de
“-. elevacion®, reconociendo para este fin los tipos A1, A2 o B.
.. c) Circulaciones, puertas y divisiones.
. En ancho de las circulaciones que vinculen a las aulas y zonas por donde se
desplazan los alumnos sera de 1,50 m como minimo, ademas de considerar lo
dispuesto en el Capitulo IV “De los medios de salida” para el resto de las
circulaciones. No se admitira el uso de vidrio comdn o armado en cxrculacxones
puertas y como elemento de divisiones verticales.
- 2. Aulas o salas de estudio.
a) Caracteristicas constructivas.
- Las aulas o salas de estudio son consideradas locales de Clase lll y a los efectos
" del calculo de éreas y lados minimos, como vivienda permanente. El drea minima
~de los vanos de iluminacion sera incrementada ent un 50 % sobre los valores
establecidos en el Articulo 160° del presente Cédigo. El drea de cada aula no sera
-menor de 1,35 m2 por alumno y su volumen no sera inferior a 5 m3 por alumno
- El cubaje se calcula considerando una altura maxima de 3,00 m
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Cada local debera cumplir ademas con los siguientes requisitos:
a)1.El solado sera lavable, con superficie uniforme que no presente resaltos y
antideslizante. No se admiten los revestimientos de solado de alfombras de
espesor mayor de 0,02 m ni sueltas. o
a)2.Los cerramientos verticales y horizontales ofrecerén superficies de facil limpieza E
y sus revestimientos no generaran desprendimientos.
a)3.Las puertas cumplirdn con lo establecido en el Articulo 183° “Caracteristicas de
las puertas de salida’. El color de las hojas y de los marcos se destacara_ ) 3
netamente sobre las paredes, asi como la ubicacién de los herrajes de .
accionamiento, sefalizacién de los locales a los que comunica y visualizacion, .- -
Llevaran en todos los casos manijas doble balancin tipo “sanatorio” y deberan
permitir la eventual colocacion de herrajes suplementarios para el accionamiento ~* .
de las hojas desde la silla de ruedas. Las hojas de las puertas en el caso de .' Lo l_-;'
llevar bisagras, pomelas o fichas de je vertical, abriran sobre las circulaciones y he
nunca hacia el interior del aula o sala de estudio. : ~
a)4.El nivel sonoro interior sera de 30 dB a 45 dB y los elementos divisorios deberan '
proporcionar un aislamiento acustico de 45 dB'a 47 dB.
a)5.En el local se tendra una temperatura interior entre 20°C a 22°C y un tenor de
humedad del 60 % al 7 0%.
a)7.La D.G.O.P. podra exigir en cada caso la verificacion de los parametros
establecidos en los items a)4 y a)5, en relacién con los sistemas de - -
acondicionamiento acustico y térmico propuestos y con la indicaciéon de los . .
materiales proyectados.
3. Servicio de salubridad de Institutos de Ensefianzas.
a) Caracteristicas constructivas.
Un Instituto de Ensefianza debe tener locales con servicio de salubridad para-
alumnos, separados por sexo, accesibles bajo paso cubierto sin comunicacion directa' .
con aulas, gabinetes, laboratorios y todo otro local similar. Se impedira, desde el
exterior |a visién de los locales de salubridad. e
Los ambientes donde se instalen inodoros y lavabos contaran con perchas fijas las
que podran colocarse en las paredes o en la parte interior de las puertas. R
Los inodoros se emplazaran en compartimentos independientes cada uno, con puerta -
de altura total comprendida entre 1,60 m y 1,80 m distanciada del solado 0,20 m a -
0,30 m. -
Cuando los inodoros sean de pedestal, el asiento debe ser de herradura, con
levantamiento automatico.
Si el local contiene orinal y lavabo, entre ambos habra una distancia no inferior a 1 30 ‘
m, salvo que el orinal esté separado por una mampara de 1,20 m de alto por 0,60 m .‘.‘
de profundidad.
Si este local de salubridad cuenta con antecdmara o compartimento de paso, este
~ debe tener un drea no menor de 0,90 m2 y un paso libre no inferior a 0,75 m. La -
antecamara o paso no requiere iluminacién ni ventilacion naturales y puede colocarse -
en ella sdlo lavabos y bebederos. Estos artefactos se consideran en todos los casos {
de una profundidad uniforme de 0,60 m.
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. Los locales de salubridad no se ubicaran a distancias mayores de un piso respecto
.. de aulas, gabinetes, laboratorios y similares.

" Las.puertas tendran un dispositivo de cierre desde el interior y se podra abrir desde
.- afuera mediante llave maestra. Cumpliran con lo establecido en el Articulo 183°
- “Caracteristicas de las puertas de salida”. El color de las hojas y del marco se
. destacaré netamente sobre las paredes, asi como la ubicacién de los herrajes de
accionamiento, sefializacion de los locales. Llevarédn en todos los casos manijas
- doble balancin tipo “sanatorio” y herrajes suplementarios para el accionamiento de
. las hojas desde una silla de ruedas, cuando vinculen locales de salubridad especial.

- b) Servicio minimo de salubridad para los alumnos.

+ El servicio minimo de salubridad para los alumnos estara dado segun el siguiente
. detalle:

Artefactos Varones Mujeres

" Inodoros 1 hasta 29 alumnos o fraccion |1 cada 15 alumnas o fraccion.
Orinales 1 cada 15 alumnos o fraccion. . -
Lavabos 1 cada 15 alumnos o fraccion. |1 cada 15 alumnas o fraccion.

+ ¢) Servicio de salubridad para el personal.

- El personal del Instituto de Enserianza podra hacer uso de los servicios de salubridad
~ establecidos para los alumnos, no requiriendo por lo tanto servicios de salubridad
. propios.

,d) Servicio minimo de salubridad especial para alumnos en el Instituto de Ensefanza.
-7 Los Institutos de Ensefianza ofreceran un servicio de salubridad especial para

alumnos, el que se debera dlsponer por sexo segun las siguientes opciones y
- condiciones:

1.En un local independiente.

L gPAlf[H l%a&&ge%ggi%né%lporreggégeceg Qilr&%c_ioro y lavabo, segun lo prescripto en
* .. 2.En servicios de salubridad inteqrados.
" Integrando los servicios de salubridad del Instituto de Ensefianza indicados en el
... inciso 1 donde:

1 (un) inodoro se instalard en un retrete y cumplird con los prescripto en el
~ Articulo 200° inciso 2.
-1 (un) lavabo se instalard en el retrete especial, en el local de salubridad
~-compartimentado o en una antecdmara segun el Articulo 200° inciso 2.
3.Los locales para servicios de salubridad especial seran independientes de los
.. locales de estudio y servicios anexos y se comunicara con las circulaciones del
~ establecimiento a través de compartimentos o pasos cuyas puertas impidan la
- visibn en su interior. Dichos compartimentos no requieren ventilacion aungue
- sean convertidos en tocadores con la instalacion de lavabos, a los que se podra
' aproximar una silla de ruedas. Cuando por estos locales se acceda a los retretes
" especiales se facilitara el accionamiento de las puertas que vinculan a los
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locales, observando lo prescripto en el Articulo 183° “Caracteristicas de las =~ -
puertas de salida”; asimismo deberén permitir el giro de una silla de ruedas a -
360° en su interior y si no se lograra, este giro debera realizarse fuera del local -
en la zona libre y al mismo nivel que enfrenta al local especial de salubridad. o
- 4.Los artefactos que cumplan con el Articulo 200° “Servicio minimo de salubridad -
convencional y especial en todo predio donde se habite o trabaje”, se computaran
para determinar la cantidad exigida para alumnos en el inciso b) de este articulo. -
Se distribuiran en cada nivel Util del establecimiento y se instalara un servicio * .
especial de salubridad (inodoro y lavabos especiales, por sexo) por cada 500
(quinientos) alumnos o fraccion.
e) Servicio de sanidad en Institutos de Ensefianza.
Un Instituto de Ensefianza tendra un servicio de sanidad consistente en:
1.Un botiquin reglamentario cuando haya hasta 100 alumnos por turno. St
2.Un local para primeros auxilios cuando haya més de 100 alumnos por turnos.' © - ..
Este local satisfara lo establecido en el Articulo 214° “Local destinado al servicio -+~ v
de sanidad” del presente Cédigo.
f) Prevenciones contraincendio en Institutos de Ensefianza. o
Un Instituto de Ensefianza debe cumplir lo establecido en el Capitulo VIl “De las ../
prevenciones contraincendios” de la Seccidn Tercera del presente Cddigo.

CAPITULO VI

- GARAJES -

, ARTICULO 406: CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS DE UN GARAJE.
a) Caracteristicas: S
El local destinado a garaje tendra una aitura minima de 2,10 m excepto en: los-
bordes de las éreas de estacionamiento, donde la altura podra alcanzar 1,90 m
como minimo, pudiéndose disponer a partir-de esa cota una cartela con pendiente “:
de 15 grados, respecto a la horizontal. :
En los casos en que se superponga las areas de estacionamiento a media altura, -~
se deberan respetar o graficado en croquis (ver anexo). L
_Cerramiento de frente y contrafrente: por fuera de la linea municipal, por encima - .:
de la planta baja y de la linea de frente interno ubicada a 30 m una de otra , se .-
podran construir parapetos cuyas caracteristicas se indican en el gréfico (2) del

anexo. =
Dichos elementos podran tener una saliente maxima de 0,08 m.
b) lluminacién: -
El lugar de estacionamiento y los sitios destinados a la circulacién de vehiculos no’*"
requieren iluminacion natural, la artificial sera eléctrica con una tensién de 220 .
voltios Los interruptores, bocas de distribucién y conexiones, tomacorrientes y =
fusibles, se deberan colocar a no menos de 1,50 m del solado. =
c) Ventilacién: La ventilacidon del garaje serd natural, permanente y satisfacer lo . "
dispuesto para locales de tercera clase. -
Se impedira la existencia de los espacios muertos, como la acumulacién de fluidos--
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nocivos y una concentracién de monéxido de carbono mayor que 1:10.000.

La ventilacién natural puede ser reemplazada por una mecénica a condicion-de
producir cuatro renovaciones horarias. '

En un garaje ubicado en sétano que posea ventilacion mecénicala D.G.O.P. podra
c exigir inyeccion y extraccién simultanea de aire.

o d) Medios de salida:

Un garaje cumplira con lo establecido en el Capltulo IV “De los medios de salida”

_ de la Seccidn Tercera del presente Cédigo
- Cuando se prevea la venta en propiedad horizontal de cocheras colectivas e
.- individuales, ya sea en caracter de unidades complementarias o funcionales, éstas
. deberan enmarcarse, respécto del solado a lo determinado en “Lugar para
... estacionamiento”.
En los garajes comerciales es obligatoria la distribucion de los vehiculos que se
efectuard demarcando en el solado los espacios o cocheras respectivos, dejando
calles de amplitud necesaria para el comodo paso y maniobras de los vehiculos,
- de modo que permanentemente quede expedito el camino entre el lugar de
. estacionamiento y la via publica.

Las cocheras o espacios demarcados en los garajes tendran un ancho minimo de
© 2,50 my un largo de 5,00 m como minimo, permitiendo el libre acceso de los
- vehiculos estacionados al medio de salida.

Por excepcidén, se aceptaran cocheras con largo menor que el indicado

precedentemente cuando resuite de hechos constructivos como ser ventilaciones,

columnas, etc, siempre que dicho largo no sea inferior a 4,00 m debiendo ser
- claramente individualizadas en propiedad en los planos de subdivisién horizontal.
' Las circulaciones horizontales internas de los garajes con estacionamiento a 90
- grados, tendran un ancho minimo de 5,00 m. ‘
 En los planos se indicaran ademas de las cocheras, los conductos, columnas,
ventilaciones o cualquier otro elemento constructivo que pueda dificultar el libre
desplazamiento de los vehiculos, todo debidamente acotado.
(1) Situacién de los medios de salida en un garaje de pisos:
Todo punto de un piso de un garaje accesible por personas distard no mas de
30,00 m de un medio exigido de salida a través de la linea natural de libre
~ trayectoria.
. (2) Rampas.
. Cuando la diferencia de nivel entre la cota de predio y el lugar de estacionamiento
es mayor de 1,00 m y se accede por un declive superior al 5% habrg, junto a la
.. linea municipal un rellano de 4,00 m de longltud minima cuya pendiente no

~ excederd del 1,5%.

- La rampa tendrd una pendiente maxima del 20% en el sentido de su eje
longitudinal.

. Alos lugares de estacionamiento, se puede acceder mediante rampa fija o mévil.
1) Rampa fija:

o El ancho minimo sera de 3, OO m convenientemente ampliado en las curvas para
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seguridad de giro de los vehiculos. A cada lado habra una reserva de 0,30 m -

sobreelevada 0,10 m de la correspondiente calzada (ver grafico correspondiente -~

en el anexo).

i) Rampa movil:
El ancho minimo serd de 2,20 m sin reserva sobreelevada. La rampa movil

quedard siempre superpuesta a una fija de igual ancho y ambas tendran la misma - .~
longitud. La ejecucién e instalacién de la rampa movil se hara de acuerdo con las .

previsiones del reglamento técnico correspondiente.
(3)Ascensor de vehiculos:

La rampa puede ser reemplazada por un ascensor de vehiculos.
(4) Escalera:

En un garaje, habré por o menos una escalera continua con pasamanos, queﬁ,;;;',;".,x

constituya una “Caja de escalera” conectada con un medio de salida general o -

publico. La escalera tendré un ancho minimo libre de 0,70 m ,de pedada no inferior il

a 23 cm y de alzada maxima 20 cm.
Junto al limdn interior el escaldn tendra un ancho no inferior a 12 cm.
(5)Medio de salida complementario:

Un garaje de pisos con una superficie de pisos mayor que 500 m2, debe contar ..
con un medio de salida complementario, ubicado en zona opuesta a la principal. .. ...:°"
Esta salida puede consistir en una escalera de escape de 0,50 m de ancho y con™

las caracteristicas de escalera secundaria.

Dicha escalera no se exigird cuando una de las veredas de la rampa tiene 0,60 m ..~ - -
de ancho minimo y la “Caja de escalera” tenga su ubicacion en lugar opuesto a .- ... -~

estas rampas.

e) Revestimiento de muros v solados:

El paramento de un muro que separe un garaje de otros usos sera revocado y -
tendra un revestimiento liso e impermeable al agua e hidrocarburos, grasas y -~ .~

aceites hasta una altura de 1,20 m desde el solado respectivo.

El solado del “Lugar de estacionamiento” y de los sitios destinados a la circulacién -

de vehiculos sera antideslizante e inalterable a los hidrocarburos.
Se evitard el escurrimiento de liquidos a pisos inferiores.

f) Fachadas: B
Podran ser abiertas, en cuyo caso contaran con resguardos sélidos en cada. -~

entrepiso que eviten el deslizamiento de vehiculos al exterior. o
Las fachadas y cualquier otro paramento de muros externos que estén cerrados, -
-podran contener aberturas para iluminacién , siempre que a través de ellas no se

propaguen gases ni ruidos a la via pubhca ni a los locales linderos o a los - -

habitables que contuviere la misma edificacion.

En edificios en los cuales el uso del garaje sea complementario de otros, el acceso . ..iii.

y la parte de edificacion respectiva debera estar arquitecténicamente integrado con
la fachada del conjunto.

g) Mddulos de estacionamiento especiales.

En garajes de edificios destinados a todo uso, con caracter publico o privado,.y -
garajes comerciales se dispondran “mddulos de estacionamiento especiales” .
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segun lo siguiente:

(1)Los “mddulos de estacionamiento especiales’ para vehiculos con comandos
adaptados para personas con discapacidad motérica, tendran un ancho minimo de
3,50 m. En el caso de disponerlos de a pares, el dncho total de ambos mdédulos

- sera de 6 (seis) metros; en el sector central y con un ancho de 1 m, se sefidlizara

" en el solado el corredor comdn de acceso. “Anexo 360.-9),-A) y B).

(2)El *“mddulo de estacionamiento especial” no sera exigible cuando la cantidad de
.. modulos de estacionamiento sea menor de 20 (véinte). A partir de esta cantidad se

.~ dispondra de un “médulo de estacionamiento especial’, cada 50 (cincuenta)

- comunes o fraccion.

7 (8) Cuando estos médulos no se dispongan en piso bajo serad obligatoria la

“ instalacién de un ascensor, segln lo dispuesto en el Articulo 236° del presente
.. Cbdigo, reconociendo para este fin los tipos A1, A2 o B, que llegara hasta el nivel

donde se proyecten médulos de estacionamiento especiales.
(4) La linea natural de libre trayectoria entre cualduier “mdédulo de estacionamiento

especial’ y la salida a la via publica o al medio de circulacién vertical, no superara
los 30 (treinta) metros.

+- -h) Aislacién de ruidos molestos.

Las paredes divisorias deberan tener, ademas de la proteccién de frenado un

- ._revestimiento con material antiacUstico o tabiques que formen una cémara de aire

aislante del sonido que evite la transmisién de ruidos molestos a los locales
vecinos. '

i) Prescripciones contra incendio

Un garaje debera cumplir con lo establecido en el Capitulo VIl “De las
prevenciones contraincendio” de la Seccidon Tercera del presente Codigo.

,-_g-»-fARTiCULO 407: COMUNICACION INTERNA DE UN_GARAJE CON LOCALES O
- SECTORES DE UN EDIFICIO DESTINADOS A OTROS USOS.
. Un garaje puede comunicar en forma directa o interna con otros usos independientes,
-en estos casos las puertas de comunicacion tendran cierres de doble contacto con

las caracteristicas previstas en “C1, Prevenciones de construccién” - Articulo 262°.

.+ ARTICULO 408: SERVICIO DE SALUBRIDAD EN GARAJES. ,
Un garaje de superficie mayor de 75 m2, satisfara lo establecido en el Articulo 201°
...~ inciso 4, para personas que trabajan en él.
. Cuando el total de empleados exceda de 5 (cinco) y el garaje tenga méas de 500 m2
- por cada 2.000 m2 de superficie de mddulos de estacionamiento, habra como minimo
. uninodoro y un lavabo para cada sexo.

. Los garajes privados tendran un inodoro y un lavabo como minimo, cuando no sean

- considerados como uso complementario del principal.
= ARTICULO 409: INSTALACION ANEXA A GARAJE.
.. Siempre que la zonificacién dada por ordenanza lo permita, un garaje puede tener
"~ como anexos las instalaciones mencionadas en las prescripciones para estaciones

o de servicio (Articulo 413°).

~ ARTICULO 410: GARAJE DE GUARDA MECANIZADA.
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Cuando el guardado se haga en plataformas mediante mecanismos que transportan . - ...

al vehiculo sin su motor en marcha ni intervencién del conductor, se cumplird @ = 7"

(ademés de las condiciones exigidas para garaje), con lo siguiente:

a)La estructura de los mecanismos transportadores de vehiculos estarg o
desvinculada de lo muros divisorios o del privativo contiguo a predios linderos. -

b) En cada cuerpo del edificio destinado a la guarda de vehiculos y para cualquier =~ . -
superficie, habra una escalera de escape, del tipo mencionado en el inc, d) de =

~ caracteristicas constructivas de este articulo. S

c) La fachada, si no fuera cerrada debe tener resguardos solidos en cada plataforma . - .
de guarda, que evite deslizamientos de vehiculos al exterior. o

d) El sitio donde se maniobren vehiculos, ya sea para la recepcion, expedicion, . - .-
lavado, engrase, carga de carburante y/o depdsitos, asi como el resto del garaje, . .-
satisfara lo determinado en el Capitulo VIl “De las prevenciones contraincendio” de -
la Seccidn Tercera del presente Cddigo.
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- ARTICULO 411: SERVIDUMBRE REAL CON OTRO PREDIO EN ‘EL_QUE SE
-~ CONSTRUYA UN GARAJE.
. Se podré establecer servidumbre real con otro predio en el que se construya un
.. garaje de acuerdo con las siguientes condiciones:
wies.l 1) Su ubicacion deber responder a la zonificacién establecida.
o - 2) Su superficie o la suma de ésta con la del garaje que se construya en el predio
" dominante no sera inferior a la establecida por el mencionado requerimiento para
éste ultimo.
=---3) El predio sirviente podra estar ubicado en otra manzana a una distancia no mayor
que 200 m medidos sobre la via publica en linea recta o quebrada, entre las
. intersecciones de la linea municipal con los ejes divisorios de ambas predios.
- -4) La servidumbre debe establecerse antes de la concesion del permiso de obra en el
predio dominante, mediante escritura plblica e inscripcion en el registro de la
propiedad para cada uno de los predios afectados, aunque éstos sean de un
- mismo duefio y mientras subsista el edificio dominante.
"' B) El garaje sirviente debe estar construido antes de la concesién del ﬂnal de obra del
predio dominante.
8)Un mismo predio podra servir a varios edificios que se encuentren en las
condiciones establecidas en el presente articulo, siempre que en él se acumulen
. las superficies requeridas en cada uno de los casos.
~..7) Los requerimientos referentes a la guarda vehicular para automoéviles con
' comandos adaptados que conducen personas con discapacidad motdrica seran

siempre satisfechos en el mismo predio en el cual se proyecten las obras, no
admitiéndose servidumbre de uso.

Z7 ARTICULO 412: CAPACIDAD DE UN GARAJE.
.- Un garaje cualquiera sea su tipo y se desarrolle en un nivel o en varios, podra tener
.~ unicamente la’ cantidad de vehiculos que surja del plano presentado para su
- autorizacion.
.~ Las cocheras que comuniquen directamente con la via publica tendran las
.. dimensiones requeridas para cada tipo de vehiculo ocupante y su longitud sera igual
..~ ala del vehiculo mas un 20 % del mismo, con un minimo de 2,50 m2 por 6,00’m.
S ARTICULO 413: PRESCRIPCIONES CARACTERISTICAS EN ESTACION DE
- SERVICIO E INSTALACIONES INHERENTES.
-~ Una estacion de servicio cumplira lo dispuesto en “Caracteristicas constructivas de
.. un garaje” o en las “Prescripciones constructivas” descriptas a continuacion, segun
- - constituya local 0 no. Ademas debe contar con un patio interno de maniobras.
... a) Surtidor o bomba de carburante:
Los surtidores o bombas de carburante deben estar alejados no menos que 3,00 m
de la L.M..
- .b) Lugar para lavado manual y/o engrase de automotores:
-~ . El lugar para lavado manual y/o engrase de automotores debe tener solado
....impermeable. Los muros separativos de la unidad de uso tendran revestimiento

impermeable, resistente y liso. Tanto el lugar de lavado como el de engrase deben
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estar alejados no menos de 3 m de la L.M., salvo que exista cerca opaca fija con la
altura necesaria para evitar molestias a la via publica.
c) Instalaciones de tuberias a presion: L
Las instalaciones de tuberias a presion para agua de lavado, de lubricacién, =

~engrase y de aire comprimido estaran desvinculadas de los muros separativos de .
otra unidad de uso.

- d) Carga de acumuladores: IR
Si la carga de acumuladores se efectla en local, éste se considera de cuartav-i
clase.

e) Almacenamiento de solventes v lubricantes: o
El almacenamiento en el predio de solventes y lubricantes que no se efectie en - ..
depédsitos subterraneos, queda limitado a lo establecido en las ordenanzas =~ -
vigentes, respecto de su clasificacion urbanistica.

f) Anstalaciones anexas: S
Una estacidn de servicio puede tener depdsito para camaras y cubiertas. Ademas - -~ -
estdn permitidas las reparaciones de mecanica ligera sin instalaciones fijas,.:..
quedando prohibido el taller de mecanica, tapiceria, soldadura, forja, pintura y = .
chapisteria. '

g) Comunicacién interna de una estacion de servicio con otros usos: L
Una estacion de servicio puede comunicar en forma directa o interna con otros . . .
usos satisfaciendo los requisitos establecidos en “Comunicacidon interna de un
garaje con otros usos” (Ver Articulo anterior).

h) Cerca al frente: P
El cerco sobre la L.M. establecida en este Cadigo puede ser sustituida por un muro .. =
0 baranda de por o menos 0,60 m de alto.

i) Acceso a locales complementarios:

Cuando existan locales de venta, descanso y/o expendio de productos alimenticios -
y bebidas dentro de las instalaciones generales de la estaciéon de servicio, su " ...
acceso se hara directamente desde la playa de abastecimiento de combustibles y -

otros locales para el servicio de los usuarios, sin la interposicion de desniveles. .-
Cuando éstos sean imprescindibles, seran salvados por escalones o escaleras -
segun el Articulo 155° “Escaleras principales, caracteristicas y dimensiones” o . -
rampas fijas segun lo establecido en el Articulo 159° “Rampas”’. En el caso de - |
disponerse escalones o escaleras siempre serén complementadas. por rampas : .
ejecutadas- segun el articulo mencionado, por ascensores y/o por medios de
elevacion, segun lo prescripto en el Articulo 236° del presente Codigo. e
Todos los locales destinados a estos servicios en la unidad de uso se comunicaran ... :.
entre si a través de circulaciones o espacios sin interposicion de desniveles. Sélose . .. .- .
exceptuaran de cumplir con esta condicién los locales destinados a servicio, como » = * "
por ejemplo, vestuarios y servicios de salubridad.

j) Prescripciones contra incendio

Satisfara lo establecido en el Capitulo VII “De las prevenciones contraincendios’ de
la Seccidn Tercera del presente Cddigo. o

- ARTICULO 414 SERVICIO DE SALUBRIDAD EN ESTACION DE SERVICIO.
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+ En una estacién de servicio, los servicios de salubridad cumpllran con lo establecido
.+.-en el Articulo 201° inciso 4 del presente Codigo, ademés de lo siguiente:
@) Servicios para el personal de ermpleados y obreros:
Cumplira con el Articulo 200° inciso 1), quedando exceptuado el cumplimiento del
_ inciso 2, y con el Articulo 201° inciso 4 del presente Cédigo. '
g _.b) Servncno de salubridad para el publico:

Cumpllra con lo establecido en el Articulo 201° inciso 4. Cuando el cémputo de
- artefactos determine que se deberd instalar un solo servicio de salubndad por
sexo éste cumplira con lo prescripto en el Articulo 200% inciso 2.
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ARTICULO 415: DOCUMENTACION DE PLAYA DE ESTACIONAMIENTO . .

DESCUBIERTA. o R

Todo permiso de obra correspondiente a una playa de estacionamiento descubierta -+ -

debera ser acompafiada por un planc de la misma en el que se indicara la ubicacién =

de los accesos y de los distintos mddulos de estacionamiento, asi como las -

elevaciones de todos los lados del perimetro, debidamente acotados, sefialando Ia

silueta de los cercos y muros divisorios en toda su extensidn y altura.

ARTICULO 416: PRESCRIPCIONES CONSTRUCTIVAS DE UNA PLAYA DE-

ESTACIONAMIENTO DESCUBIERTA. S

Una playa de estacionamiento descubierta deberé cumplir con las siguientes -

condiciones:

a) Parcela apta:

El ancho de la parcela para ese fin no podré ser menor de 8 m.

b) Solado: -
Deberéa estar integramente pavimentado y provisto de desagles pluvuales
reglamentarios y canaleta cubierta con rejas en la linea municipal coincidiendo con
los accesos. . R
Sobre el pavimento debe estar claramente demarcada la distribucion de accesos y . o
mddulos de estacionamiento en concordancia con el plano presentado. = e

¢) Muros perimetrales: ' ‘

Los muros cercas y muretes perimetrales separativos de otras unidades de uso
independiente, sean 0 no de la misma parcela, deberan aparecer perfectamente = . -
planas con todos sus paramentos en toda su extension y altura, libre de marcas,; o
huecos y protuberancias. R
Deberan estar protegidos por defensas a la altura de los paragolpes de los
vehiculos o mediante un cordén de 15 cm de altura distante un metro de ios
mismos, pudiéndose construir acera o parqulzar el sector resultante.

d) Cercos y muretes: -
En los tramos de perimetros de la parcela en que no existieran muros d|V|sorlos
con edificaciones linderas deberdn construirse o completarse muros de cercos =
hasta 3 m de altura. P
Tras las lineas municipales el solado de la playa se delimitara con un murete . ..
minimo de 30 cm de espesor y una altura de 1m sélo interrumpido en los accesos .. - ..
vehiculares a la playa.

e) Local de Control: -
Toda playa de estacionamiento descubierta debera contar un local para el -
personal de control, cuidado de la playa y .atencién del publico, que sera—:-
considerado de cuarta clase y cumplira con el servicio minimo de salubridad =
definido en el articulo 201° inciso 4. '
En parcelas de menos de 12m de frente este local debera estar ubicado sobre . -
linea municipal y adosado a uno de los muros perimetrales con una altura fija de .~ -
2,70 m medidos desde el solado, con un frente maximo de 2m medidos sobre la - .
linea municipal. S
Su construccién en coincidencia con el murete de cerco, tendra el mismo - -
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. tratamiento arquitecténico.
El techo tendra un voladlzo de 80 cm en correspondenCIa con la abertura de
~atencidn al publlco
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) Accesos:

Tendran ancho uniforme minimo de 3m, su eje no podr4 estar ubicado a menos de * ",

15m de la interseccidn de las lineas municipales de esquina.

Cuando la capacidad de la playa supere los 50 médulos de estacionamiento sera = *
obligatoria, ademas del acceso, una salida de similares caracteristicas, -

independientes entre si aunque sean contiguas.

Estos accesos deberdn tener sefializacion luminosa indicadora del egreso de ... .-

vehiculos.
g) Movimiento Vehicular:

Tanto el ingreso como el egresa vehicular deberdn hacerse marcha adelante y el -~ =~
camino hacia cada médulo de estacionamiento debe quedar permanentemente -~ 7.l

expedito. Los mddulos deberan tener una medida minima de 2,50 m por 5,00 my °
estaran conectados directamente con el camino de acceso.

El espacio asignado al estacionamiento de ciclomotores, motocicletas y motonetas - - -

se dispondra segun el siguiente detalle:

* Playas hasta 20 cocheras de capacidad: Una destinada a tres ciclomotores 0 i

motovehiculos.

* Playas de més de 20 cocheras de capacidad: Dos cocheras para disponer 6 “."

motovehiculos o ciclomotores. .
h) Se tendréd en cuenta lo establecido en prescripciones contra incendio -para -

estaciones de servicio (ver Articulo 413°) ‘
1) Huminacién artificial:

Deberé contar con artefactos de luz artificial adosados a muros o montados sobre = . .
postes adecuados asegurando una iluminacién no inferior a 30 lux, con una . "
uniformidad entre media y minima de 1:10 (diez por ciento) para visualizar todos -

los vehiculos estacionados en horario nocturno. Debera haber una luz exterior

permanente cuando la playa quede vacia, salvo que ésta cuente con cerramiento .-

adecuado.

j) Franjas verdes o parguizadas :El mantenimiento de los espacios verdes como del -
solado y arbolado de las aceras en concordancia a la Ordenanza 3605/90 estaran . -
a cargo del propietario de la parcela o del locatario o usufructuario de la playa.

k) Cerramientos: podra disponerse de un cierre para evitar el acceso de extrafios
cuando la playa no funcione, mediante portones en los accesos y cercas sobre el

murete de frente , en forma de verjas o alambre artistico.
) Carteles: El Unico sitio donde se podran colocar letreros referentes a la playa sera
el espacio de muro perimetral ubicado entre los 3,00 a 500 m medidos -
verticalmente desde el solado. Todos los demés paramentos quedan exceptuados -

de todo tipo de publicidad e inscripciones, salvo los nimeros de moédulos de ..

estacionamiento.

Los carteles con otras inscripciones referidas al uso de estacionamiento (precios, -
lugar disponible, etc.) deberan ser removibles a mano y no superaran 1,20 m .-

desde el solado.

La marcacién de nimeros en los muros se hard con signos de no més de 15 cmde = "7

alto y 15 cm de ancho pintados o adosados a 2,00m sobre el solado de la playa.
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.. m) Queda prohibido pintar los muros con franjas u otro tipo de decoracién.
“+ n)_Playa Cubierta: En caso de que una playa sea cubierta, debera ajustarse a la
reglamentacidn descripta para “Garajes”, Articulo 406° del presente Cddigo.

".0) Cuando una playa esté formada por una o mas parcelas y tenga acceso a dos o
"~ més calles o avenidas podra admitirse sobre las lineas municipales menos de
10,00 m de ancho, siempre que quede libre la circulacion en no menos de 4,00 m
de ancho, desde el ingreso al egreso.

" ARTICULO 417: DEPOSITO, EXPOSICION Y VENTA DE AUTOMOTORES.

- Segun sus instalaciones y caracteristicas constructivas, estos establecimientos
- cumplirdn con lo prescripto para los usos “Garajes”, “Estacion de Servicio” o “Playa
.+ de estacionamiento descubierta”, en cuanto a las prescripciones contra incendio,
-+~ cumplira con los mismos requerlmnentos que las “Estaciones de servicio” (ver Articulo
- 406° 413°y 416°).
-~ ARTICULO 418: CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS DE_ ESTACIONES. DE
“. VEHICULOS AUTOMOTORES PARA TRANSPORTE DE PASAJEROS Y
-, EMPRESAS DE AERONAVEGACION.
. Estos edificios cumpliran con lo dispuesto en “Comercios con acceso de publico no
. expresamente clasificado” (Articulo 383°) y ademés debera contar obligatoriamente
- con las siguientes dependencias:
1) Administracion y boleteria: Este local se ajustard a lo dispuesto en los incisos
... a)b),c)d) y e) de las caracteristicas constructivas particulares para comercios con
... acceso de publico no expresamente clasificados ( ver art 500). '
- 2) Sala de espera:
-~ - Las dimensiones minimas de la sala de espera seran las 319u1entes

" * Superficie. ...c.ovieiei. 50,00 m2
o Lado minimo........ooevveeeeeeenn... 400m
T ARUra 3,50 m ‘
- El acceso a la sala de espera se hara directamente desde el lugar de ascenso y
-+ descenso de los vehiculos automotores para transporte de pasajeros y de empresas
~ de aeronavegacién, sin la interposicidon de desniveles. Cuando éstos sean
.. imprescindibles, seran salvados por escalones o escaleras segun el Articulo 155°
~ “Escaleras principales, caracteristicas y dimensiones” o rampas fijas segin lo
... establecido en el Articulo 159° “Rampas”. En el caso de disponerse escalones o
~ escaleras siempre serdn complementadas por rampas ejecutadas segun el drticulo
mencionado, por ascensores y/o por medios de elevacion, segun lo prescripto en el
- Articulo 236° del presente Cadigo.
" 3) Servicios de salubridad el publico.
" Contaran como minimo para uso del publico, con el siguiente servicio de- salubridad:
~" Hombres: un inodoro, un orinal y un lavabo.

- Mujeres: un inodoro y un lavabo.

- Cuando la superficie de la sala de espera y andenes supere en total los 300,00m2 ,
. |los servicios se aumentaran en la siguiente proporcion: .

o Hombres por cada 300,00 m2 o fraccidn superior a 50,00m2, un orinal, un inodoro y
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un lavabo.
Mujeres: por cada 300,00 m2 o fraccién, un inodoro y un lavabo.

Cuando se deba instalar un solo servicio de salubridad por sexo, éstos cumpliran o
prescripto en el Articulo 200° inciso 2 “Servicio de salubridad especial’, no ~- . .
exigiéndose en ningln casc aumentar la cantidad de servicios de salubridad i+ .

especiales.
4) Playa de manlobras

La playa de maniobras que podré ser cubierta , tendrd una superficie minima de :I':'

120,00m2, debiendo el solado ser nivelado y consohdado
5) Andenes cubiertos para ascenso y descenso de pasajeros:

.Los andenes para ascenso y descenso de pasajeros deberan ser cubiertos y estaran i

sobreelevados 0,20m como minimo del nivel de la calzada y su ancho no sera inferior - . . .

a 1,50m..

Cuando el descenso de pasajeros se efectlie por ambos lados del andén , su ancho RS

sera de 3,00 m como minimo.
6) Depdsito para equipajes vy encomiendas:

Estos depdsitos deberdn ajustarse , en cuanto a dimensiones, iluminaciéon. y:

ventilacion, a lo dispuesto en este Cddigo para los locales de Clase V.
7) Medios de salida:

Estaran diferenciados para uso de pasajeros y para vehiculos y de ajustaran_a_lo;.:
establecido en el Capitulo IV “De los medios de salida” de la Seccion Tercera del R

presente Cdédigo.

ARTICULO 419: CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS PARTICULARES DE LOS . .
TALLERES PARA ARMADO Y/O MONTAJE Y/O CARROZADO Y/O TAPIZADO Y/O'

REPARACION DE VEHICULOS AUTOMOTORES.

Un taller de vehiculos automotores, en donde se realicen tareas de armado y/o - .-
montaje y/o carrozado y/o tapizado y/o reparacion de los mismos, debera cumplir con .-
lo dispuesto en el Articulo 391° “Caracteristicas constructivas particulares de los " .- .
establecimientos industriales, talleres y/o depésitos industriales” y ademas contarg ..-.&...0...

con una entrada directa e independiente desde la via publica.

En la documentaciéon respectiva deberan sefalarse los espacios destinados al

estacionamiento de vehiculos en reparacion.

- Estos edificios satisfarén lo dispuesto en la Ordenanza N° 5.382/94, que reguia Ios ,j:_f;

usos referentes a servicios del automotor.
ARTICULO 420: DEPOSITO DE AUTOMOTORES.

Un depésito para la guarda de automotores nuevos o usados para su venta fuera delfiffi
mismo y sin acceso de publico, debera cumplir con lo establecido en el Articulo 385°- ..
“Depdsito, exposicion y venta de automotores” y podra comunicarse con el local-de -

exposicion y/o venta.

ARTICUL0421: LAVADERO MECANIZADO, AUTOMATICO O SEMIAUTOMATICO

DE AUTOS.
1) Prescripciones caracteristicas.

Estos edificios cumplirén con lo dispuesto en la Ordenanza 5382/94, que regula: Ios.{;fi
usos referentes a servicios del automotor ademés con lo establecido en:
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. “Caracteristicas constructivas de un garaje” Articulo 406° si se tratare de un local

‘. totalmente cubierto, caso contrario se adaptara a lo senalado en el Articulo 416°
. “Playas de estacionamiento descubiertas”. ,

Por otro lado cumplird con lo determinado en “Prescripciones caracteristicas para

estaciones de servicio” (Articulo 413°).

- Los lavaderos mecanizadds de cualquier tipo, satisfaran, también lo siguiente:

,'-‘__)_Las actividades se desarrollaran en predios totalmente cerrados perimetraimente,

' .por muros o cercas opacas fijés de altura suficiente como para evitar molestia a los

- linderos o via publica. Los muros medianeros o separativos de unidades de otros
usos en proximidad con los otros sectores donde se proceda al lavado de los
vehiculos contarah con révestimiento impermeable, resistente y liso hasta una

.. altura no inferiora3 m.

..~ D) Poseeran sélo dos accesos vehiculares de no mas de 4 m de ancho sobre la linea

~ municipal y optativamente un acceso peatonal.

":~C) Las operaciones preliminares de lavado de vehiculos o de limpieza de sus

~ interiores o de cualquiera de sus partes , sélo podran iniciarse a partir de los 3m

de la linea municipal.

" d) Las instalaciones mecanizadas de lavado se ubicaran a no menos de 8 00m del

“~  acceso vehicular . »

&) Se dispondra de una superficie libre interna no inferior a 48 m2, en la que pueda

"+ estacionar un minimo de tres vehiculos para la realizacién de las tareas de secado

- manual o de limpieza de interiores , debiendo sefalarse en el solado espacios
rectangulares con una superficie minima de 16 m2 y con uno de sus lados no
menor de 5,70m.

- f) Debera contarse ademas ,con suficiente superficie para la comoda circulacién

interna de los rodados en proceso, de modo tal que éstos no necesiten salir a la

via publica para pasar del sector de lavado al de secado.

- . @) Las méquinas instaladas no deberan producir ruidos cuyo nivel sonoro resulte

. molesto a las fincas vecinas,(ver Ordenanza 5382/94).

" h) seré obligatorio instrumentar un sistema de turnos para la realizacién de los

servicios brindados a fin deevitar la permanencia de los rodados en la via publica

..~ ala espera de atencion.

. 2) Servicio de salubridad.

Cumplira con lo establecido en “Servicios de salubridad en locales o edlfIClOS

~- pUblicos, comerciales e industriales” Articulo 201° inciso 4.

- 3) Prescripciones complementarias contra incendio. -

= Satisfara lo establecido en el Capitulo VII “De las prevenciones contralncendlo” de la
. Seccién Tercera del presente Cddigo y ademas lo determinado en proteccion contra

incendio descripto en el Articulo 406° “Garajes”.

: 4) Comunicacidn interna del lavadero con otros usos.

" Puede comunicarse en forma directa o interna con otros usos, satisfaciendo lo

~requisitos establecidos en “Comunicacién interna de garaje con otros usos”(Articulo
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407°).

5) Instalaciones anexas. : DR

Podra tener las instalaciones anexas sefialadas en el inciso f) de “Prescrlpcnones

caracteristicas” para estaciones de servicio (Artlculo406°)

ARTICULO 422: ESTACION TERMINAL EN N LINEAS DE TRANSPORTE PUBLICO

URBANQO AUTOMOTOR.

Debera cumplir con los siguientes requerimientos minimos:

I. ESTACIONAMIENTOS L

a) Area cubierta o descubierta: S
Sera dimensionada para contener como minimo el 10 %, tomando el numero-
entero sin fraccion, del total de vehiculos con que operen las respectivas lineas.

b) Prohibicién de ocupar la via publica.
Los vehiculos fuera de servicio, o esperando turno de salida, deberén permanecer .-~ ..
dentro del érea de estacionamiento, siéndoles prohibido ocupar la via publica.

¢) Documentacién de obra: ERE R
En los planos debera indicarse en planta, elevaciones y cortes, los accesos y las .7 -
ubicaciones de los mddulos para estacionar los vehlculos debidamente acotados‘_-
y dimensionados segun el tlpO de vehiculo.

d) Parcelas aptas:

Una estaciéon terminal no podra instalarse en parcelas con frente a cailes de

menos de 12m de ancho entre cordones de acera.

El frente no podra ser inferior a 17 m, pero en caso de tener acceso a dos o mas
- calles el desarrollo sobre cada L.M. podré ser como minimo de 10 m.

e) Accesos:

La estacion tendra ingreso y egreso mediante calzadas de ancho libre minimo
de 4m cada una, entre cordones. e

- Los ejes de cada acceso estaran ubicados , en caso de avenidas de 26 m o mas, a
15 m como minimo de la interseccion de ambas lineas municipales en la esquina. -
En caso de calles de 26m o menos, esa distancia seré de 8m como minimo.

f) Movimiento vehicular:

Los vehiculos deberan ingresar y egresar marcha adelante indefectiblemente y el

camino de acceso a cada mddulo de estacionamiento estara dlrectamente RN

vinculado a la via publica y debera quedar permanentemente expedito. T
g) Areas de estacionamiento cubierto:

Deberan respetar las normas correspondientes a “Garaje” (Artlculo “406° al

417°nclusive.)

h) Areas de estacionamiento descubiertaS'

Su disefo debera satisfacer las siguientes condiciones: -

1. Solado: debera estar integramente pavimentado, provisto de desagles pluvuales
reglamentarios y canaletas cubiertas con rejas sobre las lineas municipales, en -
correspondencia con los accesos. o

2. Muros_perimetrales: Deberan aparecer perfectamente planos y en toda su .
extensién libres de marcas originadas por demolicidén de algunas construcciones
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que hubieran existido en el terreno.

. Deberan estar protegidos por defensas adecuadas a la altura de los paragolpes

de los vehiculos montados sobre soportes independientes de los muros a los
cuales protegen, asegurando total aislacion del efecto de impacto y proyeccidon
de gases de escape, a los inmuebles colindantes.

. Las lineas divisorias con predios en que existan viviendas deberan

materializarse en planta baja, con muros dobles o pantallas que eviten la
transmisidn de ruidos o vibraciones.

. Cercos_y muretes: en los tramos del perimetro de la parcela en que no

existieran muros divisorios con edificaciones linderas deberan construirse o
completarse muros de cerco de hasta 2,70 m como minimo.

. Tras la linea municipal y la linea municipal de esquina, el solado de la playa se

limitara con un murete de altura fija de 1,00 m de altura y 0,30m como minimo
de espesor, interrumpidos Unicamente en los accesos vehiculares (y peatonales
en caso de que el ascenso y descenso de pasajeros se haga dentro de la
estacion).

Prevencion contra incendio: deberd cumplirse con lo establecido en el Articulo
413° “Prescripciones complementarias contraincendio para Estaciones de
servicio”.

lluminacién _artificial: deberd contar con luz artificial, asegurando una

~ fluminacién no inferior a 30 lux a nivel del solado con uniformidad entre media y

~minima de 1:10 para visualizar todos los vehiculos estacionados durante horano

nocturno, sin molestnas para los predios con’uguos
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Il. LOCAL DE CONTROL.
Se consideraréd como de Clase IV. o

[ll. SALA DE ESTAR PARA CONDUCTORES.

Debera contar con los servicios que este Codigo establece en el Articulo 201°
inciso 4. .

IV. LOCALES COMPLEMENTARIOS. R
Podran también construirse locales de uso exclusivo para las empresas de . -~
transporte con destino a: oficinas administrativas, vestuarios para conductores, . ..
-salas de espera y sanitarios publicos, estando vedado todo otro tipo de local.

V. GARAGE Y TALLERES. o
Puede optativamente agregarse un garaje exclusivo para guarda de vehiculos - de: s
la empresa, siempre que la estacion quede ubicada en una zona apta segin las =
ordenanzas de zonificacién vigentes. SRR

VI. Las estaciones que tengan en su interior acceso de pasajeros deberan contarcon .~ ..
un refugio cubierto cuyas medidas minimas seran 2m por 4 m, pudiendo tener . - - .
costados abiertos o cerrados y deberén quedar sobre una vereda de no menos . - -
de 2m de ancho, elevada 0,15 m sobre el solado del drea de estacionamientoy : =
desde la cual se podra acceder directamente a la acera publica.

VIl. LETREROS. S
Solamente se permitiran letreros indicativos del funcionamiento de las ..
estaciones, estando terminantemente prohibido todo tipo de publicidad exterior. . -
Formando parte integral de la arquitectura de los locales puede admitirse el .-~ .. -
- letrero de las o la empresas a cargo de cada linea con un maximo de tmde - . -

- altura y 3 m de ancho y la mencién de “Estacién terminal”. S

ARTICULO423: ESTACION _ INTERMEDIA EN LINEAS DE_TRANSPORTE i . .

PUBLICO URBANO AUTOMOTOR.

Debera cumplir con los siguientes requerimientos:
|. ESTACIONAMIENTO
El &rea cubierta o descubierta estara dimensionada para estacionar como maximo-~ - ..

4 vehiculos, debiendo cumplir con lo requerido en el inciso | del Articulo 422°.

Il. LOCAL DE CONTROL. S

l1l. Debera cumpilir con lo dispuesto en el inciso Il. del Articulo 422° lo mismo que con " .0 i
el servicio de salubridad descripto en el articulo 201° inciso 4 del presente Cadigo. '

I\VV. REFUGIO CUBIERTO.

Deberéa dar cumplimiento a lo dispuesto en el Articulo 422° inciso VI.

IV. LETREROS. . ColL
Rigen las mismas condiciones descriptas en el Articulo 422° inciso VII, con laiem ey
mencion de “Estacién intermedia”. ‘
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“ARTICULO424: ESTADIOS DE FUTBOL.
-~ 1) Material de las estructuras resistente en los estadios.
- Las estructuras deberan ser metélicas o de hormlgon armado deblendo cumplirse
- con lo establecido en los reglamentos vigentes.
....2) Graderias.

-+ La madera utilizada para las graderias ser& del tipo denominada “dura”.
.~ El espesor de cada tablon sera el que resulte de su calculo de resistencia con un

© minimo de 0,05m.
' Cada tablén constituird un solo elemento. Sus extremos necésariamente deberan
- apoyar en la estructura metdlica. La separacién entre dos tablones consecutivos
. no podra ser mayor de 0,01m. En caso de tablones apareados, su separacion no
- excedera de 0,05 m.
En correspondencia con el apoyo del tablén y la estructura debera existir una
... conexién de dos bulones o pernos roscados.

- 3) Graderias sobre terreno natural.
Las graderias sobre terreno natural en desmonte o terraplén deberan hallarse
. protegidas por trabajos de albafiileria o por obras que eviten desmoronamientos.
~.:4) Dimensiones de la grada.
~. La grada tendra un alto maximo de 0,35m y una profundidad entre 0,35 m de
- minimo y 0,70 m de méaximo .La altura de estas gradas serd salvada por una
escalera de tramos rectos respondiendo a lo establecido en “Escaleras principales, -
. caracteristicas y dimensiones” (Articulo 155° ).

5) Proteccidn hacia vacios.

- Las partes superiores de las tribunas seran protegidas por parapetos resistentes

-+ sin aberturas, suficientemente consolidadas con el resto de la estructura, de una
- altura minima de dos metros.
" En las partes de las graderias sin asiento, coincidentes con vacios, habra un
-+ parapeto resistente de un metro con cuarenta centimetros (1,40 m) de alto como
“+ minimo. Esta altura se computara perpendicularmente desde el punto medio de la
. _pedada de cada grada. ‘
: - En las galerias con asiento, los parapetos inferiores tendrén una altura minima de
e 1,00 My los restantes de 1,40 m.. |

6) Barandas de proteccion.
- . Cuando existan mas de 20 gradas superpuestas, debera existir una baranda sin
“ aristas vivas de suficiente solidez, fijada a la estructura de la tribuna y que
- obligadamente quiebre la corriente de evacuacion.
" Queda prohibido el empleo de madera y elementos combustibles para la
- construccioén de estas barandas.

..~ Su largo maximo sera de 5m y estarén separadas entre ellas por una distancia no
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menor de 2,50m.
Su altura minima sera de 1,10 m.

7) Sectorizacidn de las tribunas. .
Las tribunas deberan estar divididas con elementos de suficiente solidez de 3,00 m
de altura, en sectores con salidas independientes hacia las aberturas o pasos—w ER
generales. Cada paso general debe tener salida independiente directa al exterior
de las tribunas.

La capacidad de cada sector no podra ser superior a 10.000 espectadores.

No podra existir comunicacion entre los sectores, a excepcién de aquellas
circulaciones necesarias para ser utilizadas en caso de emergencia.

Los sectores para discapacidad motora deberan cumplir con lo siguiente:

(a) Accesibilidad. .

La circulacion libre y auténoma de los discapacitados motores en el estadio, ya sea:-
que se movilicen por sus propios medios pero con marcha claudicante o-en-sillas—
de rueda, desde la via plblica hasta los sectores reservados para observar el ..
espectaculo y hasta los servicios complementarios como boleterias, cafeteria y . -
servicios de salubridad especiales no seréa impedida o dificultada por desniveles 0 .+ = ..

‘por circulaciones con solado desparejo y resbaladizo. Los desniveles seran .- - - :
salvados por escaleras o escalones que cumpliran lo establecido en el Articulo "~
155° “Escaleras principales, caracteristicas y dimensiones” o rampas fijas segun lo " .-
establecido en el Articulo 159° “Rampas”. En el caso de disponerse escalones 0 - "

‘escaleras siempre seran complementadas por rampas ejecutadas segun el articulo o
mencionado, por ascensores y/o por medios de elevacién, segin lo prescripto.en = -
el Articulo 236° del presente Cddigo.

(b) Lugares para sillas de ruedas.

La reserva de lugares para ubicar los espectadores en sillas de ruedas se realizara. -
alternada, evitando zonas segregadas del pUblico'y obstruccion de los medios de
salida.

Cada espacio reservado tendra 0,80 m de ancho por 1,20 m de largo y se ublcaran
en platea, palcos o localidades equivalentes accesibles y en zonas donde la wsual
no resulte obstaculizada por vallas o parapetos.

(c) Presentacién de planos.

En todos los casos de ejecucidon, modificacidon o adaptacion de un estadio de futbol, :
es necesario la presentacion de planos donde se consigne la capacidad y )
distribucién de las localidades. Se indicaran ademas los lugares reservados para -
personas con discapacidad motora, que se movilicen por sus propios medios con -
marcho claudicante y en sillas de rueda. Dichos planos mereceran la autonzacnon
de la D.G.O.P.

8) Capacidad.

La capacidad se determinaré por el numero de localidades comprendidas dentro
‘del recinto, especificando la cantidad por sectores con asiento de pie. A tal efecto
se establece: Sl

~ a) La capacidad de las graderias sin asientos, se determinara a razén de 0,50 m
lineales por persona en cada grada.
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b) La capacidad en las graderias con asientos estard dada por el nimero de
- éstos, asignandose a cada uno un minimo de 0,50 m..
:.-c) La capacidad de los palcos estara dada por el nimero de asientos contenidos
~en ellos, no pudiendo ser menor de 0,50 m2 por asiento. El numero de
localidades por fila, no &xcedera de 80 y cada una de ellas no estara alejada
mas de 20m de un medio dé egreso.
d) Se destinara el area del 1 % de la totalidad de la capacidad del estadio parala
ubicacion de sillas de ruedas.
9) ‘Medios de salida.
- Toda salida exigida deberd cumplir con lo establecido en el Capitulo IV “De los
- medios de salida” de la Séccidn Tercera del presente Codigo.
. El ancho de pasillos y escaleras no sera menor a 1,50 m y se determinara en
: funcion de la ubicacion de las salidas y de la capacndad de las tribunas.
- Los pasillos y escaleras deben permitir ser franqueados con comodidad Y
-« .. seguridad para el publico, en su trazado se evitarén los cambios bruscos de
- direccién ,los paramentos laterales respectivos deberan acompanar el radio de la
~ curvatura de la libre trayectoria.
+ La distribucidn de las salidas generales de las tribunas sera de tal manera que
-~ aquellas aseguren una evacuacion rapida y uniforme de todo el estadio, sin
< interferencia de los distintos sectores o tribunas entre si.
-+ Cada seccidn o sector contard con salidas independientes que sirvan y
--- conduzean a los medios de egreso con el minimo de trayectoria. :
-~ Las salidas se calcularén atendiendo a las siguientes proporciones: :
- Por cada 1.000 localidades o fraccién hasta 20.000........c..cccee.ee. 1,00m.
. Por cada 1.000 localidades de 20.001 @ 50.000 ...........ccccvvevnnnnns 0,50 m.
- Por cada 1.000 localidades que excedan de 50.000 ..........ccceeeueee. 0,25 m.
.. En ningun caso la suma de las salidas generales sera inferior a 5,00 m.
.. Ninguna puerta sera menor de 1,50 m de ancho. ‘
 Las puertas de egreso en ningln caso tendran un ancho menor que el pasillo o
- corredor de salida al que sirva. El ancho de dichos pasillos o corredores no debe
“ser disminuido. .
0) lluminacidén - fuentes de energia eléctrica.
- La iluminacién de todos los locales y lugares destinados a la circulacion, paso,
.- ingreso, egreso y permanencia de personas, estara dividida en dos circuitos
- independientes bifilares a 220 voltios, que abarcarén, por lo menos, la mitad cada
» uno del alumbrado de los mismos , de manera que en caso de apagarse uno de
- ellos por cualquier circunstancia quede el local alumbrado por el otro.
~ Cada circuito serd conectado a una de dos secciones alimentadas
- respectivamente con energia eléctrica proveniente de fuentes distintas de
. alimentacién.(S.C.P.L y otra fuente independiente de generacion).
-+ Cada una de estas secciones estara conectada permanentemente a distintas
-+ fuentes de energia eléctrica. En caso de faltar energia proveniente de una de las
- fuentes, la otra debera estar en condiciones de hacerse cargo provisoriamente de
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la totalidad del servicio de alumbrado.

Una fuente de energia eléctrica tendré una potencia minima que asegure la :
alimentacion simultanea del ciento por ciento de la iluminacién de los medios de -
salida, entrada, permanencia y circulacién y el ochenta por ciento de los
-restantes locales ; la otra fuente asegurara el ciento por ciento de los medios de -
salida, entrada, permanencia y circulacion vy el veinte por ciento de los restantes -

locales.
11) Dispositivos automaticos.

Ambas fuentes de energia deberan estar provistas de dispositivos que aseguren '
en caso de corte de alguna de ellas la intervencion automatica de la otra, para

hacerse cargo de los porcentajes de iluminacion antes mencionados.
12) Equipos de sonido.

La alimentacién de energia eléctrica a los equipos de sonido que sirvan al =~ ¢

sistema de altavoces del estadio durante el espectdculo, serd directa y .-
conmutable a cualquiera de las dos fuentes de suministro de energia, de manera
-tal que se asegure su funcionamiento en cualquier circunstancia por emergencias

- surgidas en el sistema de alimentacion.
13) Mantenimiento vy conservacion de las instalaciones eléctricas del estadio.

Es obligatorio el mantenimiento y conservacién de las instalaciones eléctricas y-
de iluminacion del estadio, debiendo las instituciones solicitar inspeccién anual
de las mismas, en igual periodo del afio, avalada ésta por un profesional -
responsable que cumpla con las condiciones exigidas en el Capitulo Il de la
Seccion Segunda “De los intervinientes en las obras, propietarios, profesionalesy -

empresas”, a fin de verificar el estado de uso y func;onamlento de mstalacnones
equipos, partes y dispositivos.

La D.G.O.P. podra exigir en los casos que la importancia de la obra lo justiﬁque,,-':f*
la instalacion complementaria de accesorios , sistemas y equipos destinados a
permitir o facilitar el control del uso, funcionamiento y conservacién de las -

instalaciones.
14) Servicios sanitarios para_uso publico.

Cada sector del estadio contara con servicios sanitarios para el publico, -
participantes y el personal de servicio, los que se dispondran en locales
separados por sexo. Respecto de estos locales debera impedirse la visibilidad de f';.

su interior desde cualquier punto del estadio.

La proporcién minima de artefactos sera la siguiente:
Hombres:

Orinales: 3 por cada 1.000 localidades hasta 20.000, aumentandose en 2 por‘.:"

cada 1.000 cuando se exceda esta cantidad. _
La distancia entre ejes de orinales sera como minimo de 0,50 m.
Retretes: 1/3 del nimero de orinales.

Lavabos.1/6 de nimero de orinales.

Muieres:

Retretes: 1/3 del nimero de retretes para hombres

Lavabos: 1 cada 3retretes y 1 como minimo.
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Entre las entradas a los servicios de los distintos sexos habra una distancia de
5m como minimo, en cada una de ellas habra un simbolo o leyenda que las
distinga claramente.

La ventilacidon de estos locales se efectuard mediante vanos de un area de 1/15

de la superficie del local. Estos vanos abrlran a espaCIos “libres, ya sea

.......directamente o a través de partes cubiertas.

. SERVICIO MINIMO DE SALUBRIDAD ESPECIAL.

-+ (1) El estadio de futbol dispondra de servicios de salubridad especial, por sexo en los
sectores accesibles y en la proximidad de los lugares donde se ha hecho reserva
de espacios para personas con discapacidad motora, segln lo prescripto en el -
Articulo 201° inciso 4, ademas de lo siguiente:

- (2) Los artefactos destlnados al servicio especial de salubrldad se computaran para

} determinar la cantidad exigida en este articulo. '

7--"15) Servicios sanitarios para equzpo arbitros v jueces.

<2, . Por lo menos existira un local para cada equlpo y uno para arbltros y jueces,
- cuyos artefactos guardaran las siguientes proporciones minimas: -

~...a) Para jugadores:

.3 orinales, 3 retretes, 3 lavabos y 8 duchas, cada 15 personas.
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b) Para arbitros v jueces:
1 retrete, 1 lavabo y 1 ducha. ' [
La iluminacién, ventilacidon y dimensiones minimas cumpliran las exigencias - -

‘requeridas para locales de tercera clase Los lavabos y duchas estaran provistas
de agua fria y caliente. ‘

18) Servicios sanitarios para el personal de servicio. R
Los locales destinados al servicio sanitario para el personal de servicio S€
ajustaran a lo establecido en “Servicio minimo de salubridad en locales o edificios
publicos,...” Articulo 201° inciso 4..

17) Sala de primeros auxilios. L
El estadio contard con una sala de primeros auxilios; dicho local debera cumplir™ " < 7~

con las condiciones requeridas en el Articulo 214° “Local destinado al servicio de
sanidad”.

18) Instalaciones contraincendio. ,

Las instalaciones se ajustardan a los dispuesto en el Capitulo VIl “De las -
prevenciones contraincendio” de la Seccion Tercera del presente Cédigo y por lo -
que determine el Cuerpo de Bomberos de la ciudad.

19) Accesos v vistas.

- La zona destinada al espectaculo estaré separada de los demés sectores por.. -
medios o elementos que impidan su libre acceso y ademas permitan la visibilidad. - ..
Toda circulacion bajo tribuna debera ser techada. Entre el campo de juegoylas . -
dependencias internas destinadas a las personas que intervengan en el
espectaculo, se habilitard una comunicacién directa.e independiente.

20) Instalaciones térmicas.
El local destinado a instalaciones térmicas deberé tener una altura minima de - -
2,50 m y una ventilacién permanente al exterior mediante vanos o conducto de . -~ "
area no menor de 0,20 m2. En estos locales no se permitira la instalacion de -
medidores de gas.

Las calderas deberan ser de baja presidn (menores de 300 gr/icm?2). o
Deben poseer mandmetro, nivel de agua y valvula de seguridad. El---" B
semiperimetro de la caldera debera permitir un paso de 50 cm . En la parte S
superior habra un espacio de 1m de altura.

21) Boleterias para expendio de localidades. e
Las boleterias tendran como lado minimo 1,50 m y una altura no menor que 2,10 - - -
m. Ventilaran como locales de cuarta clase. S
El estadio contard& como minimo con dos ventanlllas para el expendio de - -
localidades y ademas responderan a la proporcion de una ventanilla por cada .
2.000 espectadores, de acuerdo con la capacidad que resulte fijada por el
organismo competente, respecto de la totalidad del estadio.
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CAPITULO IX

-EXPLOSIVOS -

- ARTICULO 425: DEPQSITOS DE GAS LICUADO DE PETROLEO EN. GARRAFAS

- Prescripciones constructivas.

El local destinado a instalaciones térmicas debera tener una altura minima, respecto
de:

- Dependencias de administracion............oovee oo, 3m.
Vivienda de cuidador 0 SEren0. ......oovvevvveeeeee e e 3m.

1) Las dependencias para administracién y la vivienda para el cuidador o sereno son
los Unicos usos, a parte del depdsito, permitidos en el predio. El local o locales de
administracion tendran sus vanos de salida en sentido opuesto al de ubicacién del
local- deposito. La vivienda para el cuidador o sereno sera totalmente aislada por
muros o por cercas de no menos que 2 m de altura respecto del resto del predio y
contara con medios de egreso independientes y directos a la via pUblica.

'2) El lugar de depdsito de almacenamiento en garrafas debera constituir

necesariamente local cuya estructura resistente, muros y techos sean
incombustibles. Este local debe ser desarrollado en piso bajo a cota no inferior a la
del terreno, sin semisétano o pisos altos. Los muros seran de ladrillos macizos de
0,30m de espesor minimo, o bien de 0,10m de hormigdén armado. El solado sera de
superficie lisa, entera, sin grietas ni hendiduras, con pendientes que permitan el
escurrimiento de las aguas de limpieza. Cuando tenga plataforma se permiten dos
posibilidades:

* Que el espacio debajo de ella sea hueco y sin cerramientos.

* Que dicho espacio no sea hueco sino relleno de tierra compacta.
El borde de la plataforma destinado al atraque de vehiculos debe contar con
. paragolpes continuos de material antichisposo.

3) La ventilacion del depodsito seré natural y permanente. Donde haya muro, las

. aberturas de ventilacion ocuparan , tanto arriba como abajo, por lo menos el 50%
de la longitud de cada muro, repartidas convenientemente. La altura de esas
aberturas sera de 0,50 m como minimo y se ubicardn cercanas o al ras del
cielorraso y las inferiores al mismo nivel de los solados .

4) Una de las caras del local seré sin muros y sélo podra ser cerrada con cortina de
malla o puerta tijera.

) En el interior del local depésito toda tuberia debera ejecutarse de modo que quede
impedido el mgreso de gases en ellas y seran seguras contra una posible
explosion.

~6) En el predio, fuera del local depdsito y con exclusidn de las dependencias para

administracion y vivienda del cuidador, toda instalacion o artefacto eléctrico seré

del tipo seguro contra incendio.
7) El terreno, fuera del local, debe ser nivelado excento de plantaciones, jardines,
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pasto o césped. Las entradas de desagles o conductos cloacales deberan ser
selladas en forma de impedir la entrada de gases.
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SECCION SEXTA

- DE LAS DISPOSICIONES VARIAS -
CAPITULO |

- DE LOS EDIFICIOS HISTORICOS -

.. ARTICULO 426: REGISTRO PERMANENTE DE EDIFICIOS, SITIOS Y OBJETOS
.- DEL PATRIMONIO HISTORICO CULTURAL Y NATURAL.
. En funcién de lo prescripto en la Carta Organica Municipal en su Articulo19° inciso

- 9" y lo dictaminado por la Ordenanza N° 2.625/85, la Comisién Evaluadora del
- Patrimonio Histérico, Cultural y Natural de la ciudad de Comodoro Rivadavia
- (C.E.P.H.C.y N.) hara la seleccion, estudio y calificacién de los Bienes con valor
- patrimonial historico y promovera, cuando corresponda, el Dictamen individual para la
" incorporacion de ellos al Registro Permanente.
- Si bien los dictamenes son de caracter individual, la C.E.P.H.C.y N. podra,
- excepcionalmente, elaborar un dictamen que involucre a varios componéntes de un
area o sector, con una fuerte caracteristica que sea comun a todos ellos.
Los dictdmenes elaborados por la C.E.P.H.C. y N. servirdn como instrumento para
que a solicitud del Departamento Ejecutivo, se elabore la Ordenanza respectiva
. declarando el Bien como Patrimonio Cultural o Natural a través del Honorable
Concejo de Representantes (H.C.R.).
La incorporacién de Bienes al Registro Permanente se realizara con una
presentacion fundamentada por iniciativa propia de la C.E.P.H.C.y N., por interés de
' todo ciudadano o entidad intermedia y/o por recomendacion del Area de Patrimonio
Cuitural y Natural de la Municipalidad.

.. ARTICULO 427: MODIFICACION, AMPLIACION Y/O DEMOLICION DE EDIFICIOS
.. CON VALOR PATRIMONIAL HISTORICO.

Todo propietario del Bien Registrado, que desee realizar cualquier accién de

* modificacién, ampliacion y/o demolicién del mismo, deberé presentar el proyecto

- . correspondiente a la C.E.P.H.C.y N. para su evaluacién y aprobacion. Luego de ello,

. la documentacion técnica serd ingresada a la D.G.O.P. para su tratamiento y
~ posterior otorgamiento del permiso de obra.

El criterio a tener en cuenta para la evaluacion y aprobacion sera que la accion sobre
el Bien no altere en forma sustancial sus caracteristicas.

 ARTICULO 428: GRADOS DE PROTECCION DE LOS BIENES E INCENTIVOS

" PARA SU PRESERVACION,

. La clasificacién asignada por dictamen de la C.E.P.H.C.y N. se expresara a través de

. Grados de Proteccion del Bien, que indica un orden de prioridades en la tarea de
 salvaguarda. Asi los Bienes inmuebles registrados recibirdn la aplicacion de
determinados beneficios de acuerdo a lo siguiente:
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a) Senal_indicadora; Colocacion del Isologotipo que representa la pertenencia al
Registro Permanente del Patrimonio Histérico Cultural y Natural (P.H.C.y N.),
adherido al Bien en lugar visible.

b)Exencién impositiva: Los Bienes inmuebles incluidos en el Registro Permanente del
P.H.C.y N. gozaran de una disminucién para el célculo del impuesto inmobiliario de
acuerdo a la clasificacién reglamentada por la Ordenanza respectiva. Los Grados
de Proteccidn seran establecidos por la C.E.P.H.C.y N. a los edificios que en base
a sus cualidades intrinsecas, constituyen ejemplos sobresalientes o importantes en -
relacion a su estilo, su época y ambiente local o testimonios unicos en su tipologia.

ARTICULO 429: ACTA COMPROMISO.

Al ser clasificado o incorporado un Bien al Registro, dicha situacién sera notificada

fehacientemente a los propietarios, o poseedores a titulo de duefios, a fin de

invitarlos a suscribir un Acta de Compromiso a través de la cual se asuman los
derechos y obligaciones establecidos en los Articulo 426°, 427° y 428° del presente

Cadigo.

ARTICULO 430: INCUMPLIMIENTO DEL ACTA DE COMPROMISO.

En caso de incumplimiento del Acta de Compromiso suscripta por parte de €l o los -

propietarios o poseedores a titulo de duefio, por alterar o modificar o demoler el Bien
registrado, cesaran de inmediato los beneficios de exencién de los que gozaba. El

propietario que deseare realizar cualquier accion sobre el Bien registrado debera -
proceder de acuerdo a lo estipulado en el Articulo 427° del presente Capitulo.

CAPITULO Il

- DE LA OBLIGACION DE CONSERVAR LOS EDIFICIOS EXISTENTES -

ARTICULO 431: OBLIGACION DEL _PROPIETARIO RELATIVO A LA
CONSERVACION DE_EDIFICIOS.

Todo propietario estd obligado a conservar cualquier parte del edificio de su

propiedad en perfecto estado de solidez e higiene a fin de que el mismo no

comprometa la seguridad y salubridad.

El aspecto exterior se conservard en buen estado mediante la renovacion del
material, revoque o pintura en conformidad con lo establecido en este Codigo; a este
efecto, se tendra en cuenta su emplazamiento y las caracteristicas del lugar.

Los toldos y/o marquesinas sobre la via publica serdn conservados en perfecto
estado.

En caso de limpieza de las fachadas principales, se protegerédn de la caida de

materiales a la via publica, segin lo establecido por este Cédigo en los articulos

precedentes.

ARTICULO 432: AJUSTE DE LA EDIFICACION EXISTENTE A DISPOSICIONES

CONTEMPORANEAS.

- Cuando se hubiesen ejecutado obras no autorizadas por el Cédigo vigente a la fecha
de su ejecucion, la D.G.O.P. podra exigir, en cualquier oportunldad que el edificio
sea retrotraido a la situacién del plano aprobado. Si hubiera obras sin permiso, pero .

en condiciones de ser autorizadas por alguna disposicion preexistente, la D.G.O.P.
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- intimaréd la presentacion de los planos y podra conceder la aprobacnon de las obras
© sin permiso, abonandose los derechos que correspondan.

. ARTICULO 433: _DENUNCIAS DE LlNDEROS
* Las molestias que alegue un propietario de un edificio, provenientes de una finca
- lindera, s6lo seran objeto de atencién para:
e Aplicar el presente Cddigo.

e« Establecer la seguridad e higiene del edificio y en los casos que mencione la ley,

-+ como atribucién municipal.
e Ser utilizado como antecedente en una futura causa judicial.
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ARTICULO 434: OPOSICION DEL PROPIETARIO A CONSERVAR UN EDIFICIO.

Coarresponde a Ordenanza N° 6874/99 .

En caso que el propietario se oponga a cumplir lo dispuesto en el presente Capitulo - c
“‘De la obligacion de conservar los edificios existentes”, se realizaran los trabajos por - -

administracion y a costa del duefio del predio o finca.
ARTICULO 435: CONSERVACION DE INSTALACIONES CONTRAINCENDIO.

a) Todo propietario o usuario, segun corresponda, esté obligado a mantener en buen = -
estado de funcionamiento las instalaciones requeridas para favorecer la extincién - = .-
de incendios que posea un edificio y debera facilitar las inspecciones periédicas -~ -

que realice tanto el Cuerpo de Bomberos como la Municipalidad.

b) El propietario o el usuario, segin corresponda, contaré con personal idéneo en el -

manejo de matafuegos. La carga de éstos se renovara cuando se haya alterado o
vencido el plazo de su eficacia.

¢) Cuando se comprobara que una instalacién no retine las exigencias precedentes, . ... .

se intimaré al propietario o usuario para que realice las correcciones necesarias, -

dandole un plazo perentorio, al fin del cual si no cumple con lo ordenado, se lo
penara con la clausura.

CAPITULO i

- DE LA REFORMA Y AMPLIACION DE LOS EDIFICIOS.EXISTENTE§__~ .

ARTICULO 436: CONDICION PARA SUBDIVIDIR LOCALES.

Un local no podra ser subdividido en una o mas partes aisladas por medio. de”-iff_’_,
tabiques, muebles, mamposterias u otros dispositivos fijos, si cada una de las partes ..~ -
no cumple por completo con lo prescripto por este Codigo como si fuera . ... .-

independiente.

ARTICULO 437: MAMPARAS DE SUBDIVISION EN LOCALES COMERCIALES O .~

DE TRABAJO.

En un local de comercio o trabajo, se permite colocar mamparas de subdivision,
siempre que la altura de ellas no rebase los 2 (dos) metros medidos desde el solado.
ARTICULO 438: CASO GENERAL DE REFORMA O AMPLIACION DE EDIFICIOS .

Todo edificio existente se podra ampliar, reformar o transformar, siempre que no se =~ ..

contradiga lo estipulado tanto por este Codigo, como por las Ordenanzas vigentes.

Cuando se realicen reformas o ampliaciones en todo edificio publico o privado que :  L
preste servicios publicos, se deben adecuar los accesos, circulaciones, servicios de - - -

salubridad y sanidad y demas disposiciones para la eliminacion de barreras fisicas
existentes.

Cuando se proyecten obras de transformacién en edificios existentes y no se

modifiquen las caracteristicas dimensionales y fisicas de las circulaciones verticalesy = .
horizontales podra exceptuarse el cumplimiento de los siguientes articulos: 154° - - =
“Ancho ‘de entradas y pasajes generales o publicos y separacidn minima de . -
construccidén contigua a eje divisorio entre predios’; 155° “Escaleras principales, @« - .
caracteristicas y dimensiones”; 156° “Escaleras secundarias”; 158° “Escalones en - - ..’

pasajes y puertas” 159° “Rampas”; 183° “Caracteristicas de las puertas de salida’; -

200° “Serwc;o minimo de salubridad especial (inc.2)’; 214° “Local destinado a . .’
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- servicio de sanidad”, siempre y cuando las obras se destinen a los siguientés usos:
. gimnasio, instituto técnico o academia, servicio, centro o clinica veterinaria, escuela
para pequefos animales, guarderia nautica y establecimiento de hoteleria con menos
. de 15 (quince) habitaciones.

De la misma manera se podra proceder cuando estos usos se encuentren habilitados:
a la fecha de vigencia del presente articulo y en sus edificios se proyecten obras de

. ~ reforma.
... ARTICULO 439: EDIFICACION EXISTENTE POR FUERA DE LA LlNEA.

MUNICIPAL.

La D.G.O.P. no autorizard modificaciones, refacciones o cualquier tipo de
modificacion en los edificios que invaden la via publica, ubicandose por fuera de la

- L.M. o que no tengan la ochava reglamentaria.

.. S6lo se autorizaran trabajos tendientes a regularizar las situaciones
- - antirreglamentarias anteriormente descriptas.

- ARTICULO 440; CERCOS FUERA DE LA LINEA MUNICIPAL.

" La D.G.O.P. dara un plazo perentorio para la adecuacién de todos aquellos cercos

—-..que se hallen fuera de la L.M. o que no sigan la linea de ochava reglamentaria.

CAPITULO IV

-DE LOS EDIFICIOS EN MAL ESTADO-

ARTICULOQ 441: TRABAJOS POR ESTADO DE_ RUINA Y AMENAZA DE PELIGRO
.. EN EDIFICIOS O ESTRUCTURAS.

.. La D.G.O.P. considerard un edificio en peligro de ruina si sus muros o partes

. resistentes estan comprendidos en los siguientes casos:

1) Caso de muros:

- a) Cuando un muro esta vencido alcanzando su desplome al tercio de su espesor,
0 cuando presente grietas de dislocamiento, aplastamiento o escurrimiento; se
ordenara su demolicion previo los apuntalamientos del caso si corresponde.

b) Cuando un muro tuviera cimientos al descubierto o con profundidad insuficiente,
se ordenara el recalce hasta alcanzar la profundidad que corresponda de
acuerdo con las prescripciones de este Codigo.
- 2) Caso de estructuras:

. Cuando los elementos resistentes de una estructura presenten grietas de
dislocamiento, signos de aplastamiento o escurrimiento o hayan rebasado los
limites admisibles de trabajo, se ordenara su refuerzo o demolicién, previo
apuntalamiento si es necesario, segun resulte de las apreciaciones analiticas.

ARTICULO 442: EDIFICIOS O ESTRUCTURAS AFECTADOS POR _OTRO EN
. RUINAS U OTROS PELIGROS.

" Cuando por causa de derrumbe o ruina de un edificio o estructura se produzcan

_.‘,'. .¥1_resentmentos en los linderos, se practicarén los apuntalamientos necesarios si
- corresponden como medida preventiva.
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Cuando las raices de un arbol afectan la estabilidad de un edificio, muro o estructura, . -
la D.G.0Q.P. ordenard, segun lo dispuesto en la Ordenanza N° 6.201/96, el corte de .-~ -
las mismas a distancia prudencial. El duefio del arbol debe efectuar a su costa los - -+~
respectivos trabajos. B
ARTICULO 443: DURACION DE APUNTALAMIENTOS EN EDIFICIOS O .
ESTRUCTURAS RUINOSOS. S
Un apuntalamiento efectuado como medida de emergencia, es considerado de .. .~
caracter provisional o transitorio. Los trabajos definitivos se iniciaran dentro de los 30 = ..
dias. : S
No podra efectuarse apuntalamiento alguno sobre la via pUblica sin dar cuentaala
Municipalidad y tener su autorizacion.
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Corresponde a Ordenanza N° 6874/9%

Comodors Bivadasta — Prouncia del Gheded

" ARTICULO 444: PROCEDIMIENTO EN CASO DE PELIGRO DE DERRUMBE O DE

- - CAIDA DE ARBOLES.
.- -a) Facultad de la Direccién: La D.G.O.P. podré ordenar la demolicion de un edificio,

- estructura o parte de ellos que amenace desplomarse, como asimismo la poda o
tala de un arbol que ofrezca peligro de caer (sea por el estado de su raigambre,
frondosidad o edad y siguiendo lo dispuesto por la Ordenanza N° 6.201/96) sobre
un edificio, estructura o via publica. Se notificara al propietario de los trabajos que
deberan realizarse y el plazo de su ejecucién. Cuando el propietario no estuviera
conforme con la orden, se seguird lo dispuesto en el inciso b). Si el propietario
fuese el Gobierno, la D.G.Q.P. practicara las diligéncias que correspondan.

B f_":_.b) Pericia en caso de disconformidad del propietario:

E! propietario de un edificio o estructura ruinosos o de arbol que amenace caer

. tiene derecho a exigir una nueva inspeccidén y nombrar por cuenta y parte un

perito para reconocer los hechos impugnados.
El dictamen sobre esta inspeccién debe producirse dentro de los tres dias

contados desde la notificacién al propietario. La D.G.O.P. resolvera en definitiva
teniendo a la vista este dictamen.

-~ ARTICULO 445: TRABAJOS POR ADMINISTRACION EN CASOS DE EDIFICIOS
- RUINOSOS U OTRO PELIGRO.
.~ Si el propietario no cumpliere con la intimacién que le dirija la Municipalidad dentro
- de los plazos fijados, se efectuaran las obras respectivas por administracién y a costa

~-- del propietario.

“ ARTICULO 446: PELIGRO INMINENTE DE DERRUMBE DE _EDIFICIO O

En casos de inminente peligro de ruina de un edificio, estructura o parte de ellos, o

"' &rbol que amenace caer y cuando no haya tiempo para cumplir con los tramites
.. sefialados en este Caodigo, la D.G.O.P. queda autorizada a proceder como sigue por
- cuenta del propietario:

.. a)Mandard desalojar y/o clausurar el edificio o estructura haciendo los

apuntalamientos necesarios, pudiendo llegar a la demolicién inmediata.

b) Si la finca se halla en litigio o fuese desconocido el propietario, comunicara al Juez

y efectuara de oficio los trabajos necesarios, en este caso, a cargo de la finca.

" En ambos.casos se labrara el acta respectiva que firmara el funcionario municipal y

un agente de policia, pudiendo este Uitimo ser reemplazado por uno o mas testigos
. ocasionales.

" ARTICULO 447: INSTALACIONES EN MAL ESTADO.

Se considera en mal estado una instalacién cuando, estando librada al uso 0 en
.. funcionamiento, se encuentre en condiciones de latente peligrosidad, sea respecto

de la seguridad en general como de la higiene.

"7 En estos casos, la D.G.O.P. intimara las reparaciones que juzgue necesario fijando

o los plazos para su realizacion. En caso de no acatarse lo ordenado puede disponer el

RS .. cese, mediante sellado, de la parte de la instalacién en mal estado. -
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CAPITULO V

-DE LOS ANUNCIOS-

ARTICULO 448: CONDICIONES GENERALES DE LOS ANUNCIOS.
Los anuncios no deben:

a) Ofender a la moral y las buenas costumbres.

b) Tener cambios bruscos de luz de poca a gran intensidad, que molesten a. Ia--f

vecindad en su emplazamiento.

¢) Dafiar la vista de los conductores y peatones por la direccién de los rayos de luz y :,','-,

los colores.

d) Perjudicar la visibilidad de sefales oficiales o permitidaé por la autoridad«-«v-:if:vn-lv

competente, que sean de interés publico.
e) Ser peligrosos, combustibles o encontrarse en mal estado.
ARTICULO 449: ANUNCIOS EN LAS FACHADAS.

Esta permitido instalar anuncios en las fachadas, siempre que su colocacién nol.'.;*_:.;;'
perjudique la estética de las mismas y no quede afectada la iluminacion y ventilacién .

de los locales.

Los anuncios impresos y pintados, podrén colocarse en carteleras de dimensionesy
material aprobado por la D.G.O.P. o aplicadas en paredes donde el propietario lo . =~
permita. En los cercos de frente estas carteleras no rebasaran el bordo superior del -

paramento que las soporta.

ARTICULO 450: MAXIMAS SALIENTES FUERA DE LA LINEA MUNICIPAL.
Se regird segun la ordenanza N° 3.605/90.
En todo edificio, existente o nuevo, los anuncios se perfilardn como sigue:

a) Se deJara entre nivel de piso terminado y Ia parte inferior del anuncio una altura de -
paso minima de 2,50 m. La proyeccidn de ésta sobre la acera, estara separada . -
0,20 m como minimo de! borde interno del corddn vereda (marquesmas ocarteles . .

sin apoyo).

by Se permitiran apoyos sobre la via publica cuando las veredas tengan un ancho
igual o mayor a 3 m (excluyendo el corddn), debiéndose dejar una separacion de - - ..
0,40 m del cordon. Esta medida podra ser mayor si los apoyos descargan dentro

de los canteros reglamentados por la mencionada Ordenanza.

¢) Las veredas menores de 3 m deberan resolver la transmisién de cargas a tierra por =~ o

otros medios (tensores, grampas, etc.).”

* Incisos a, b y ¢, se refieren a anuncios perpendiculares u oblicuos a la linea © -~

municipal.

d) Todo anuncio cuyo plano esté paralelo a la linea municipal tendra una saliente
maxima de 0,50 m respecto de esta linea y no podra aplicarse por fuera del

paramento de cualquier cuerpo saliente.
ARTICULOQ 451: ANUNCIOS EN ALEROS Y MARQUESINAS.

Los aleros y marquesinas en la via publica podrén tener anuncios aplicados conforme~ """ ‘
al articulo anterior, la altura de dichos anuncios sobre estos elementos no excedera -~ .

de 1,20 m.
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. ARTICULO 452: ANUNCIOS EN MUROS DIVISORIOS.
S ~ En los muros divisorios podran aplicarse anuncios directamente en el paramento o
. - sobre carteleras siempre que no rebasen la superficie de la pared. Estos anuncios
--..:serén autorizados siempre que, a juicio de la D.G.0.P., tengan carécter decorativo.
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CGoucejo Detibenante .
Comodons Rivadavia — Provtucia del. Chedet

ARTICULO 453: ANUNCIOS SOBRE TECHOS.

Se podran colocar anuncios sobre [os. techos de los edificios, con las siguientes - .

limitaciones:
a) No rebasaran los 3 m por sobre el techo de los edificios.
b) Su longitud no superara los 5 m.

c) Se alejaran no menos de 0,60 m de los ejes divisorios de los predios.
d) Seran de material incombustible.

Aquellos que no cumplan con lo establecido en los incisos precedentes deberdn.ser - - .

puestos a consideracion de 1aD.G.O.P.
ARTICULO 454: AVISOS APLICADOS SOBRE VALLAS O ANDAMIOS.

Siempre que el propietario de la valla o andamio lo autorice, se podréan aplicar sobre -~ -

ellos avisos destinados a propaganda, con las siguientes limitaciones:
a) Sobre vallas: solo podran aplicarse carteles.

b) Sobre_andamios: la superficie de cada aviso no sera superior a 6 m2 y su lado C

minimo no mayor de 1,50 m
ARTICULO 455: ANUNCIOS INDEPENDIENTES SOBRE EL. TERRENO.

Se podran colocar anuncios, soportados por estructuras, al interior de 10s predios y.- ... .

apoyados sobre el terreno con las siguientes limitaciones:

a) No exceder |la altura de 5 m medidos sobre el terreno.

b) L.a arista inferior no distara menos que 1,50 m del terreno.

¢) No rebasaran la linea municipal.

" d) No tendran una longitud mayor que 10 m.

e) Estaran separados de los ejes divisorios entre predios no menos que 0,60 m.
f) Tendran estructuras resistentes calculadas, cuando lo exijala D.G.O.P.

g) Seran de material incombustible. '

Los casos excepcionales seran puestos a consideracion de la D.G.O.P.
ARTICULO 456: INDIVIDUALIZACION DE LOS AVISOS.

La D.G.0.P. adjuntara al expediente de obra correspondiente al terreno o porcién de =

la via publica donde se asiente el anuncio, la documentacion exigida por la L

Ordenanza 3.605/90 (detalles de anclaje y fijacién, plantas, cortes, vistas y memoria -

de calculo y resistencia al viento). )
ARTICULO 457: CONDUCTORES DE ENERGIA PARA LOS ANUNCIOS.

Todo elemento del anuncio que funcione a electricidad de media o alta tensién, sera
mantenido a mas de 2,50 m del solado mas proximo y distara més de 1,50 mde .- .
cualquier acceso desde un edificio. Sin embargo podran autorizarse instalaciones de -

alta o baja tensién en el interior de los edificios siempre que, a juicio de la D.G.O.P.,
se tomen las precauciones necesarias para la proteccion.
ARTICULO 458: VISIBILIDAD DE CAJAS Y ESTRUCTURAS.

Las cajas de transformadores, de distribucién de conmutacién y demas mecanismos, <=
conductores de energia, asi como los soportes y estructuras resistentes estaranala =~ -

vista desde la via publica.
ARTICULO 459: ANUNCIOS CON VIDRIO O CRISTAL.

Las piezas vidriadas que constituyan un anuncio seran de vidrio doble o de cristaly . ..~

sus dreas no podran exceder cada una, de 0,80 m2. y 1,80 m2 respectivamente. SRR
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Corresponde a Ordenanza N° 6374/99

loowaO9 Mivag,y, f
Oomcejo Dettbonaute
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B .. Estas piezas estaran sujetas individualmente a la estructura o bastldor que las
v soporte en forma segura a ]UICIO de 1a D.G.O.P.
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Comodono Ruvadauta ~ Prosuincia del Chwbed

ARTICULO 460: RETIRO DE ESTRUCTURAS DE ANUNCIOS.

Corresponde a Ordenanza N° 687499 .

Una vez quitado el anuncio, debera retirarse inmediatamente cualquier elemento -
resistente que le servia de sostén. En su defecto se hara el retiro por administraciony -
a costa del propietario del predio o edificio, sin perjuicio de aplicar las penalidades ...

que correspondan.

El Municipio, a pedido del interesado, podra conceder un plazo no superior a 90 dlas

para dar cumplimiento a este articulo.

ARTICULO 461:; ANUNCIOS EN MONUMENTOS, PLAZAS, PARQUES Y =

AVENIDAS.
- Se prohibe la colocaciéon de anuncios de propaganda en monumentos publicos,

-estatuas, plazas, parques y paseos publicos, soportes de redes, teléfonos y columnas - CE

de alumbrado u otro servicio publico.

ARTICULO 462: ANUNCIOS EN PUENTES CARRETEROS, FERROVIARIOS O

PASOS A NIVEL.

Se prohibe la colocacion de anuncios de publicidad en puentes carreteros y de -~ .-
ferrocarril, salvo cuando exista proteccion adecuada, a juicio de la D.G.O.P. Cuando - S
_ una via publica fuese cruzada a nivel por una via férrea no se podran instalar - .

anuncios de ninguna clase salvo los colocados por razones de servicio publico.
ARTICULO 463: LETREROS EN DETERMINADAS CALLES.

Se permitira la colocacién de avisos relacionados con 1 los comercios, industrias y =
profesionales que se hallen instalados en predios situados con frente a calles que . .
circunden a una plaza, parque o jardin puablico, siempre que se asienten en laacerao T T
fachada de sus propios edificios, sin perjuicio de cumplir con el resto de las™ < . .-

prescripciones de este Codigo y de la Ordenanza 3.605/90.
ARTICULQ 464: ANUNCIOS DE CARACTER POLITICO.

Estara prohibida la colocacidén de anuncios de caracter politico partidario en los -
lugares que no sean los expresamente autorizados por la Municipalidad y siempre -~ -~

que no entorpezcan ni dificulten la circulacion de peatones y vehicuios.
ARTICULO 465: IMPUESTO A LA CONSTRUCCION DE ANUNCIOS .

- Se abonaran los derechos de construccion e impuestos que estipule la Ordenanza

General Impositiva en vigencia.
Las caractenstncas constructivas y estructurales quedaran registradas en la D.G.O.P.

CAPITULO VI

- DE LA UTILIZACION DE LOS PREDIOS PARA LOS SERVICIOS
PUBLICOS-

ARTICULO 466: COLOCACION DE CHAPAS DE NOMENCLATURA Y DE . .

SENALIZACION EN LOS EDIFICIOS.

La D.G.0.P. podré colocar en la fachada de un edificio o en la acera y/o acerade un .~
predio, las chapas de nomenclatura urbana, de sefializacién de trénsito, de -/

sefialamiento vertical, de indicacién de paradas de vehiculos de transporte, de .
nivelacion y referencia catastral y otros similares. :
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Comsdons Bluadavia ~ Prouwtucta del Qhedet

Arquitectura Escolar realizado por la Comision Nacuonal de Arquitectura Escolar).

,_...Y,M) Ley N° 24.314 (Homologado por Ordenanza N° 6.202/96) sobre Accesibilidad de

personas con movilidad reducida, su Decreto Reglamentario N° 914/97 y el

Decreto N° 467/98.

:.18) En construcciones referidas a salud, educaciéon, justicia, turismo y demas

- actividades especificas, regirén todas las normativas reglamentarias emanadas
de los Organismos competentes, siempre que no se contrapongan o violen lo
dispuesto en el presente Cédigo.

16) Digesto de Ordenanzas y Resoluciones Mumcxpales que. como . Anexo

- complementan al presente Cédigo. »
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Correspon de a Ordenanza N° 6874/99 .

ARTICULO 467: ANCLAJE DE DISPOSITIVOS PARA SERVICIOS PUBLICOS.

Un soporte, rienda o tensor para artefactos de alumbrado, teléfono, telégrafo, . . -
conductores eléctricos para vehiculos de transporte publico de pasajeros u otraclase.” - -
de servicios publicos, similar, se puede anclar en un edificio siempre que el murode -~
amarre lo permita y que el anclaje no transmita ruidos, vibraciones o produzca dafios -

al edificio.

No debe utilizarse para amarre un parapeto tanque, chimenea, conducto de

ventilacién u otra construccion analoga.

ARTICULO 468: INSTALACION DE DISPOSITIVOS DE SEGURIDAD O DEFENSA -

EN EDIFICIOS.

El Departamento Ejecutivo puede instalar en los edificios, dispositivos y artefactos - :f:_"_v_"f_

requeridos por los servicios de seguridad publica o de defensa nacional.
CAPITULO VI

- REGLAMENTACIONES COMPLEMENTARIAS -

ARTICULO 469: NORMAS COMPLEMENTARIAS Y/O SUPLETORIAS DE LAS -~ -
DISPOSICIONES DEL CODIGO DE EDIFICACION DE LA CIUDAD DE COMODORO . -

RIVADAVIA.

Actian como Normas Complementarias y/o supletorias de las Disposiciones del - .

presente Cdédigo:

1) Carta Organica Municipal de la Ciudad de Comodoro Rivadavia.
2) Cédigo de Edificacion de la Ciudad de Buenos Aires.

3) Ley de Obras Publicas de la Provincia del Chubut N° 533.

4) Reglamentos de Gas del Estado, Obras Sanitarias de la Nacion o las Entidades’.~ .~
que a estas reemplacen y/o Reglamentos de los Organismos competentes locales. -

5) Reglamentos y Recomendaciones CIRSOC (Centro de Investigacion de los
Reglamentos Nacionales de Seguridad para las Obras Civiles).

8) Normas IRAM (Instituto de Racionalizacion de Materiales).

7) Normas de la Asociacion Electrotécnica Argentina.

8) Normas de Seguridad para el Suministro y/o Expendio de Combustible por Surtidor = -

(Decreto del Poder Ejecutivo Nacional N° 2.407/83 y sus madificatorias N°
1.545/85, Resoluciones N° 173/90 y N° 05/92).
9) Ley N° 13.512 sobre Régimen Legal de la Propiedad Horizontal.

10) Ley Provincial N° 4.032 y su Decreto Reglamentario N° 1.153/95 (Homologadofﬁl’
por la Ordenanza N° 5.625/95) sobre Evaluacion del Impacto Ambiental a todos " - .
los proyectos existentes en realizacion de obras, instalaciones o cualquier otra - - -

. actividad).

11) Ley de Seguridad e Higiene en el Trabajo N° 19.587 y su Decreto N° 911/96 PR

sobre Reglamento para la Industria de la Construccién.
12) Ley sobre Riesgos del Trabajo N° 24.557.

13) Criterios y Normativas Bésicas de Arquitectura Escolar (Codigo Rector de};‘::
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ANEXO 246° -a) A

ANEXO 246° -a)B
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. ANEXO 256° -f), (2)
-~ ANEXO 256° -f), (3)
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